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REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS DE
TIMON (AGERT).

Timon-Ma 22 de abril de 2026.
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INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 002/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 027/2026
CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 002/2026

OBJETIVO: A LOCAGAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA AGENCIA REGULADORA DE
SERVIGOS PUBLICOS DE TIMON (AGERT).

Timon - MA, 22 de abril de 2026.
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA - DFD

SETOR REQUISITANTE: DIRETOR ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO
RESPONSAVEL PELA GUILHERME DANTAS BRINGEL
DEMANDA:

OBJETO: LOCAGAQ DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA AGENCIA REGULADORA
DE SERVIGOS PUBLICOS DELEGADOS DE TIMON - MA (AGERT).

FORMA DE CONTRATAGAO SUGERIDA: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAOQ, COM BASE
() | NA LEI N® 14,133/2021.

1. INTRODUGAO

A Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon ~ MA, no exercicio de suas
atribuicoes legais e em conformidade com 0s principios que regem a Administragdo
Publica, identifica a necessidade de locagédo de imével destinado ao funcionamento de sua
sede administrativa, visando assegurar condigbes adequadas para o desenvolvimento de
suas atividades institucionais.

Considerando que a Agéncia desempenha fungbes essenciais de regulacao,
fiscalizagdo, acompanhamento e controle dos servigos publicos delegados no dmbito
municipal, torna-se imprescindivel dispor de um espago fisico apropriado, que oferega
estrutura compativel com as demandas operacionais, administrativas € técnicas, bem

. como que possibilite 0 adequado atendimento ao publico € aos demais entes regulados.

Além disso, a disponibilizagdo de um imdvel com caracteristicas adequadas de
localizagao, acessibilidade, seguranga e infraestrutura é fundamental para garantir o pleno
funcionamento das atividades administrativas, assegurando eficiéncia, organizagéo e
continuidade na prestagao dos servigos publicos sob sua competéncia.

Dessa forma, a presente iniciativa visa garantir um espaco fisico funcional e adequado
as necessidades institucionais da Agéncia Reguladora de Servigos Pablicos de Timon - MA,
contribuindo para o fortalecimento de sua estrutura administrativa e para a melhoria
continua da qualidade dos servigos prestados a sociedade, em consonancia com os
principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAOQ

ffE L

Rubrica

(868 3212-1222 %, Rua bummno Gongalves Pedreira, 106, Centro, Timon-MA  + o



- L]

NGERT

A locagéao de imodvel destinado ao funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos
Publicos de Timon — MA justifica-se pela necessidade de assegurar um espaco fisico
adequado e compativel com o desempenho de suas atividades institucionais, garantindo
condigdes estruturais que possibilitem o pleno exercicio de suas competéncias legais.

Nesse sentido, a Agéncia necessita de instalagfes que comportem adequadamente
seus setores administrativos e técnicos, permitindo a organizagdo dos servigos, o
arquivamento seguro de documentos oficiais, a realizacdo de reunides técnicas e
administrativas, bem como o atendimento eficiente ao publico e aos representantes das
concessionarias e permissionarias dos servigos publicos.

. Destaca-se que a inexisténcia de imével proprio com caracteristicas adequadas torna
indispensavel a locagdo de um espago que atenda aos requisitos minimos de
infraestrutura, localizag¢ao estratégica, acessibilidade e seguranga, assegurando methores
condigdes de trabalho aos servidores e maior eficiéncia na execucgdo das atividades
institucionais.

Ademais, a disponibilizagcdo de um imdvel adequado contribui diretamente para o
fortalecimento da capacidade operacional da Agéncia, promovendo maior organizagao
administrativa, methoria no atendimento ao publico, preservagdo dos documentos
institucionais e garantia da continuidade dos servigos prestados.

Assim, a presente contratag¢ao configura-se como medida necessaria e indispensavel
para assegurar o regular funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de
Timon — MA, garantindo a adequada execugao de suas atribuigbes legais, bem como ©
cumprimento dos principios da legalidade, eficiéncia, continuidade do servigo publico e
. interesse publico.

3. RESULTADOS A SEREM ALCANCADOS

Com base na demanda apresentada, a locagao de iméve! destinado ao funcionamento
da Agéncia Reguladora de Servi¢os Piblicos de Timon — MA deverd proporcionar os
seguintes resultados e beneficios:

e Disponibilizagdo de espago fisico adequado ao pleno funcionamento das
atividades administrativas e técnicas da Agéncia;

¢ Melhoria das condig¢des de trabatho dos servidores, promovendo maior eficiéncia
e produtividade;

* Garantia de ambiente apropriado para atendimento ao plblico, concessionarias
e demais interessados;

e Organizagdo adequada dos setores administrativos e do arquivo institucig
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¢ Fortalecimento da estrutura administrativa e operacional da Agéncia;

¢ Assegurar maior eficiéncia, continuidade e gualidade na execugao das atividades
institucionais;

* Contribuicdo para o aprimoramento da gestao publica, em consonancia com 0s
principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.

4. DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO

Item Descrigao Unidade Quant.
Locagdo de Imdvel para o
1 funcionamento da Agéncia Reguladora meés 12

de Servigos Publicos de Timon - MA.

5. PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER ASSINADO O INSTRUMENTO
CONTRATUAL

Maio/2026.

6. CONCLUSAO

Dessa forma, considerando as justificativas da necessidade da contratagao e o que
mais consta nos autos, submete-se este Documento de Formalizagao da Demanda para
avaliagdo e autorizagdo da autoridade competente,

Timon—MA, 23 de abril de 2026.

Guitherme Dantas Bringel
Diretor de Saneamento Bavics
Portaria N*0349/2025-GP
AGERY - Timon-MA
Guilherme Dantas Bringel

Diretor de Saneamento Basico
Portaria 0319/2025-GP
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[ TERMO DE REFERENCIA ]

| DO OBJETO |
1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratagao Direta, por Inexigibilidade de Licitacédo
para Locagao de imdvel para o funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon -
MA, conforme tabela, condi¢bes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

| 2. ESPECIFICAGOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO |

2.1. O custo estimado total da contratacéo € de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) conforme custos
unitarios descritos na tabela abaixo.

Item Descrigédo Und Qnt Valor Unit. Valor Total
Locacédo de Imével
parao
; ngoncis Roguiadera  mes 12 RS RS
gencla Reg 15.000,00 180.000,00
de Servigos
Piblicos de Timon -
MA.,
R$
TOTAL: 180.000,00

| 3 DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

3.1.A Agéncia Reguladora de Servigos Plbticos de Timon necessita de um espago fisico adequado para
o pleno desenvolvimento de suas atividades administrativas, técnicas e operacionais, essenciais ao
cumprimento de sua misséo institucional de regular, fiscalizar e acompanhar a prestagéo dos servigos
publicos delegados no &mbito do Municipio. O imével devera, portanto, atender a requisitos especificos
de infraestrutura, localizag@o estratégica, acessibilidade, seguranca e condigdes adequadas de
funcionamento, de modo a garantir um ambiente apropriado para o atendimento ao publico, execugao
das atividades internas e suporte s demandas operacionais da Agéncia.

3.2. Soma-se a isso o fato de a Administragac nao possuir imovel proprio vago e disponivel que atenda
plenamente as necessidades da Agéncia, conforme comprovado pormeio de declaragéo de inexisténcia
de imdvel compativel. Ademais, apos a realizagdo da devida avaliagdo técrica e mercadoldgica,
verificou-se que o valor proposto se encontra compativel com os pregos praticados no mercado
imobiliario do Municipio de Timon - MA, circunstancia que reforga a viabilidade e economicidade da
contratagao, constituindo fator determinante para a escolha do imével, conforme ja detathado no
Estudo Técnico Preliminar - ETP.
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4 DAJUSTIFICATIVA DE PREGO

4.1. Independentemente do procedimento que antecede a contratacio, cabe & Administragao
demonstrar a conformidade do pre¢o ajustado com o valor praticado no mercado. Para tanto, devera
aferir o valor a partir do laudo de avaliagéo do imdvel a ser realizado pelo setor responsdvel do Municipio.

4.2, Trata-se de uma condigao indispensével para assegurar a adequagao e a vantajosidade da
contratagao. Logo, o fato de a contratagao decorrer de inexigibilidade de licitagdo ndo constitui razéo
para afastar esse dever.

4.3. Nessas situagdes, a justificativa do prego requer a demonstragéo de sua adequacio levando
em conta o valor definido na avaliagac do imdvel realizada pelo setor responsavel.

4.4, Com efeito, a justificativa do pre¢o se dara através de audo de avaliagdo do bem imdvel, de
acordo com seu valor de mercado.

| 5 DAFUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

5.1.A presente contratagdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei n® 14.133/2021,
0 qual regulamenta a contratagao direta por inexigibilidade de licitagéo para aquisicao ou locagio de
imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessdria a4 sua escolha,
especialmente quando tais caracteristicas sédo indispensaveis para atender as necessidades
especificas da Administragéo Publica.

5.2.A Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon, no exercicio de suas competéncias
institucionais, necessita de um imével com infraestrutura adequada que possibilite o pleno
funcionamento de sua sede administrativa, garantindo condigbes apropriadas para a execugao das
atividades de regulagéo, fiscalizagdo, acompanhamento e controle dos servigos publicos detegados no
ambite do Municipio de Timon - MA. Atuatmente, a inexisténcia de um espago fisico préprio e adequado
compromete a organizagao administrativa, a eficiéncia operacional e a qualidade dos servicos
prestados, dificultando a adequada alocagdo de recursos, equipamentos, documentos e pessoal
técnico.

5.3. Um aspecto fundamental dessa necessidade cansiste na indisponibilidade de imével préprio que
atenda as exigéncias teécnicas, estruturais e operacionais da Agéncia, tais come localizagéo estratégica,
acessibilidade ao publico, seguranga, espago fisico compativel com as atividades desenvolvidas e
condigbes adequadas para o funcionamento dos setores administrativos e técnicos. A auséncia de uma
sede apropriada gera limitagbes operacionais relevantes, dificultando o atendimento ao publico, a
realizag&o de atividades administrativas e técnicas, bem como o desempenho das atribuigbes legais da
Agéncia, comprometendo, consequentemente, a eficiéncia e a efetividade da atuagéo institucional.

5.4.0 atendimento a essa necessidade esta diretamente atinhado ao interesse publico, uma vez que a
existéncia de uma sede adequada contribui significativamente para o fortalecimento da capacidaie
institucional da Agéncia, assegurando melhores condigdes de trabalho aos servidores, maior yﬁ,ciméﬁ
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na regulacao e fiscalizagdo dos servigos publicos delegados e, consequentemente, melhoria na
qualidade dos servigos prestados a populagdo. Ademais, uma estrutura fisica adequada favorece a
organizagdo administrativa, o atendimento ao publico e o desenvolvimento das atividades técnicas de
forma mais eficiente, transparente e segura.

5.5. Diante do exposto, a presente contratagdo revela-se necesséria e essencial para garantir o
adequado funcionamento da Agéncia Reguladora, refor¢ando a importancia da locagéo de um imdvel
compativel com suas necessidades operacionais e institucionais, constituindo medida indispensavel
para assegurar a continuidade, a eficiéncia e a qualidade dos servigos publicos regulados, bem como o
plenc atendimento ao interesse publico.

] 6 DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZACAO |

6.1. A Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon—MAtem o Plano Anual de Contratagbes,
por essa razéo a presente demanda possui alinhamento com o planejamento da organizagao.

| 7. DAVISTORIA J

7.1 Avistoria no imdvel serd realizada por meio de relatério de avaliagdo técnica, a ser elaborado
pelo setor competente da Prefeitura Municipal de Timon ~ MA, por intermédio da Secretaria Municipa!
de Obras e Infraestrutura - SEINFRA, com a finalidade de verificar as condigdes fisicas, estruturais, de
conservagao e de adequagao do imovel as necessidades da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos
de Timon, assegurando gue o espago atende aos requisitos minimos exigidos para o seu regular
funcionamento,

| 8. GARANTIA DA CONTRATACAO ]
. 8.1. N&o havera exigéncia da garantia da contratagao dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133,
de 2021,

| 9. DASUBCONTRATAGAO

9.1. N&o ¢ admitida a subcontratagéo do objeto contratual.
[ 0. DA VIGENCIA CONTRATUAL |
10.1. O prazo de vigéncia da contratacéo ¢ de doze (doze} meses contados do infcio da vigéncia que

consta descrita no instrumento contratual, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.

10.1.1.0 objeto do presente termo de referéncia é enguadrado como continuo, sendo a vigéncia
plurianual mais vantajosa conforme descrito em Estude Técnico Preliminar.
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10.1.2.0 contrato oferece maior detathamento das regras que serdo apticadas em relagéo a vigéncia da
contratagéo.

10.2. Havendo necessidade o contratado € obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢&es contratuais,
os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor inicial atualizado do contrato.

10.3. O instrumento contratual oferecera maior detalhamento das regras que serédo aplicadas em
relagao a vigéncia da contratagao.

1. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUGAO |

Forma de selegio e critério de julgamento da proposta

. 11.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizagéo de procedimento de CONTRATAGAC
DIRETA, na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federai 14.133/2021.

Forma de execugéo

11.2. O objeto serd executado de forma continua,
[ 12, EXIGENCIAS DE HABILITACAO
12.1. Para Pessoa Fisica:

12.1.1.  Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de imoveis;
12.1.2. Documentos pessoais do proprietério (RG e CPF);
12.1.3. Comprovante de residéncia;
12.1.4. Declaracao de inexisténcia de débitos de IPTU, AGUA, LUZ etc.
. 12.2. Para Pessoa Juridica:
12.2.1. Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de Imdveis;
12.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
12.2.3.  Certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido;

12.2.4, Certiddo de regularidade perante a Fazenda estadual e/ocu municipal do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei

12.2.5. Cenrtificado de regularidade do FGTS;
12.2.6. Certid3o Negativa de Débitos Trabalhistas;

12.2.7. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

12.2.8. Declaragdo de inexisténcia de débitos de IPTU, AGUA, LUZ etc. LGTT
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I 13 MODELO DE GESTAO DO CONTRATO |

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas pantes, de acordo com as cldausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecucéo total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisag&o ou suspensao do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

13.3. As comunicagdes entre o orgac ou entidade e a contratada devem ser reatizadas por escrito
. sempre que o ato exigir tal formatidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim,
confarme enderego eletrdnico informado pela contratada na sua proposta comercial.

13.4. O d6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias
que devam ser curnpridas de imediato.

13.5. Apas a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagéo do plano de
fiscalizag8o, que conterd informagdes acerca das obrigagbes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugéo da
contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizagao

13.6. A execucéo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

. Fiscalizagéo Técnica

13.7. O fiscaltécnico do contrato acompanhard a execugéao do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigoes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracao

13.7.1. O fiscal técnico do contrate anotard no histdrico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descrigdo do que for necessétio para a
regularizagao das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, §1° da Lei n® 14.133, de 2021).

13.7.2. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificagbes para a corregéo da execugéo do contrato, determinando prazo para a corregao.

13.7.3.  Ofiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo hébil, a situagao que
demandar decisdo ou ado¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para gue adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for © caso. //
&
/

ZERT
s _40

e

Bubnca

K. (88 3212-122¢ ‘9. Rua hirmino Gongalves Pedreira, 106, Centro, Timon-MA  « «




AGERT

L

13.7.4. Nocasodeocorréncias que possam inviabilizar a execug¢ao do contrato nas datas aprazadas,
ofiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ac gestor do contrato.

13.7.5. Ofiscal técnico do contrato comunicara ac gestor do contrato, em tempo habit, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas & renovagéo tempestiva ou a prorrogacio contratuat,

Fiscalizagdo Administrativa

13.8. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencao das condi¢bes de habilitacédo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprabatdrios pertinentes, caso
necessario.

13.8.1. Caso ccorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
. atuara tempestivamente na solugao do problema, repertando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

13.9. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizag&o do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento
do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragbes e das
prorrogagoes contratuais, elaborando retatério com vistas a verificagao da necessidade de adequagdes
do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéao.

13.10. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias retacionadas a execugéo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
a autoridade superior aguelas que uitrapassarem a sua competéncia.

13.11. O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condigbes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo
normal da liquidagéo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

13.12. O gestor do contrato emitird documento comprobatdrio da avaliagao realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado,
com mengao ao seu desempenho na execugido contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagoes.

13.13. O gestor do contrato tomara providéncias para a formatizagdo de processo administrativo de
responsabilizagao para fins de aplicagao de sangdes, a ser conduzido pela comissde de que trata o art.
158 daLein® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

13.14. O gestor do contrato devera elabarar relatério final com informagées sobre a consecugéo dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administrago.
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13.15. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagao dos procedimentos de liquida¢ao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e
gestao nos termos do contrato.

)!.
\ 14. DA DOTAGCAO ORGAMENTARIA i
14.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo correrao & conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos
14.2,
14.3. de Timon - MA deste exercicio, na dotagéo abaixo discriminada:

Nos termos da legislagao vigente, a indicagao da dotagéo orgamentaria fica postergada para o momento
da formalizagdo do contrato ou instrumento equivalente.

14.2. A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovagéo da
Lei Orgamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.,

| 15. DOS CRIAERIOS PARA PAGAMENTO |

15.1. O pagamento retativa ao aluguel serd realizado mensalmente na conta informada pelo
LOCADOR/PROPRIETARIO.

15.2. Vencido o més relativo ac aluguel, correra o prazo de dez dias liteis para fins de liguidagéao, na
forma da seg¢ao anterior, prorrogéveis por igual periodo.

15.3. Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo das certiddes de regutaridade
junto 2 Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos),
Municipio {divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

15.4, Constatando-se situagdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, regularize sua situacao ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual perioda, a critério do
contratante.

15.5. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
deveré comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto 2
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

15.6. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necesséarias a rescisio
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

15.7. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situago fiscal.,

15.8. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finaliza ao _d;
liquidag&o da despesa, conforme item anterior. S

. (85) 3212-1222 ‘9. Rua Firmino Gongalves Pedreia, 106, Centro, Timan-tA  « »




Figabadu: dan
P aee

~GERT

15.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta carrente indicados pelo contratado.

15.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a crdem bancaria
para pagamento.

15.11. Quando do pagamento, serd efetuada a retengao tributaria prevista na legislagao aplicavel.

15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serédo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao
vigente.

. Timon - MA, 23 de abril de 2026.

_ Guitherme Bantas Bringei
Diretor de Saneamento Basico
Partaria N°0319/2025.GP
AGERT - Timon-MA
Guilherme Dantas Bringel

Diretor de Saneamento Béasico
Portaria 0319/2025-GP
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. INTRODUGAO

1.1. Constitui objeto deste Estudo Técnico Preliminar, a Locagao de Imdvel para o funcionamento da
Agéncia Reguladaora de Servigos Plblicos de Timon - MA {AGERT).

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

2.1. A Agéncia Reguladora de Servicos Publicos de Timon, no exercicic de suas competéncias
. institucionais, necessita de um imoével com infraestrutura adequada que possibilite o pleno
funcionamento de sua sede administrativa, garantindo condigbes apropriadas para a execugao das
atividades de regulagao, fiscalizagdo, acompanhamento e controle dos servigos publicos no dmbito do
Municipio de Timon - MA. Atuaimente, a inexisténcia de um espago fisico prdprio e adequado
compromete a organizagao administrativa, a eficiéncia operacional e a qualidade dos servigos prestados,
dificuitando a adequada alocagado de recursos, equipamentos, documentos e pessoal técnico.

2.2. Um aspecto fundamental dessa necessidade consiste na indisponibilidade de imdvel proprio que
atenda as exigéncias técnicas, estruturais e operacicnais da Agéncia, tais como localizagao estratégica,
acessibilidade ao publico, seguranga, espacgo fisico compativel com as atividades desenvolvidas e
condigbes adequadas para o funcienamento dos setores administrativos e técnicos. A auséncia de uma
sede apropriada gera limitagdes operacionais relevantes, dificultande o atendimento ao publico, a
realizacao de atividades administrativas e técnicas, bem come o desempenhao das atribui¢cdes legais da
Agéncia, comprometendo, consequentemente, a eficiéncia e a efetividade da atuagaop institucional.

. 2.3. O stendimento a essa necessidade esta diretamente alinhado ao interesse publico, uma vez que a
existéncia de uma sede adequada contribui significativamente para o fortalecimento da capacidade
institucional da Agéncia, assegurando melhores condi¢des de trabalho aos servidores, maior eficiéncia
na regulagéo e fiscalizaclo dos servigos publicos e, consequentemente, melhoria na qualidade dos
servigos prestados a populacdo. Ademais, uma estrutura fisica adequada favorece a organizagéo
administrativa, o atendimento ao ptblico e o desenvoivimento das atividades técnicas de forma mais
eficiente, transparente e segura,

2.4. Diante do exposto, a presente contratagdo revela-se necesséria e essencial para garantir o adequado
funcionamento da Agéncia Reguladora, reforgando a importancia da locagao de um imdvel compativel
com suas necessidades operacionais e institucionais, canstituindo medida indispenséavel para assegurar
a continuidade, a eficiéncia e a qualidade dos servigos publicos regulados, bem como o pleno
atendimento ao interesse publico.

AGIRT
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3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1.Aelaborag¢éo do Estudo Técnico Preliminar para a contratagéo visando a locagéo de imével destinado
ao funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon — MA deve ser pautada pela
definicdo clara e objetiva dos requisitos essenciais que atendam &s necessidades administrativas,
operacionais e institucionais do 6rgéo. Nesse sentido, os requisitos a seguir foram estabelecidos com o
objetivo de garantir a selegdo da proposta mais vantajosa para a Administragdo Plblica, bem como
assegurar condigoes adequadas de funcionamento, eficiéncia administrativa, atendimento ao ptiblico e
seguranca das atividades desempenhadas.

3.2. Requisitos da solugao contratada:

3.21. O imovel deverd possuir drea compativel com as necessidades administrativas e
operacionais da Agéncia Reguladora, permitindo a adequada organizacdo dos setores e o pleno
funcionamento das atividades institucionais.

3.2.2. O espago deverd comportar simultaneamente as atividades administrativas, técnicas e de
atendimento ao publico, garantindo condigdes adequadas de trabalho aos servidores e conforto aos
usuarios dos servigos prestados.

3.2.3. O imével devera dispor de instalagbes administrativas adequadas, incluindo, ne minimo:
salas destinadas a diretoria, setores técnicos e administrativos, sala de atendimento ao publico e
banheiro acessivel,

3.2.4. A estrutura fisica devera apresentar boas condigdes de conservagdo, com piso, paredes,
cobertura e instalagoes elétricas e hidrdulicas em perfeito estado de funcionamento, garantindo
seguranga, durabilidade e condicoes adequadas de uso continuo.

3.2.5. Oimoveldevers possuirinfraestrutura que garanta a seguranca patrimonial, incluindo portas,
fechaduras, janetas, muros ou grades de protec¢éo, bem como iluminagéo interna e externa adequada.

3.2.6. O acesso ac imovel devera ser facilitado, preferencialmente localizado em drea urbana, com
vias pavimentadas, em boas condigbes de trifego, e com facilidade de acesso ao publice e aos
servidores.

3.2.7. Oimdvel deverd atender as normas técnicas de acessibilidade, conforme legislacéo vigente,
possibilitando o acesso e circulagao de pessoas com mobilidade reduzida.

3.2.8. As instalagbes elétricas deverdo ser compativeis com a demanda dos equipamentos
utilizados pela Agéncia, garantindo o pleno funcionamento de computadores, impressoras, sistemas de
comunicacao e demais equipamentos administrativos.

3.2.9. O imovel devera apresentar condigdes adequadas de ventilagdo, iluminagdo natural e
artificial, proporcionando ambiente salubre e apropriado ac desenvolvimento das atividades
administrativas.

3.2.10. Oimével deverd estar regularizado perante o0s Grgdos competentes, com documentagéo legal
que comprove sua propriedade, regularidade fiscal e condigdes de uso, bem como atender as noraras de
seguranga, saude e posturas municipais.
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3.2.11. O imodvel devera estar localizado, preferencialmente, em regido de facil acesso e com
proximidade a servigos essenciais e transporte publico, de modo a facilitar o deslocamento dos
servidores e 0 acesso da populagio.

3.3. Esses requisitos sio indispensaveis para garantir que a futura contratagao atenda de forma eficaz as
necessidades da Agéncia Reguladora de Servicos Publicos de Timon - MA, assegurando condigdes
adequadas de funcionamento, eficiéncia administrativa, segurang¢a institucional e qualidade no
atendimento a8 populagdo, em conformidade com os principios da legalidade, eficiéncia e interesse
publico.

4. SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO

. 4.1. Com o objetivo de viabilizar o funcionamento adequado da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos
de Timon - MA, foram analisadas as possiveis solugdes disponiveis no &mbito da Administragéo Publica,
considerando critérios comg custo, tempo de implementagdo, viabilidade técnica, eficiéncia
administrativa e atendimento ao interesse publico.

Solugéo 1: Construgéo de um novo prédio administrativo.
Vantagens:

. Qualidade: Possibilita a construgao de estrutura moderna e plenamente adequada as
necessidades especificas da Agéncia Reguladora, permitindo melhor organizagido dos setores
administrativos e técnicos.

. Flexibilidade: Permite a personalizacdo do projeto arquitetdnico conforme as demandas
institucionais, incluindo salas técnicas, administrativas e espagos de atendimento ao publico.

. Durabilidade: Representa uma solugao definitiva e permanente para abrigar as atividades da
Agéncia.
. . Valorizagao patrimonial: Resulta na incorporagdo de um bem imével ao patriménio publico
municipal.
Desvantagens:
J Alto custoinicial: Exige elevado investimento financeiro para elaboragao de projetos, licitagao

e execugao da obra, impactando diretamente o crgamento municipal.

J Tempo de implementagao elevado: O prazo necessario para planejamento, licenciamento,
licitagdo e execugdo da obra é longo, o que inviabiliza o atendimento imediato da necessidade
administrativa.

. Complexidade administrativa: Envolve diversas etapas técnicas, legais e burocraticas que
podem atrasar significativamente a disponibilizagéo do espago.

Sclugéo 2: Locagdo de imovel.

Vantagens:

oo
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. Rapidez naimplementagio: Permite a instalacioc imediata da Agéncia Reguladora, garantindo
a continuidade e o adequado funcicnamento das atividades administrativas e regulatdrias.

. Menor impacto orgamentdrio inicial: Nao exige investimento elevado imediato, uma vez que
os custos se limitam ao pagamento mensal do aluguel e encargos previstos contratualmente.

) Flexibilidade: Possibilita a escolha de imovel localizade em 4rea estratégica, com facilidade
de acesso ao publico e aos servidores.

. Viabilidade técnica e administrativa: Trata-se de solugdo amplamente utilizada pela
Administragdo Publica, com previsio tegat especifica na Lein® 14.133/2021, art. 74, inciso V.

. Auséncia de custos com obras estruturais: Dispensa gastos com construgao e reduz
significativamente o tempo necessario para gcupacio do imével,

Desvantagens:
) Auséncia de incorporagéo patrimonial: O imével ndo passa a integrar o patrimonio publico.
. LimitagSes estruturais: O imovel pode apresentar restricdes quanto & personailizagéo

completa dos espagos.

. Custo continuado: Existe a necessidade de pagamento mensal durante a vigéncia contratual.

Sclugéo 3: Reforma ou adaptagao de imével pablico existente.

Vantagens:
. Redugac de custos com aluguel: Utilizagao de imdvel pertencente ao patriménio publico.
. Possibilidade de adequagdo gradual: Reformas podem ser realizadas conforme

dispenibilidade orgarmentdria.

. Aproveitamento de estrutura existente: Otimiza o uso dos bens plblicos ja disponiveis.
Desvantagens:
J Inexisténcia de imdvel disponivel: Ndo hé imdvel publico municipal disponivel que atenda

plenamente as necessidades técnicas, administrativas e operacionais da Agéncia Reguladora.

. Custos com reforma e adequacdo: As adaptagbes podem demandar investimentos elevados,
tornando a solugéo economicamente inviavel.

. Limitagdes estruturais: Nem todos os imdveis publicos possuem caracteristicas adequadas
de localizagao, acessibilidade, segurancga e funcionalidade.

4.2. Anélise comparativa das solugdes.

AGERT
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4.2.1.A construgdo de um novo prédio apresenta-se come solugédo definitiva, porém demanda elevado
investimento financeiro e longo prazo para execugao, tornando-se inviavel no momento, diante da
necessidade imediata de funcionamento da Agéncia Reguladora.

4.2.2. Por suavez, areforma ou adaptacio de imdvel publico existente mostra-se invidvel, tendo em vista
a inexisténcia de imoével disponivel no acerve municipal que atenda as exigéncias técnicas, estruturais e
de tocalizacao necessérias ac adequado funcionamento do drgao.

4.2.3.A locacao de imovel, por outro {ado, apresenta-se como a solugdo mais vidvel, pois permite a
instalacao imediata da Agéncia Reguladora, com menor impacto financeiro inicial, além de possibilitar a
escotha de imodvel com caracteristicas compativeis com as necessidades institucionais, garantindo
efici€ncia administrativa, seguranga € qualidade no atendimento & populagéo.

4.3. Justificativa da escolha da sotugéo de locagéo de imoével.

4.3.1. Diante da andlise realizada, a tocag@o de imovel € a solugcao que methor atende ao interesse publico
e as necessidades da Agéncia Reguladora de Servigos Piblicos de Timon ~ MA, considerando os aspectos
técnicos, cperacionais, financeiros e administrativos.

4.3.2. Essa solugdo permite a disponibilizacdo imediata de espaco adequado ao funcionamento das
atividades administrativas e regulatorias, garantindo a continuidade dos servigos publicos, sem a
necessidade de elevado investimento inicial por parte do Municipio.

4.3.3. Além disso, a locagdo apresenta maior viabilidade econdmica no curto e médio prazo, reduzindo o
impacto orgamentdrio e evitando despesas elevadas com construgdo ou reformas estruturais,
especialmente diante da inexisténcia de imdvel pablico disponivel que atenda as necessidades da
Agéncia.

4.3.4. Portanto, conclui-se que a iocagao de imével € a solugao mais adequada, eficiente e vidvel para
atender as necessidades da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon — MA, garantindo
condigdes adequadas de funcionamento, economicidade, eficiéncia administrativa e atendimento ao
interesse publico.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

5.1. Para atender & necessidade administrativa da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timen -
MA por um espaco fisico adequado ac pleno desenvolvimento de suas atividades institucionais, a opcéo
pela locagdo de imdvel apresenta-se como solugdo técnica, operacional e economicamente vidvel,
atendendo de forma eficaz ao interesse publico e aos principios da eficiéncia, economicidade e
continuidade dos servigcos publicos.

5.2.Aescolha pela locagdo deimovel para sediar a Agéncia Reguladora apresenta caracteristicas técnicas
favoraveis, especialmente no que se refere a possibilidade de disponibilizagdo imediata de um espago
fisico compativel com as necessidades administrativas, técnicas e operacionais do 6rgio. Essa solugdo
permite a instalagao célere da estrutura administrativa, evitando os prazos prolongados inerentes.a.
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atividades regulatdrias desempenhadas pela Agéncia. Ademais, a locacgdo possibilita a selegéo de imovel
com caracteristicas estruturais, dimensionais e de localizagao adequadas ac atendimento ao plblico, &
acomodagao dos servidores e 4 organizagao dos setores técnicos e administrativos.

5.3. Sob o aspecto operacional, a locagac oferece vantagens relevantes relacionadas a manutencgéo e
funcionalidade do imével. Em regra, a responsabilidade pela manutengio estrutural permanece sob
responsabilidade do proprietario, reduzindo os encargos administrativos e financeiros da Administracae
Pablica com intervengdes estruturais. Além disso, a locagdo proporciona maior flexibilidade
administrativa, permitindo que, caso haja necessidade futura de ampliagédo, mudanca de localizagéo ou
adequacéo a novas demandas institucionais, a Administragdo possa realizar a substituicao do imével de
forma mais simples € menos onerosa, sem a necessidade de investimentos permanentes em
infraestrutura prépria.

. 5.4. Do ponto de vista econdmico, a locagéo apresenta-se como alternativa mais vantajosa no curto e
médio prazo, uma vez que nao exige elevado investimento inicial, como ocorreria em caso de construgéo
ou aquisigdo de imdvel prdprio. Dessa forma, evita-se o comprometimento significative de recursos
publicos, permitindo que o Municipio direcione investimentos para outras dreas prioritdrias da
administragao publica. Além disso, a previsibilidade dos custos mensais com a locagao contribui para
melhor planejamento orgamentario e financeiro, garantindo maior controle das despesas publicas,

9.5. Importante destacar, ainda, que a locagao de imdvet constitui solugdo amptamente adotada pela
Administracdo Publica e encontra respaldo no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que autoriza a
contratagao direta para locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagao e localizagac tornem
necessdria sua escolha, desde que devidamente justificada.

5.6. Por fim, a locagio de imovel mastra-se alinhada as boas praticas de gestdo pablica, pois possibilita
maior agilidade na implementagdo da estrutura administrativa da Agéncia Reguladora de Servigos
Publicos de Timon — MA, garantindo condigbes adequadas de funcionamento, melhoria na organizagéo
institucional, eficiéncia na execugao das atividades regulatdrias e qualidade no atendimento a populagao.

5.7. Dessa forma, conclui-se que a loca¢do de imdvel representa a solugdo mais adequada, eficiente e
economicamente vidvel para atender as necessidades da Agéncia Reguladora, assegurando o pleno
funcionamento de suas atividades e o atendimento ao interesse pubtico.

6. QUANTITATIVOS E VALORES

Item Descrigdo Unidade  Quant. Valor Unit. Valor Total
Locagdo de Imovel para o
funcionamento da
1 Agéncia Reguladora de més 12 R$ 15.000,00 R$ 180.000,00
Servicos Publicos  de
Timon - MA,
TOTAL: R$ 180.000,0Q

7. PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
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7.1.A contratagao nao sera parcelada, tendo em vista a necessidade de garantir uma solugdo Unica,
integrada e imediata para a locagao do imovel destinado ao funcionamento da Agéncia Regutadora de
Servigos POblicos de Timon—MA, Anatureza da demanda exige a disponibilizagao integral do espago fisico
em um dnico imovel, gue atenda simuttaneamente a todas as necessidades administrativas, técnicas e
operacionais do &érgdo, assegurando condigoes adequadas para o desenvolvimento das atividades
institucionais e o atendimento ac publico.

7.2.0 eventual parcelamento da contratagaoe, com a locagdo de multiplos espagos cu imdveis distintos,
poderia comprometer a eficiéncia administrativa, dificultando a organizagao dos setores, prejudicando a
comunicagao interna entre as unidades e gerando riscos operacionais e logisticos. Além disso, tal medida
poderia acasionar prejuizos a qualidade dos servigos prestados, uma vez que a descentralizagao fisica
das atividades dificultaria a coordenagdo administrativa e o pleno funcionamento das atribuigdes
regulatdrias exercidas pela Agéncia.

7.3. Ademais, o parcelamento da contratagdc poderia resultar em maior complexidade na gestaoc
contratual, exigindo o0 acompanhamento simultdneo de multiplos contratos, o que aumentaria 0s custos
administrativos indiretos e os riscos relacionados 4 execucéo contratual. Essa fragmentagao também
poderia comprometer a economicidade e a eficiéncia da contratagao, contrariando os principios que
regem a Administragao Publica.

7.4. Por outro lado, a contratagao em carater Unico permite maior eficiéncia na gestao do contrato, melhor
controle administrativo e maior garantia de que o imovel atendera de forma integral as necessidades
institucionais da Agéncia Reguladora. Essa abordagem assegura maior agilidade na instalagio e
funciocnamento de 6rgdo, contribuindo diretamente para a contindidade, qualidade e eficiéncia dos
servigos publicos regulados no &mbito do Municipio de Timon — MA.

7.5. Dessa forma, a contratagao da locagao do imédvel de forma nédo parcelada mostra-se como a
alternativa mais adequada, eficiente e alinhada ao interesse piblico, garantindo a plena
operacionalizagao das atividades da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon - MA, bem como
a adequada estrutura fisica necessdria ao cumprimente de suas atribuigées legais e institucionais,

8. RESULTADOS PRETENDIDOS

8.1.A solugéo de locagao de imdvel para ¢ funcionamento da Agéncia Reguladora de Servicos Publicos
de Timon — MA apresenta resultadcs esperados relevantes scb o ponto de vista da economicidade,
eficiéncia administrativa e adequada gestdo dos recursos publicos. Ao optar pela locagéo, a
Administragdo Municipal evita os elevados custes iniciais associados a aquisicdo ou construgdo de
imdvel préprio, bern como reduz os encargos relacionados 4 manutengio estruturat, conservagao predial
e demais despesas inerentes a gestao patrimonial permanente.

8.2.Alocacédo configura-se, portanto, como alternativa economicamente mais vidvel, pois permite que os
custos sejam compativeis com a real necessidade da Agéncia Reguladora, garantindo o uso eficiente dos
recursos publicos e evitando investimentos de grande vulto que poderiam comprometer 0 eguiibs
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orgamentario municipal. Além disso, essa sotuc@o possibilita maior previsibilidade das despesas,
facilitando o planejamento financeiro e ergcamentario da Administragéo.

8.3. Adicionalmente, a (ocacéo properciona maior flexibilidade administrativa, permitindo que o
Municipio possa, ao término da vigéncia contratual, reavaliar suas necessidades institucionais e, se
necessdrio, optar por imdvel com caracteristicas mais adequadas, seja em razdo de ampliagdo das
atividades, reestruturagcac administrativa ou melhoria das cendi¢des de localizag8o e acessibilidade.
Essa flexibilidade evita a imobilizagdo permanente de recursos publicos em bens que, eventualmente,
possam nao atender as necessidades futuras da Administragao.

8.4. No gque se refere ac aproveitamentoe dos recursos humanos, materiais e financeiros, a iocacgao do
imovel possibilita que a Agéncia Reguladora concentre seus esforgos na execugio de suas atribuigdes
institucionais, especialmente no exercicio das atividades de regulagao, fiscalizagdo e controle dos
servigos publicos delegados, sem a necessidade de direcionar recursos ¢ esforgos a gestao direta de
patrimbnio imobilidrio. Dessa forma, os recursos financeiros que seriam destinados a aquisigao,
construgdo ou manutengao de imovel proprio podem ser aplicados em outras areas estratégicas,
contribuindo para o fortalecimento da estrutura administrativa e methoria da qualidade dos servigos
prestados a populagéo.

8.5. Além disso, a escolha de imdvel com caracteristicas compativeis com as necessidades operacionais
da Agéncia Reguladora contribui para a methor organizagdo dos setores administrativos, melhoria das
condicdes de trabalho dos servidores e maior eficiéncia no atendimento ao publice, promovendo, assim,
maior eficiéncia institucional.

B.6. Dessa forma, a locacdo do imodvel apresenta-se como solugfo eficiente e economicamente
vantajosa, assegurando o uso racional dos recursos publicos, maior flexibilidade administrativa e
melhores condigOes estruturais para o funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Piblicos de
Timon — MA, contribuindo diretamente para o fortalecimento da gestéo ptiblica e para o atendimento ao
interesse publico.

9. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

9.1. Para a implementagac eficaz da locagdo de um imovel destinado ao funcionamento da Agéncia
Regutadora de Servigos Publicos de Timon - MA, faz-se necessaria a adogio de providéncias
administrativas, técnicas e operacionais que assegurem a adequagao do espago fisico as necessidades
institucionais do érgéo, bem como o pleno atendimento aos principios da eficiéncia, economicidade e
interesse publico.

9.2. Inicialmente, 8 indispensavel a realizagio de levantamento técnico detalhade das caracteristicas do
imovel a ser tocado, contemplandao aspectos como area total, divisdo interna dos ambientes, condigdes
estruturais, instatagoes elétricas e hidraulicas, ventilagéo, iluminagao, acessibilidade e localizagao. Essa
analise tem por finalidade garantir que o imdvel atenda &s necessidades administrativas e operacionais
da Agéncia Reguladora, proporcionando condigcoes adequadas para o desempenho das atividades

técnicas, administrativas e de atendimento ao piiblico. _
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9.3. Também devera ser reatizada vistoria técnica prévia no imaével, a ser conduzida pele setor competente
da Administragao Municipal, com o objetivo de verificar as condicdes gerais de conservagao, seguranga
estrutural, funcionalidade das instalagdes e conformidade com as normas técnicas aplicaveis. Essa
providéncia é essencial para assegurar que o imdvel apresenta condigfes adequadas de uso, nio
oferecendo riscos a integridade fisica dos servidores, usuarios e equipamentos,

9.4. Outra medida relevante consiste na formalizagao adequada do contrato de locagéo, com a definigéo
clara das responsabilidades do locador e da Administragdo quanto a manutengdo, conservagéo e
eventuais adequagdes necessarias ao funcionamento do érgdo. Essa definigdo contribui para garantir
maior seguranga juridica & contratagéo e evitar conflitos durante a execugéo contratual.

9.5. Adicionalmente, devera ser realizade levantamento das necessidades internas da Agéncia
Reguladora quanto a instalagdo de mobiliario, equipamentos de informatica, sistemas de comunicagéo
e demais recursos necessdrios ac funcionamento das atividades administrativas e técnicas. Essa
providéncia permitird a adequada organizacio dos setores e o pleno funcicnamento das atividades
institucionais.

9.6. Também ¢é recomendavel a designagdo formal de servidor responsavel pela fiscaiizagdo e
acompanhamento da execugao do contrato de tocagao, conforme previsto na legislagdo vigente,
especialmente na Lei n® 14.133/2021. O fiscal do contrato deverd acompanhar o cumprimento das
obrigagbes contratuais, verificar as condigdes de conservagdo do imdvel e adotar as providéncias
necessdrias para garantir a adequada execug¢ioe contratual,

8.7. Por fim, todas essas providéncias sdo essenciais para assegurar que o imodvet locado atenda
plenamente as necessidades da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon - MA, garantindo
condigdes adequadas de funcionamento, eficiéncia administrativa, seguranga institucional e adequada
prestagéo dos servigos pubticos, em conformidade com os principios que regem a Administragao Publica.

10. CONTRATACOES CORRELATAS

10.1.A analise quanto & existéncia de contratagdes correlatas e/ou interdependentes relacionadas a
solugao escolhida, que consiste na locagdo de imével destinado ao funcionamento da Agéncia
Reguladora de Servigos Plblicos de Timon - MA, demonstra que nao ha dependéncia técnica ou
operacional que condicione a efetivagao da presente contratagdo & realizagae prévia de outros processos
administrativos.

10.2.A locagéo do imdvel constitui solugdo autdnoma e suficiente para atender & necessidade
administrativa identificada, uma vez que o espago fisico a ser contratado deverd apresentar condigfes
adequadas de uso, com infraestrutura compativel com as atividades administrativas, técnicas e
operacionais desenvolvidas pela Agéncia Reguladora.

10.3. Entretanto, poderao ser realizadas, posteriormente, contratagoes de natureza complementar, as
quais ndo configuram condigéo obrigatdria para a formalizagdo ou execugdo da locagédo. Dentre essas,
destacam-se eventuais aquisigbes de mobiliario, equipamentos de informética, servigos de instalagia de
redes de comunicagéo, bem como pequenas adequagfes internas necessarias a organizé
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ambientes de trabalho, caso aplicével. Tais medidas visam exclusivamente a8 methoria das condi¢des
operacionais e ao plenc funcionamento das atividades institucionais, ndo caracterizando dependéncia
direta da contratagac principal,

10.4. Ressalta-se, ainda, que eventuais servigos de manutengdo ordindria e conservagido do imadvel
seguirdo as disposigdes estabelecidas no contrato de locacgae, respeitando as responsabilidades
atribuidas ac locador e & Administragdo, conforme previsto na legislagdo vigente e nas cldusutas
contratuais.

10.5. Dessa forma, conclui-se que a contratagao referente a locagéo do imével pode ser realizada de

forma independente, ndo havendo necessidade de contratagbes correlatas ou interdependentes prévias

para sua efetivagao, o que contribui para maior celeridade na implementagao da solugéo e garante o

atendimentc imediato das necessidades da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon - MA, em
. conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e interesse ptblico.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS

11.1.A analise dos impactos ambientais relacionados & locagdo de imdvel destinado ao funcionamento
da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon - MA deve considerar aspectos relevantes, ainda
que a solugao adotada consista na utilizagao de edificagédo j& existente. Nesse contexto, a locagao
apresenta impacto ambiental significativamente reduzide quande comparada & construgéo de nova
estrutura, uma vez que dispensa intervengdes que gerariam consumo elevado de recursos naturais,
producéo de residuos da construgio civil e alteragdes no meio ambiente.

11.2. Um dos principais fatores a serem considerados refere-se ao consumo de energia elétrica
decorrente das atividades administrativas desenvolvidas pela Agéncia Reguladora. Nesse sentido, €
recomendavel a adogdo de medidas que promovam a eficiéncia energética, tais como a utilizagéo de
equipamentos com maior eficiéncia no consumo de energia, uso de iluminacéa em LED e aproveitamento

. da iluminagéo e ventilagdo natural sempre que possivel. Essas medidas contribuem para a reducéo do
consumo energético e, consequentemente, minimizam os impactos ambientais associados.

11.3. Outro aspecto relevante diz respeito a gestdo adequada dos residuos gerados pelas atividades
administrativas, como papel, embalagens e equipamentos eletrénicos inserviveis. Recomenda-se a
adogéo de praticas sustentaveis, inciuindo a separagdo de residuos reciclaveis, a destinacao
ambientalmente adequada dos materiais descartados e, sempre que possivel, a utilizagdo de processos
de reutilizagao e reciclagem, em conformidade com a legislagao ambiental vigente,

11.4. Adicionalmente, a escolha de imdvel localizado em drea urbana consolidada, com f4cil acesso ao
transporte publico e aos principais servigos, contribui para a redugao da necessidade de deslocamentos
excessivos, o que, indiretamente, auxitia na diminuigdo da emissdo de poluentes e no consumo de
combustiveis.

11.5. Também é recomendavel promover a conscientizagéo dos servidores quanto & adogéo de praticas
sustentdveis no ambiente de trabalho, como o use racional de energia elétrica, economia ¢s
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excessivos, o que, indiretamente, auxilia na diminuigéo da ernissdo de poluentes e no consumo de
combustiveis.

11.5. Também & recomendavel promover a conscientizagdo dos servidores guanto a adogac de préticas
sustentaveis no ambiente de trabalho, como o uso racional de energia elétrica, economia de 4gua,
reducdo do consumo de papel e descarte adequado de residuos, fortalecendo a responsabilidade
socioambiental no dmbito da Administragao Publica.

11.6. Dessa forma, conclui-se que a locagdo do imoével para o funcionamento da Agéncia Reguladora de
Servigos Pdblicos de Timon — MA apresenta baixo impacte ambiental, especialmente por se tratar da
utilizagao de estrutura ja existente, ndo havendo necessidade de intervengoes que causem alteragdes
significativas no meio ambiente. Além disso, a adogao de medidas de eficiéncia energética e boas praticas
ambientais contribuird para garantir uma gestdo publica mais sustentavel, em conformidade com os
principios da responsabilidade ambiental e do desenvolvimente sustentavel,

12. CONCLUSAO

12.1. As anatises iniciais demonstraram que a contratagdo da solu¢do aqui referida é viavel e
tecnicamente indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a
contratagdo em questdo & PLENAMENTE VIAVEL.

Timon - MA, 23 de abril de 2026.

Guilhorme Dantas Bringe)

Dirater do Saneamento Bigica
- Foriari‘_nal;l_“u:l}wzoz&er
Guilhernié Dantas Bringei " Timon M

Dirator de Saneamento Basico
Portaria 0319/2025-GP

AGERT
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PORTARIA N°© 007/2026

DESIGNA O AGENTE DE CONTRATAGAO,
EQUIPE DE APOIO E COMISSAO DE
CONTRATAGAO E DAS OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O DIRETOR GERAL DA AGENCIA DE REGULADORA DE SERVIGOS PUBLICOS DO MUNICIPIO
DE TIMON ESTADO DO MARANHAQ, no uso de suas atribuiges legais, em conformidade com
as disposi¢des constitucionais e Lei Orgénica o Municipio.

CONSIDERANDO o disposto no art. 68, LX e 82 da Lei Federal n® 14,133/2021%, de 1° de abrilde
2021,

RESOLYE;

Art. 19 - Designar a Servidora JULIENNE LUISE PEREIRA DE OLIVEIRA, brasileira, portadora do
CPF n° 040.855.863-60, Matricula n® 138616-3, para exercer a fungdo de Agente de
Contratagao.

Art. 2°- Ficam designados para comperem a equipe de apeio do Agente de Contratagéo, a
seguinte servidora: REGINA SALVADOR MENESES, Portadora do CPF n? 011.250.243-13
Matricula n°® 922087-3 Cargo em Comissdo de Analista Superior Especialista E AHILTON
FERNANDO OLIVEIRA PIMENTEL, CPF n° 068.277.203-08, matricuia n°® 667871, cargo em
comissdo Assessor de Informética, LORENA SOUSA SILVA, Portadora do CPF n?, cargo
contratada de assistente de servigos.

Art. 3° - Sao atribuigbes do Agente de Contratagdo e da equipe de apoio, dentre outras
estabelecidas em regulamento, o recebimento das propostas, a andlise de sua aceitabitidade
e sua classificagdo, bem como a andlise dos documentos de habilitagdo e demais atos, nos
termos da Lei 14133/2021.

Paragrafo Unico: O Agente de contratagdo tambhém exercerd as atribuigbes de pregoeiros, em
face das atividades administrativas que envolverem a modalidade pregédo prevista no art. 28, !
da bein® 14133/21.

Art. 4° - Estabelecer por esta portaria que é de responsabilidade de todos os designados,
conforme constante nesta, a publicagéo do aviso de abertura das licitagdes, da organizagao
processual e a devida instrugéo dos processos licitatorios.

Art. 52 - Esta Portaria entra em vigor em 02 de janeiro de 2026.

Publique-se e Cumpra-se. _ Timon-Ma 05 de janeiro de 2026.

e __/'/ 2 //'
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fTAMAR ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIOR 0
Diretor Geral- AGERT : Fs_&3
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gestio € & fiscalizagho do
Contrate abalxo relacionados
oriundos da Secretaria Municipal
de Educagdo — SEMED.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ DO MUNICIPIO DE TIMON, ESTADO
D0 MARANHAD, no uso de suas atribuicbes legais conferidas pela Lei Municipal n°
1892, de 17 de dazembro de 2012, com as alteragfes da Lei Complementar n° 064,
de 17 de janeiro de 2025;

Conslderando a Lei n® 14.133/21, no seu arl 104, inciso lll e arl. 117, que prevé a
necessidade de representante da administraco para fiscalizar e acompanhar o
cumprimento das contratactes/contratos celebrades (as) pela Administracio Poblica;

Considerando que os orgacs publicos devemn manter gestor e fiscal formalmente
designados durante toda a vigéncia dos contratos celebrados pels entidade.

BESQLVE

Art, 1°- Designar, em consonincia com o estabelecido no artigo art. art. 104, incisc lIl
& art. 117 da Lei n® 14.133/21, os servidores adianto idertificados, sem prejuiza das
atribuigies anteriores, para execersm as funcoes de geslor e fiscal, com finalidade de
acompanhar e fiscalizar a execugdo, bem come conferr os referidos produlos e
atestar formalmente nos aulos dof{s) processo(s), a(s) notafs) fiscal{zis) & demais
documentos relativos s despesas realizadas pela Secretaria Municipal de Educagio
no que for relacionade ap Condrato n® 029/2026 — SEMED, firmado com a empresa
AX SERVICOS E DISTRIBUIGAD LTDA. inacrita no CNP.F N° 58.093,930/0001-17.

Sefvidor Matricula
Ricardo Sitva de Freitas — Gestor 2200804-1
Wanderley Martins Meira Janior — Fiacal Téenlco 220538-2

Art.2? - Estabelocer que, caberd ao Fizeal do Contrate verificar a efetiva prestagao dos
sarvicos, atestar em Nota FiscalfFalura e elaborar os respectivos relatdnios de
fiscalizacho, bem como caberd ac geslor do contrate realizar a fiscalizagio
administrativa do respettivo instrumento.

Art 3 - Esta portaria entra em vigor a partir da data de sua assinatura.

Art. 4° - Revogam-se as disposigbes em contrana,
Isadora Kamilla de Araujo Rodrigues
Secretaria Municipal de Educagdo da SEMED
Portana n° 006/2026 — GP

AGERT
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PORTARIA N° 018/2026-AGERT, DE 06 DE ABRIL DE 2026.

Designa servidor para responder
como Direter Administrativa
Financeiro da AGERT.

O Diretor-Geral da Agéncla de Regulagio de Servigos Piblicos de Timon-
AGERT, no uso de suas competéncias que lhe foram atnibuidas pela Lei Muricipal n®
1926, de 11 de setembro de 2014, alterada pela Lei n® 3.274, de 28 de fevereiro de
2025, e nas demais narmas legais e regulatorias aplicaveis, e

CONSIDERANDC que o servidor ocupante do cargo de Dirator Administrativa s
.‘inancelro da AGERT gozara férias no periodo de (1 a 30 de abril de 2026;

CONSIDERANDC a necessidade & a conveniéncia da delegacao de competéncias e
responsabilidade no &mbito da AGERT;

RESOLVE

Art. 1°. Designar Guilherme Drantas Bringel, Diretor de Saneamento Basico, Portana
n? 031%2025-GF, para acumular e responder como Dirgtor Administrativo e
Financalre da AGERT, até 30042026, sem preiuizo das demais airbwgies
inerentes ao cango que aluaimeante ocupa.

Art. 2°. Esta Paortaria antrars em vigor na data de sua publicagio.
Timon/MA, DB de abril de 2026,

ITAMAR ANTOMNIO DE OLIVEIRA JUNIOR
DIRETOR-GERAL DA AGERT
PORTARLS N° 0320/2025-GP
SEMED
{"} Republicagac por incorregao anterior
PORTARIA N°® 062212026 - GAB/ISEMED

TIMON-MA, 31 DE MARCO DE 2026,

Dispoe sobre & designacéo de
Servidores para oxercersm a

1SSN 2965-8489

PORTARIA N° 004/2026 — PGM DE 06 DE ABRIL DE 2026.

Dispde sobre 2 designagia e
Satrvidoras para exorcerem & gestio e
a fiscalizagéo dos pagamentos de
dgus, energia e, telefone.

A PROCURABORIA GERAL DO MUNICIPIO DE TIMON, ESTADO DO MARANHAO,
no uso de suas atrbuighes legais conferidas pela Lei Municipai n® 1882, de 17 de
dezemiro de 2013, com as alleragdes da Ler Complementar n® 064, da 17 de janeiro
de 2025;

Considerando a Lei n® 1413321, no seu art, 104, inciso Nl e art. 117, gue pravé a
necessidade de representante da administragdc para fiscalizar ¢ acompanhar o
curnprimento das contratagdes/contratos celebrados (as) pela Administracio Pablica;

Considerande que os orgdos publicos devern manter gestor e fiscal formalmente
desighados durante toda a vigdncia dos contratos celebrados pela entidade.

BESOLVE:

Art. 1° - Fica revogada, e lodes 0s seus termes, a Porlania n® 007/2025 — PGM.

Art. 2°- Designar, em consonéncia com o eslabelecido no artigo art. 104, inciso Hl e
art. 117 da Lei n° 14.13321, o5 servidores adiante identificados, sem prejuizo das
atnhuigies antericres, para exercerem as fungdes de gastor o fiscal, com finalidade da
acompanhar e fiscalizar a execugfo, bem como receber o referido matenal & atestar
formalmente nos autos dofs) processo(s), a(s) nota(s) fiscal{ais) e demais documentos
relativos as despesas realizadas pela Procuradaoria Geral do Municigio no que for
relacionado a gestdo e a fiscalizagdo dos pagamentos de dgua, energia, e telefone.

Servidor Matricula
Luiza Virginia Macedo Sales - GESTORA 118186
Rayana Cameiro de Souza - FISCAL 9135624

Art.3° - Estabelecer que, caberd an Fiscal da Contrata verificar a efetiva prestacio dos
sErviGOS, Atestar em Mota FiscalFatura e elaborar os respeciivos relatdrios de
fiscalizagio, bem come caberd ao gostor do contrato realizar a fiscalizagéo
administraliva de respectivo instrumento.
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PORTARIA N* 00572026 - AGERT  Timon- Ma 05 de janeirc de 2026.

]

DISPOE  SOBRE A DESIGNACAO OE
SERVIDORES RESPONSAVEIS PARA
EXERCEREM A FUNGAO DE ALIMENTAR O
PORTAL DA TRASNPARENCIA DO MUNICIMO
DE TIMON-MA.

O DIRETOR GERAL DA AGENCIA REGULADORA DE SERVIGCOS PUBLICOS DO
MUNICIPIO DE TIMON, ESTADO DO MARANMAQ, no uso de suas atdbuigdes legais
conferidas pala lei Municipal n® 1892. de 17 de dezembro de 2013 comas as
alteragBes da lei complementar n® 064 de 17 de janeiro de 2025,

CONSIDERANDD a lai n® 12.527/11, que prevd a necessidade de garantir o acesso &
infarmagao publica de forma clara, objetiva 8 em tempo habil, cabendo aos 6rgdos e
entidades da administraglo publica a responsabilidade peja gestio e alimentagao dos
dados disponibillzados no Portal da Transparéncia;

CONSIDERANDO que os drgaos publicos devem manier o0s responsaveis
formalmente designados para aiimentar o portal da transparéncia do municipio
durante toda a vigdncia dos contratos celebrados pefa entidade,

RESOLVE

Art. 1" DESIGNAR, em consondncia com o estabelecido na lei n® 12.527/11, os

servidores identificados, sem prejuizo das atnbuigdes antencres para exavcerem as

oes de alimenlar e acompanhar o cumpnmento dos langamantos dos contratos,

os pela AGERT Agéncia reguladora de Servigos Publicos do Municipio de

MA, no que for relacionado no Portal da Transparéncia do Municipio de

Timen/MA, por inlermégio da AGERT — Agéncia regutadora de Servigos Publicos do
Municipic da Timon-MA.

SERVIDOR CPF
Enéas Angslo da Silva Junior - Titular $52.920.143-20
Ahilton Ferando Oliveira Pimentel - Suplente | 089.277.203-08

Art.2°, Estabelecer que. cabera aos responsaveis de cada drgéo verificar o efetivo
lancamento, bem como caberd a alimentago das devidas informagbes administrativas
da respectivo inslrumento.

Art . 2°. Esta Poriaria enira em vigor em 02 de janeiro de 2026.

PORTARIA N° GD8/2026 - AGERT Timon-MA, 05 de janairo de 2025.

DISPOE SOBRE A DESIGNACAO DE
SERVIDORES RESPONSAVEIS PELA REMESSA
DE INFORMAGOES, A0 TCE/MA CONFORME
ESPECIFICA.

© DIRETOR GERAL DA AGENCIA REGULADORA DE SERVIGOS PUBLICOS DO
MUNICIPIO DE TIMON, ESTADO DO MARANHAO, no uso de suas atribuigbes legais
conferidas pela lei Municipal n® 1892, da 17 de dezembro de 2013 comas as
alteragfes da lei complementar n® 064 de 17 de janeiro de 2025. e

SIDERANDO a lei n® 12.527/11. gue prevé a necessidade de garantir o acessc 3

ormaglio publica da forma clara. objetiva e em tempo habil, cabendo acs drgdos e

entidades da administragfc publica a respensabilidade pele gestic e afimsntacho dos
dacos:

CONSIDERANDO a insirugao normaliva TCE/MA n® 34 de 19 de novembro de 2014 e
alteragdes da instrugéo normativa do TCE/MA n ° 64 de dazembro de 2020, que os
orgdos publcos devem manier 0s responsaveis designados pela remessa de
informagbes, por meic eletrénico ac Tribunal de Contas do Estada do Maranhdo,
referenio ao SISTEMA DE INFORMAGOES PARA CONTROLE ~ SINC,

RESOLVE

Art. 1* DESIGNAR, am consondncia com o estabelecido na lei n® 12 527/11, os
servidores idantificados, sem prejuizo das atrbuigdes anteriores para exercerem as
fungdes de ahmentar e acompanhar o cumprimento dos langamentos des contratos,
celebrados peia AGERT Agéncia reguladora de Servigos Publicos e Delegados de
Timon-MA, no Sistema de Informagbes para controle -SINC , por meio eletrdnico ao
Tribunal de Contas do Estado do Maranhado — TCE/AM durante toda a vigéncia dos
contratos celebrados pela entidade.

SERVIDOR CFF
Enéas Angelo da Silva Junior - Titular £52.820.143-20
Ahilton Femando Oliveia Fimentel - Suplente | 069.277.203-08

Art.2" Esta Portaria entra em vigor em 02 de janeiro de 2026.

ISSN 2965-8489

PORTARIA N° 007/2026 Timan-Ma 05 de janeiro de 2026.

DESIGNA O AGENTE DE CONTRATAGAO,
EQUIPE DE APQI0O E COMISSAC DE
CONTRATAGAO E DAS OUTRAS
PROVIDENCIAS,

O DIRETOR GERAL DA AGENCIA DE REGULADORA DE SERVIGOS PUBLICOS
DO MUNICIPIO DE TIMON ESTADO DO MARANHAO, no uso de suas atribuicdes
legais, em conformidade com as disposigdes constituclonais & Let Organica o
Municipio, e

CONSIDERANDOQ o disposto no art. 6% LX e 8° da Lei Federal n° 14.132/2021, de 1°
de abril de 2021,

RESOLYE:

Art. 1° - Designar a Servidora JULIENNE LUISE PEREIRA DE OLIVEIRA, brasileira,
partadora do CPF n® 040.855.863-60, Matricuta n® 138616-3, para exercer a fungdo de
Agente de Contratagao.

Art. 2°- Ficam designados para comporem a equipe de apoio 0o Agente de
Contrataglo, a seguinte servidora: REGINA SALVADOR MENESES, Portadora do
CPF n° 011.250.243-13 Matricula n® 922087-3 Cargo em Comissdc de Analisla
Superior Especialisia £ AHILTON FERNANDO OLIVEIRA PIMENTEL, CPF n°
069.277.203-08, matricula n® 667871, cargo em comissdo Assessor de [nformatica,
LORENA SOUSA SILVA, Portadora do CPF n°, targo coniratada de assistente de
SEIVICOS.

Art. 3° - Sdo atribuigdes do Agente de Contratagdo e da equipe de apoio, dentre
outras estabelecidas em reguiamento, o recebimento das propostas, a andlise de sua
sceitabiidade & sua classificagdo. bem como a andlise dos documentos de habilitagdo
& demais atos, nos termos da Lei 14133/2021.

Paragrafo Unica: O Agente de contratag3o também exercerd as atribuigbes de
pregosiros, em face das atividades administrativas que envolverem a modalidade
preglo prevista no art. 28, | da Lei n® 14133/21.

Art. 4° - Estabelecer por esta portaria que é de responsabiidade de todos os
designados, conforme constante nesta, a pubficagdo do aviso de aberlura das
ficitagdes, da organizagdo processual @ a devida instrugiic dos processos licitatdrios.

Art, 5° - Esta Porlaria entra em vigor em 02 de janeiro de 2026.

[ EXTRATO DE TERMO DE RATIFICACAO E HOMOLOGAGCAQ
MUNICIPIO DE TIMON — ESTADO DO MARANHAO

RESOLUGCAO N°. 023/2025 Timon/ MA, 17 de outubro de 2025.

Dispbde sobre Nomeagdo e Posse da Nova Diretoria do Consetho Municipal de Saude

(CMS}, e da outras providéncias.

A Plengria do Conselho Municipal de Saude - CMS de Timon/MA, no uso de suas

campeléncias e nas atribuigdes, om 2* raunids Extracrdinaria do dia 15 de cutubro de

2025.

]

RESOLVE:
Art. 1° - Nomeasr e dar Possa a Nova Diretonia do Conseiho Municipal de Saade pars o
mandato de 2025/2027.
1) Presidents
Kamila Santana, representante do Segmento Gestor— SEMS,
11} Vice-Presidente
Kaline Viejra Figueredo, representante do Segmento Usudrta - AMFCAET.
1) Primelro {a) Secretario (a)
Verdnica Lima Siiva, representante do Segmento Trabalhador - SINACST.
V) Segundo (a) Secretario {a)
Marida De Oliveira Loiola Cruz, representants do Segmento Usudrio - APAE
Art. 2° - Esla Resolugc3o enire #m vigor a partir da dala de sua publicag3o.
Alenciosaments,
KAMILA SANTANA
Presidents do CMS/Timon-MA

RESOLUGCAO N°, 30/2025

O consetho municipal de saude do municipic de Timon maranhdo, em sua 3*
(TERCEIRA} Reunifio Extraordinaria, realizada no dia 29 de outubro de 2025, as
08h30min no auditéric do PSF Parque Piaul — 26/27, localizado na Rua 05, s/n -
Parque Piaul - Timon —~ Maranh&o, no usc de suas atribuigdes e competéncias legais

e
Considerande o disposto na Let Organica da Salde N° 8080 de 19 de setembro de
4990, na Lei N°8.142 de setembro de 1990 e Leis Municipais, N"923/1191,
N*1051/1994 e N*1.121 de janeiro de 1997 e o seu regimento.

A Plenéina do Consetho Municipal de Saude - CMS de TimoryMA, no uso de suas
compeléncias B nas ainbuigbes, em Reunifio Extracrdinaria do dia 29 de owtubro de
2025.

RESOLVE:
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LAUDO TECNICO DE VISTORIA PREDIAL

ASSUNTO: Vistoria técnica ao imovel destinado ao funcionamento da Agéncia Reguladora de
Servigos Publicos de Timon (AGERT)

LOCALIZACAO: R. Firmino Gongalves Pedreira, n° 106, Centro, Timon — MA

DATA: 30 de julho de 2025

1 INTRODUCAQ

O presente laudo caracteriza-se¢ pela vistoria predial com o objetivo de fornecer
informagdes acerca do estado de conservagdo atual da edificacdo destinada 4 Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Timon (AGERT). A vistoria foi realizada no dia 30 de
julho de 2025, identificando a presenga de eventuais manifestagSes patoldgicas por meio de

inspegdo visual.

2  LOCALIZACAO DA AREA VISTORIADA

A edificagdo vistoriada esta situada na R. Firnnino Gongalves Pedreira, n° 106, Centro,
Timon — MA.

Mapa de locaitzagdo
R Firrnino Gongatves Pedreira

: Fi‘gura 1: Mapa de lcalizaf;ﬁo a area vistoriada (Fonte?T}-(;ogl—e Earth, 2025).
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3 METODOLOGIA

A inspegdo predial foi baseada no levantamento preliminar de dados da edificagdo,
anomalias e/ou fathas existentes e aparentes da edificagdo, mediante verificagio “in loco™ dos
sistemas construtivos, de acordo com a Norma de Inspegio Predial 2012 do IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avaliagio e Pericias de Engenharia — Entidade Nacional) ¢ da Norma de
Manutengdo em Edificaces — NBR 5674, da ABNT. Nio foram realizados testes ou ensaios

para este trabalho, conforme nivel de inspegéo.

3.1 NIVEL DE INSPECAO

A inspecdo ¢ classificada como Inspecdo de Nivel 1, apresentando a analise expedita
dos fatos e sistemas construtivos vistoriados, de acordo com a Norma de Inspecdo Predial do

IBAPE (2012).
4 VISTORIA DA AREA

Verificou-se o estado construtive de revestimentos de parede, piso, forro, esquadrias,
instala¢des elétricas, hidrossanitarias e elementos estruturais aparentes, por meio de inspecio

visual, conforme registro fotografico a seguir.

]
el M"’"“-
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* 5.093984"° 5. 42.822682" W

Foto 1: Patio coberto.
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- Foto 2: La\?abo feminino externo.
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Foto 3: Lavabo feminino externo. Presenga de sujidades nos revestimentos cerdmicos.
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Foto 4: Lavabo feminino externo. Presenga de sujidades nos revestimentos ceramicos € na
bacia sanitaria.

Foto 5: Lavabo masculino externo.
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5.004074" S, 42.822584

g PR
Foto 6: Lavabo masculino externo. Presenca de sujidades nos revestimentos cerdmicos e na
bacia santtaria.

o . 5004074° §, 4

4 W -

Foto 7: Lavabo masculino externo.

AGERT
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Foto 9: Saldo. Presenga de sujidades no piso.




(5 TIMON SEINFRA

ﬂ PREFELTUMA Secretaria Municipal de
o Obras e Infraestrurura

Construindo apora ofuturo

Foto 11: Cozinha. Algumas placas do forro deterioradas, manchas e sujidades nos
revestimentos ceramicos.
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Foto 14: Lavabo feminino.

Foto 15: Sanitano acessivel feminino. Auséncia de barras de apoio verticais proximas ao
lavatorio e na parede lateral a bacia sanitéria.
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Foto 16: Lavabo masculino.
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Foto 18: Sanitario acessivel masculino. Auséncia de barras de apoio verticais proximas ao
lavatério e na parede lateral 4 bacia sanitana.

5093908° S, 42.822661°

Foto 19: Recepgdo (entrada).
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" Foto 20- Sala,
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5.093985° G, 42.822710°

Foto 24: Escritério no pavimento superior.

Foto 25: Corredor.
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Foto 28: Prem;a de sujidades no pisoe manchas na pintura de pedes de escritorio no
pavimento superior.

5093837 S 42 822702

Foto 29: Escritonio.
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Foto 31: Banheiro. Auséncia de chuveiro.
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Fto 33: Banheiro. Aﬁséncia de chuveiro.
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Foto 35:

. -h - -
Banheiro inacabado.
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Foto 36: Eseritorio.

Foto 37: Banheiro.
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Foto 39: Dep(')sitos na area externa.
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Foto 4{): Depositos na drea externa.

5.003758" RF

Foto 41: Banheiro com presenga de sujidades.
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Foto 45: Manchas de umidade ¢ descascamento da pintura de parede externa. Fiagdo exposta.
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Foto 47: Presenga de trincas e fissuras no revestimento argamassado e manchas de umidade.
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da janélél com pingadeira para

Foto 48: Presé.ng:a de manchas de umidade. Auséncia de peitoril
evitar manchas de umidade.

ne muro, ¢ trincas e fissuras no canto inferior de parede externa (pilar).
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5§ PARECER TECNICO E CONCLUSAO

A inspe¢do realizada neste trabalho teve por finalidade identificar as principais
anomalias presentes na estrutura da edificagdo vistoriada. Foram encontradas manifestagdes
patologicas como manchas de umidade e aberturas nos revestimentos de paredes externas,
algumas manchas e sujidades nos revestimentos cerdmicos € na pintura de paredes internas,
degradagdo em alguns pontos da cobertura do patio e na cobertura da area de servigo e depositos
extermnos.

Dhante das inconformidades técnicas construtivas e problemas verificados, classifica-se
a edificagdo como GRAU DE RISCO BAIXO, segundo a Norma de Inspegdo Predial do
IBAPE (2012), podendo causar pequenos prejuizos a estética ou atividade programadvel e
planejada. sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e regulares,

além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

6 RECOMENDACOES TECNICAS

a) Cobertura:

- Revisdo geral da estrutura da cobertura, realizar correta vedagdo nos pontos que existem
vestigios de infiltragdo de agua:

- Realizar manutengio de calthas e condutores verticais de agua pluvial, conforme NBR
10844: 1989,

b) Instalagdes elétricas:

- Revisdo geral das instalagdes elétricas, de acordo com a NBR 5410:2004 e NBR
5674:2024.

¢) Instalagdes hidrossanitarias:

- Revisdo geral das instalagdes hidrossamitarias, conforme NBR 5674:2024:

- Verificar possiveis vazamentos em tubulagdes dos banheiros, executar correta vedagio,
conforme NBR 8160:1999:

- Embutir os drenos dos ar condicionados e colocar saida para caixa de infiltragio

preenchida com brita, ndo devendo ser direcionado para rede de esgoto, conforme NBR
16655-1:2018.

AGERT
;/ Fis_ 55
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d) Revestimentos e pintura:

Recomenda-se realizar reparo nos revestimentos de paredes e piso, nos pontos em que
ha deterioragao;

Realizar reparo onde ha aberturas em paredes, como fissuras e trincas, devido &
movimentacdo térmica e/ou retragio hidraulica, injetar resina epoxi;

Realizar reparo em elementos estruturais com presenga de fissuras e/ou trincas;
Realizar a pintura das paredes apds solucionar problemas relacionados a infiltracio,
umidade, fissuras e trincas;

Substituir forros deteriorados.

Esquadrias:

Recomenda-se a instalagdo de peitoril com pingadeira em janelas.

Acessibilidade:

Instalagao de barra de apoio vertical na parede lateral da bacia sanitaria. Instalagdo de
duas barras de apoio verticais proximas ao lavatério, em cada sanitdrio acessivel,
conforme a NBR 9050:2020;

Instalagdo de piso tatil de alerta no inicio e fim da escada, conforme NBR 16537:2024,
e sinalizagio de degraus da escada, conforme NBR 9050:2020:

Instalagdo de corrimdo em duas alturas na escada, conforme NBR 9050:2020.

7 ENCERRAMENTO

O presente laudo ¢ composto por 28 (vinte e oito) paginas numeradas, em um inico

. arquivo, impresso e assinado pelo responsavel técnico.

Documents assinada digralmente
Al b - MARIA LAURA DOS SANTOS BALBING
Lo Wale pata: 042082025 13013580300

verfique em hitps:, svahidar b pow by

Marnia Laura dos Santos Balbino

CREA 1121935680/D-MA
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: Agéncia Reguladora de Servigos Piblicos de Timon (AGERT)

OBJETO: Imoével situado na R. Firmino Gongalves Pedreira, n° 106, Centro, Timon — MA
OBJETIVO: Determinagdo do atual valor de locagdo de imdvel destinado ao funcionamento
da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon (AGERT)

DATA BASE: Dezembro de 2025

PROPRIETARIO: Alexandre da Silva Barros

1 INTRODUCAO

O presente trabalho tem por objetivo determinar o justo valor de locagdo do imovel,
situado na R. Firmino Gongalves Pedreira, n°® 106, Centro, Timon — MA, que serd alvo de

maiores detalhes adiante.
2  PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

a) Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT NBR 14653
- Parte 1 (Procedimentos Gerais} ¢ Parte 2 (Imoveis Urbanos) e baseia-se em
informacdes constatadas "in loco” quando da vistoria ao imovel.

b) Nesta avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estariam livres ¢
desembaragados de  quaisquer 6nus, em  condigdes de  serem  imediatamente

comerclalizados ou locados.
3 METODOLOGIA

Adotou-s¢ ¢ Método Comparativo Dircto de Dados de Mercado, para o terreno,
atendendo ao Grau de Fundamentagdo I, € o Método da Quantificagdo de Custo, para a
benfeitoria, atendendo ao Grau de Fundamentagdo 11. Tais métodos sdo definidos pela NBR
14653-1 ¢ 14653-2 - Avaliagdo de Bens (Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2; Imoveis

Urbanos), da ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas.

AGERT
Fls__j_'}.___
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4 CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-se de edificagdo comercial de dois pavimentos. A edificagio ¢ composta por uma
recep¢do (entrada), um saldo, uma copa, uma cozinha, uma brinquedoteca, dois sanitarios
coletivos com sanitario acessivel (pavimento térreo), sete ¢scritérios, quatro banheiros, um
lavabo e uma recepgido (pavimento superior). O imovel possui revestimento cerdmico em éreas
internas, vedagoes internas e externas em alvenaria de blocos cerdmicos, cobertura em telha de
aco galvamizado no pavimento superior, cobertura em telha cerdmica em depdsitos {pavimento

térreo), janelas de correr de vidro ¢ moldura em aluminio, portas intcrnas de madeira.

5§ CARACTERIZACAO DO TERRENO
5.1 LOCALIZACAO

O imdével esta localizado na R. Firmino Gongalves Pedreira, n° 106, Centro, Timon —

MA, limitando-se com terreno de terceiros.
5.2 UTILIZACAO E VOCACAO
Edificagdo comercial.
5.3 TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA
A regido onde o imovel estd situado tem ocupagdo mista.
54 ASPECTOS FiSICOS

O terreno possui forma retangular com éarea total de 562,83 m?®, conforme projeto

arquitetdnico em anexo.
5.5 INFRAESTRUTURA DISPONIVEL

Via pavimentada em asfalto, rede clétrica, rede de abastecimento de dgua, rede de csgoto,
iluminagdo publica, rede telefdnica e movel, internet banda larga via fibra Optica, drenagem

pluvial e coleta de lixo regular.
6 DOCUMENTACAO

Foi empregada a seguinte documentagao para elaboracao do presente laudo:

a) Projeto arquitetonico;

Rubrica
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b) Laudo Técnico de Vistoria Predial.

7 AVALIACAO FINAL
7.1 METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO

Conforme a identificacio e caracterizagdo do imovel, considerou-se equivalente a
Comercial Padrio Normal (CAL-8) com o CUB/m? para o més de 12/2025 sem desoneragao
no valor de R$ 2.119,57. O BDI foi calculado no valor de 22,12% com base no valor médio do
Acérdio 2.622/2013 do TCU para Construgio de Edificages e aliquotas de impostos vigentes,

inclusive municipal.
7.2 DEPRECIACAQ PELA TABELA ROSS-HEIDECKE

Conforme a identificacdo e caracterizagdo do imovel, considerou-se que o Estado de

Conservagdo “D — Entre Regular e Reparos Simples”, segundo critério de Heidecke.
73 VALOR DE LOCACAQO
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), conforme Plamlha de Céleulo cm ancxo.

8 ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo, com trés paginas e dois anexos, em um nico arquivo, assinado
digitaimente pelo responsavel técnico, estando apto para ser juntado aos autos do processo
administrativo.

Anexo I: Planilha de Calculo — Método da Quantificagdo de Custo

Ancxo I Projeto arquitcténico

Timon - MA, 03 de fevereiro de 2026.

Documents assinado digitalments
v b—_ - MARIA LAURA DOS SANTOS BALBING
: Wy - Data:03/02/2026 11.13:46-0300
Ve ifique em hitpst/fvalidar ity gov.br

Marna Laura dos Santos Balbino
Engenheira Civil
CREA 1121935680/D-MA

Rubrica




@ TIMON  senera

PENFELTNRR Secretaria Municipal de
Obras e tnfraestrulura

Construindo agora g futuro

ANEXO 1 - PLANILHA DE CALCULO - METODO DA QUANTIFICAGCAQ DE CUSTO

OBJETQ: Avaliagio de imdvel situado na R. Firmino Gongalves Pedreira, n® 106, Centro, Timon - MA

1. DADOS DA AVALIACAO

Arca do Terreno m? 562.83
Area Total Construida m 452,65
Area Equivalente (S) m? 452,65
Valor do BDI Justificado % 22,12%
Idade Aparente anos 6,00
Taxa de Aluguel (TA) % 1,00%
Custo Unitdrio Basico (CUB) - Comercial Padrio Normal - 12/2025 RS/m? RS 2.119,57
Or¢amento de fnstalagbes Especiais {Ol} RS RS 0,00
Greamento de Fundagdes Especiais (Ofe) RS RS 0,00
Orgamento de Fundagdes Dirgtas (Ofd) 5% RS RS 4797117
Or¢amento de Elevadores (OF) RS RS5 0,00

. 2. CALCULO DA AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO

S=Ap+ 3L (Aq; x P;)

§ = Area Equivalente de Construcia
Ap = Area Construida Padrio
Agi = Area Construida com Padrio Diferente

Pi = Percentual entre Custo Padrio DifcrentesCusto Padrio

QUADRO DE AREAS
Area : .
ltemn Descrigdo Coeficiente  construida Area Eguivalente
2 ()
(m*}

1 Area construida padrio £00% 452,65 452,65

2 Area externa coberta 75% 0,00 0,00

3 Area descoberta sobre laje 60%% 0,00 0,00

4 Area de jardim de invemno 0% 0,00 0,00

5 Area de varanda 75% 1,04} 0,00

Total 452,65 452,65
' 3. ESTIMATIVA DE CUSTO DE CONSTRUCAO
QE+Oi+(0Fe —0Fd
C={cup+ B X 1+ A) X 1+ F) X (1+1)

Custo Unitdrio Basico (CUB) - Residencial Padrio Normal - 102025 RS/m?* R$ 2.119.57
Orgamento de Instalagoes Espectais (O) RS RS 0.00
Or¢amenito de Fundagies Especiais {Ofe) RS R$ 0.00
Orcamento de Fundagies Diretas (Ofd) 5% RS R% 47971,17
Or¢amento de Elevadores (OF) RS R$ 0,00
Taxa de Administra¢io da Obra (A) %a 6,23%
Percentual Retativo aos Custos Financeiros (F) % 0
Percentual Comespondenie ao Lucre (L) % 0
Arca Equivalente de Construgio (S) m* 432,65
Custe Unitaro de Construgdo (C) RS/m?* R$ 2.364 20
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TIMON  senera

FREERITYUNA Secretaria Municipal de
Obras e lnfraestrutura
Corrstruindo agora a futurs

ANEXO I - PLANILHA DE CALCULO - METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO

4. DEPRECIACAO FISICA PELO CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE

Vida Uhil da Edificacio (anos) 70,00
Ildade Aparente do Imovel {anos) 6,00
Taxa de Vida Util do lmével 8.57%
Fator Depreciagio Fisica (Tabela Ross-Heidecke) D - Entre regular e necessitando de reparos simples 13.20%

5. DETERMINACAO DO CUSTO DE REEDICAO

Custo de Reprodugio da Edificacio CRE=AxC R$  1.070.155.21
Custo da Depreciagio da Edificagio CDE = CRE x FDF R$ 141.260,49
Custo da Reedigio da Edificacdo CRED =CRE - CDE RS 928.894,72
Valor do Terreno VT AT xVTM RS 309.356.50
Valer do BD1 VBDI = BDI x (VT + CREDY RS 273.945 4}
Valor Total do Imdvel VTi=VBDI 1 VT + CRED R 1.512.396,63
Valor de Aluguel VA=VTIxTA RS 15.123,97
Valor de Alugue! Adotado R$ 15.000,00

VALOR DO ALUGUEL: RS 15.000,00 (quinze mil reais}

NOTAS
Adotou-se o percentual de Administragio Local médio de 6,23% para Construgao de Edificagdes, extraido do Acdrddo 26222013 TCU.

O Valor do Terreno Médio (VTM) ¢ de RS 550/m? para a regifio na qual o imovel esta inscrido. Valor obtido pelo Método Comparativa
dc Dados de Mercado.
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CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR

Certifico a pedido da parte interessada e, na forma da lei, que revendo o
arquivo deste registro de iméveis, na ficha 01, do iivro n° 02, dels constatel o seguinte: Matricula: 29678.2,0000759-
83. Data: 15/03/1977. Imével: Hum terrenc com 05 (cinco) matros de frente por 50 {cinquenta) metros de fundos,
situado a rua Firmine Gongalves Pedreira, nesta cidade, com os seguintes limites: ao nascenie com fereno da
propriedade de Raimundo Alves Campelo; ac poente com terreno de dona Delice Lopes da Silva; ao norte {fundo do
terreno) com terreno do Sr. José Henrlque da Costa Mendes; & ao sul com a Rua Firmino Gongalves Padreira, nesta
cidade. Proprietirio: Luls de Sousa Machado e sua mulher Maria Berenice Carnelro Machado, brasileiros, maiores,
ele comerciante, ela prendas domaésticas, residentes a rua Arfindo Nogueira, 841, Teresina - P, CPF n® 007.549.433.
Reg. anterior 7.217, Livro 3E, deste Caritrio. O referido é verdade e dou fé. Timon - MA, 16 de marga 1977. Q Oficial
(a) Jaime Costa. Atual matricula trasladada da M. 759, as fis. 149, livro n® 02-B, datada de 16{03/1977.
(Transportada para Ficha em 12/12/2022), Dou 8. O Oficlai(a): Raimundo Lucas de Brito Filho.

Registro N° 1; matricula CNM N° 28678.2.0000759-83; Natureza: Compra e Venda; Nos termos da escritura piiblica
de compra, e venda Javrada no Cartdrio do 2° Oficio desta cidade, Livro de Notas n® 36, as folnas 111va 112, datada
de 31 de agosto de 1974 (mil novecentos setenta e quatro). O imével constante da presente malricula foi adquirido por
Domingas Pereira de Sousa, brasileira, maicr, prendas domésticas, residente a nia Firmino Gongalves Pedreira,

. nesta cidade, por compra feita a Luiz de Sousa Machado e sua mulher Maria Berenice Carneiro Machado, brasileiros,
maiores, casados, ele, comerciants, ela, prendas domésticas, residentes a Rua Arlinde Nogueira, 851, em Teresina -
PI, nesta cidade, CPF n® 007.549.433, pela importancia de Cr$ 1.000,00. O referido € verdade e dou f&. Timon - MA,
16 de margo de 1977, O Oficial {a) Jaime Costa,

Registro N° 2; matricula CNM N° 29678.2.0000759-83; Natureza: Doagdo; Nos termos da Escritura Pdblica de
Doaglo, lavrada no Cartério do 2° Oficio, livio de notas n® 53, fis. 122v a 123v, datado de vinte e oito dias do més de
dezembro de mil novecentos e noventa. O imdvel constante da presente matricufa foi doado a Loudival de Sousa
Barros Filho, de sete anos de idade, representado neste aio pelo seu pai Loudival de Sousa Barres, ClI n® 710.142-
PI, CPF n® 305.103.6B3-87, brasieiro, casado, eletricista, comerciante, residente nesta cidade, doado por Domingas
Pereira de Sousa, Cl n® 250.916-Pl, OPF n° 132.730.943-20, brasileira, soltelra, maior, doméstica, residents nesta
cidade, pela importancia de Cr$ 20.000,00 (vinte mil cruzeiros). O referido & verdade e dou 6. Timon - MA, 17 de
janeirc de 1691. O Oficial {a) Jaime Costa.

Registro N° 3; matricula CNM N° 29678.2.00007569-83; Natureza: Compra e Venda; Escritura Piblica de Compra e
Venda, lavrada nesta serventia, Livro de Notas n® 134, fis. 160/, datada de 26 de fevereiro de 2016, pelo Tabelido
Raimundo Lucas de Biito Filho. O imdvel constante da presente matricuta fol adquirido por Alexandre da Sifva Barros, :
nacionalidade brasileira, natura! de Teresina/Pl, maicr, soltelro, fisioterapeita, nascldo 31/10/1985, portador da Cedula |
de [dentidade RG r° 2.303.337-SSP/P|, e inscrito no CPF n° 006.811.103-76, residente e domiciliado & Rua Firmine G i
Pedreira, n® 154, bairro Centro, nesta cidade de imon/MA, pela importancia de R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil
reais). O referido & verdade e dou fé&. Timg 1 de marco de 2016. Q Oficlal (a) Raimundo Lucas de Brito Filho.
Expedia a presente Certidéo hoje. Eu QAL 40N, , Oficial do Registro de Imdveis, que a

. subscrevo e assino.
Ti \ e agosto de 2025
AU~

Ruth Maria de Olivelra
Substituta

Podet Judicidiio ~ TIMA EY:w
Selo: CERINT0Z86785TQIOSMIWS023179 %
O5/08/2525 11:58:49, Ao 16.24.4, Paite{s): Alevandre da Sitva Barros 3
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OFiCIO N°© 181/2026 - AGERT

Timon-MA, 23 de abril de 2026.

Assunto: solicitagdo de dotagdo orgamentaria.
. {lmo.sr. Aécio Francisco Santos Borges,
Secretario Municipal de Finangas, Planejamento e Gestao Orgamentaria
A/C Diregéo de Orgamento,
Eronildes Cavalcante Alexandre

Venho através deste, solicitar de Vossa Senhoria, informagado quanto
a disponibilidade de dotagdo orgamentaria para locagdo de imédvel para ©
funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos do Municipio de Timon
- AGERT, no valor global de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) que sera
assumida com a fonte de recursos 501 -Proprio. As despesas em questao estédo

inseridas no Projeto/Atividade: 2167, Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00

Sem mais para 0 momento, desde j& agradeco.

r Anténio de Oliveira Janigt
Diretor Geral- AGERT
Portaria n® 0320/2025 -

JK
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ESTADO DO MARANHAOQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E GESTAQ
ORCAMENTARIA

FOLHA DE INFORMAGCAO ORCAMENTARIA N° 150/2026

Ao senhor,
Itamar Ant6énio de Olivetra Finior
Presidente da Agéncia Reguladora de Servigos Piablicos Delegados de Timon

Prezada,
Em resposta a solicitagdo recebida de Vossa Senhoria, informamos que apos analise da Lei
Orgamentaria, com vigéncia para o exercicio de 2026, verificou-se a existéncia de
disponibilidade, mediante suplementagdo or¢amentania, para fazer face as despesas previstas no
. Processo Administrativo n° 27/2026 referente a contrato de locagdo de imdvel com estrutura
fisica, o qual se destina ao funcionamento da sede da AGERT. Conforme Segue:

CL. Classificagdo Orgamentaria: Agéncia Reguladora de Servigos Publicos Delegados
de Timon

02 — Executive |

Unidade Orgamentaria | 022601- Agéncia Reguladora de Servigos Publicos Delegados de
Timon

Funcéo 04 — Administragio

Sub-Fungio 130- Administragdo de Concesstes

Programa 1001 Gerir, Administrar ¢ Governar

Projeto Atividade 2067- Manuteng3o da Agen. Regul. Serv. Plblicos Delegados de
Timon - AGERT

Classificagfio 3.3.90.36.00 — Ouuos Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica

Econdmica

Fonte de Recurso 1.501 - Outros Recurses Nao Vinculados

Valor Total RS 180.000,00 (Cento e Oitenta Mil Reais)

Em relagdo a informagdo orcamentiria cumpre informar que a despesa se encontra em
consondncia com o PPA, LDO ¢ LOA.

Timon/MA, 23 de abril de 2026.

Atenciosamente,

Aécio Frangétt/Sk
Secretario Municipal de Fiflangas, Plafiejarfiento e Gestio Orgamentaria
Portaria n® 075/2025-GP

AGERT |
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JUSTIFICATIVA
PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

A Comissdo de Contratagdo da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de
Timon, através do Diretor Geral, senhor Itamar Antdnio de Oliveira Junior, vem
abrir o presente processo administrativo para Locagao de Imovel para o
funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon.

. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

A presente Inexigibilidade de Licitagdo encontra-se fundamentada no art. 74, Ve
5°, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e suas alteragdes, conforme
diploma legal citado.

Art. 74. £ inexigivel a licitagdo quando invidvel &

competicdo, em especial nos casos de:

{.)

V- Aquisigdo ou locagdo de imdveis cujas caracteristicas

de instalagbes e de localizagdo tornem necesséria sua

escoltha;

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do

caput deste artigo, devem ser observados os seguintes

requisitos:

1 - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de

conservagdo, dos custos de adaptagles, quando

imprescindiveis &s necessidades de ytilizagio, e do prazo

de amortizagdo dos investimentos;

il - Certificagdo da inexisténcia de irmdveis publicos vagos
. e disponiveis que atendam ao cbjeto,

it - justificativas que demonstrem a singularidade do

imovel a ser comprado ou locado pela Administracéo e

que evidencigm vantagem para ela.

DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

O presente processo administrativo tem por objeto a locagéo de imével destinado
ao funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que dispde sobre a
inexigibilidade de licitagdo para aquisicdo ou locacdo de imével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha.

A presente contratag3o justifica-se, sobretudo, em observincia ao
Principio da Continuidade do Servigo Publico, tendo em vista a necessidade de
garantir estrutura fisica adequada para o pleno desenvolvimento das atividade

L (8613212-1222 %, Ruatwmino Gongalves Pedrerva, 106, Centre, 1:mon-MA
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administrativas, técnicas e operacionais desempenhadas pela Agéncia
Reguladora, na qual optou pela mudanga de sede tendo em vista que o quadro de
funciondrios aumentou significativa com a divisdo dos setores da Agéncia
Reguladora de Servigos Plblicos do Municipio de Timon- AGERT. As quais séo
essenciais a regulagao, fiscalizagao e controle dos servigos pubticos no ambito
municipal.

Ademais, ressalta-se que a Administragdo Pdblica Municipal nao dispoe,
em seu acervo patrimonial, de imoével préprio com caracteristicas adequadas de
espago fisico, localizagdo, acessibilidade e estrutura compativeis com as
necessidades especificas da Agéncia Reguladora, conforme declaragdo emitida
pelo setor competente, nos termos do § 59, inciso I, do art. 74 da Lei n°
14,133/2021.

Dessa forma, a locagdo de imdvel apresenta-se como a solugdo mais
vidvel, econdmica e eficiente para atender as necessidades institucionais da
Agéncia Reguladora, assegurando condigbes adequadas de funcionamento,
atendimento ao publico e execugao das atividades administrativas, sem prejuizo
& continuidade e 2 qualidade dos servigos prestados a populagéo.

DA RAZAO DA ESCOLHA

A escolha do imével objeto da presente locagdo fundamenta-se no fato de
que 0 mesmo apresenta caracteristicas estruturais e localizagao que atendem
plenamente as necessidades da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos do
Municipio de Timon- AGERT, tendo em vista 0 aumento do quadro de funcionarios
em média 20 servidores.

O imdvel possui drea construida adequada para o funcionamento dos
setores administrativos e técnicos, com divisdes internas compativeis com 05
salas destinadas a diretoria, drea administrativas compartilhada, recepcgéo, area
de atendimento ao publico e demais dependéncias necessarias ao pleno
funcionamento da Agéncia.

Além disso, destaca-se que o imdvel se encontra em localizagao
estratégica, com facil acesso a populagdo, situado em area urbana dotada de
infraestrutura adequada, incluindo vias pavimentadas, iluminagédo publica,
sistema de drenagem eficiente, além de apresentar boas condigdes de
conservagao, ventilagao, iluminagao natural e acessibilidade.

Outrossim, verificou-se que o imdvel reline condi¢des fisicas e estruturai
que atendem as exigéncias operaciongis e administrativas da Agéncig

'L (86! 3212-1222 19 Rua firmno Gongalves Pedreira, 106, Centre, imon-MA o s v « »
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Reguladora, ndao sendo identificados, no momento, outros imoéveis disponiveis
com caracteristicas equivalentes que atendam, de forma satisfatoria e imediata,
as necessidades da Administragao.

DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

A justificativa do prego fundamenta-se em prévia avaliagdo mercadoldgica,
realizada por profissional habilitado e/ou mediante pesquisa de mercado, por meio
de Laudo Técnico de Avaliagdo Imobitiaria, devidamente acostado aos autos do
processo, o qual atesta que o valor proposto se encontra compativel com os pregos

. praticados no mercado imobiliario local para imdveis com caracteristicas
semelhantes.

Assim, o valor mensal da locagdo mostra-se condizente com a realidade do
mercado, considerando fatores como localizagdo, dimensdo, estado de
conservagao, infraestrutura e adequagao as necessidades da Administragao
Publica. Diante do exposto, a contratagdo pretendida mostra-se plenamente
justificada, tanto sob o aspecto técnico quanto econdmico, atendendo aos
principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e interesse publico, previstos
nalLein®14.133/2021.

Por fim, ressalta-se que a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis e a
adequacgdo especifica do imdvel selecionado as necessidades institucionais da
Agéncia Reguladora justificam a contratagdo pretendida, garantindo a
continuidade das atividades administrativas e o adequado funcionamento dos
servigos prestados a coletividade.

Timon-MA, 27 de abril de 2026.

Guitherme Dantas Bringe}

1 Diretor de Saneamento Basice
Portaria H° 03‘19!2025—(5!'
Guilherme Dantas Biffifefimon¥A

Diretor de saneamento bédsico
Portaria 0319/2025-GP

ACERT
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL

Declaro, para os devidos fins, que a Prefeitura Municipal de
Timon - MA ndo possui acervo imobilidrio préprio disponivel que possa atender
as necessidades da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon, seja no
que se refere as condigbes de espago, dimenséo ou tocalizagéo adequada, nos
termos do art. 74, § 5°, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/2021.

Por essa razdo, resta evidenciada a impossibilidade de
utilizagdo de imével pertencente ao patriménio municipal para a instalagao e
funcionamento da referida Agéncia, justificando-se, assim, a adogédo das
providéncias necessdrias para viabilizar a locacao de imével de terceiros que
atenda as demandas institucionais.

Timon - MA, 27 de abril de 20286.

7

Hamar Anténio de Oliveira ior
Diretor Geral da AGERT

Portaria: 0320/2025-GP
lHamat Anténio de Oliveira Juniog
Diretor Geral '
Portaria N° 320/2025-GP
AGERT - Timon-MA_
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ESTADO DO MARANHAQ
: PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON
@* TIMON §g§';‘;:$m CNPJ.: 06.115.307/0001-14
Secrctaria Muanicipal de Administragio imon.ma.aov.br
¢ Gestito de Pessoal - SEMAG timon.ma.govb

PREFEITYRL

CERTIDAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL VAGO/DISPONIVEL

A Secretaria Municipal de Administragdo, representada neste ato por seu Diretor

Administrativo, o Sr. Livio Aratjo Barros, DECLARA, para os devidos fins, a

inexisténcia de imdveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto constante no

Oficio n°® 371/2025 -- AGERT, gual seja, a locago de imével destinado ao funcionamento

... da Agencia Reguladora de Scrvigo Publicos de Timon- AGERT, em conformidade com
os requisitos estabelecidos no art. 74, § 5°, inciso 11, da Lei Federal n° 14.133/2021.

Declara, ainda, que as informagdes ora prestadas sdo verdadeiras e fidedignas,
servindo o presente instrumento para fins de justificativa da inexigibilidade de licitagao
para a locagdio do imdvel pretendido.

Por ser expressio da verdade, firma-se a presente declaragfo para que produza os
efeitos legais.

Timon {MA), 09 de Junho de 2025

Wl
/
I S

LIVIO ARAUJO BARROS
@ Dirctor de Gestdo da Administragdo
Portafia n° §148/2025-GP
Secretaria Municipal. de’Administracio e Gestdo de Pessoal - SEMAG

g Bo Juse, Sh - Lenio - Thnon MA
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DESPACHOQ INTERNO

Da: Agente de Contratagao
JULIENNE LUISE PEREIRA DE OLIVEIRA

Para: Diretor Geral da AGERT
ITAMAR ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIOR

Exmo. @ Sr. Diretor Geral,

. A Agente de Contratag&o desta Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon
(AGERT) nomeada pela Portaria n® 007/2026, em atendimento ao Documento de
Formalizagdo de Demanda - DFD, visando a Locag¢do de Imodvel para o
funcionamento da Agéncia Regutadora de Servigos Publicos de Timon- AGERT ,
apresentar 0 Estudo Técnico Preliminar ,Termo de Referéncia, nos termos das IN n®
58/2022/SEGES e IN n® 081/2022/SEGES, declarando ser viavel a contratagdo
direta pretendida por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, que passa a receber o0 sequencisl abaixo:

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 027/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 002/2026

Ante o exposto, encaminhamos para vessa aprovacao, Estudo Técnico Preliminare
Termo de Referéncia, solicitando autorizagéo para a contratagéo pretendida.

Timon — MA, 28 de abril de 2026.

_ . . Al
(;ﬁilﬂkﬂnM£,QJU¢tszZUquu3.Cik\ujbmﬁxncl,
JULIENNE LUISE PEREIRA DE OLIVEIRA
Agente de Contratagao

Portaria 007/2026- AGERT
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DESPACHO INTERNO

Do: Diretor Geral da AGERT
ITAMAR ANTONIO DE QLIVEIRA JUNIOR

Para: Agente de Contratagao
JULIENNE LUISE PEREIRA DE OLIVEIRA

Conforme justificativa apontada, visando a Locagao de imével para o
funcionamento da Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon, conforme
especificagdes constantes no Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia
em anexo, razao pela qgual:

APROVO o presente Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia,
nos termos da Lei N° 14,133/21 e AUTORIZO a Agente Contratagio a proceder
ao processo licitatério nos termos da Lein. 14.133/21.

Encaminhe-se ao Diretor Administrative Financeiro desta Agéncia
Reguladora de Servigos Publicos de Timon (AGERT) para que informe a
disponibilidade de recursos e dotagdo orgamentaria.

Em seguida, encaminhe os autos a Assessoria Juridica, para parecer, tudo
na conformidade da Lein® 14.133/21 e suas alteragdes.

Timon - MA, 28 de abril de 2026.

Portaria: 0320/2025-GP

(tnmar Anténia de Oliveira Junior
Bitetor Geral "
Portaria N° 320/2025-GP
AGERT - Timon-MA

Flis

AGERT
72

. [f;? bil e

Rubrica

S (88) 3212-1222 \®. Rua birmino Gongalves Pedreiva, 106, Centie, 1imon-MA  + + o » a
L B T




AGERT

DESPACHO INTERNO

DIRETOR ADMNISTRATIVO E FINANCEIRO DA AGERT
REF.: INFORMACOES DE CREDITO ORCAMENTARIO

Processo Administrativo N® 027/2026
. Inexigibilidade de Licitagao N° 002/2026

Diante da consulta formulada a esta Diretoria, temos que, a fim de compor o
processo administrativo, informamos que a referida despesa encontra suporte
financeiro com recursos das seguintes dotagbes orgamentarias:

| UNIDADE GESTORA: AGERT

| FONTE DE RECURSO: 501

f PROJETO/ATIVIDADE: 2167
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00

L

As dotagoes acima demonstram serem suficientes para o suporte das despesas.
Dessa forma, encaminhamos o presente a Agente de Contratagéo, para que dé
. continuidade.

Timon—MA, 28 de abril de 2026.

Guitherme Dantas Bringel
] Diretor de Saneamento Basico
. . Partaria N'0319/2025.GP
GuilhermeDantas Bringel AGERT - Timon-MA

Dirgtor de Saneamento Bésico
Portaria 0319/2025-GP

AGERT
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PROPOSTA DE VALOR DE ALUGUEL DE IMOVEL

A
Agéncia  Reguladora de  Scrvicos  Pablicos de Timon —  AGERT
Timon — MA

Ref.: Proposta de Locagio de Imdvel Comercial

Eu, Alexandre da Silva Barros, solteiro, inscrito{a) no CPF n° 006.811.103-76,
residente e domiciliado(a) em Rua 23, Casa 22. Reserva das Flores, Timon-MA,
venho, por meio deste, apresentar proposta de locagdo do imovel de minha propriedade,
situado na Rua Firmino Gongalves Pedreira, 106. Centro, Timon-MA, com as
seguintes caracteristicas:

1. Caracteristicas do Imodvel

« Area total do terreno: 800 m?

Area construida: 620 m?

Salas individuais: 07 (sete} salas, sendo 035 (cinco) com banheiros privativos

Saldo principal: [ (um) saldo com aproximadamente 100 m?

Banheiros sociais: 04 (quatro) no total, sendo 02 (dois) na parte externa e 02

(dois) na parte intema

« Estacionamento; Amplo espago com capacidade para aproximadamente 10
veiculos

» Localizacdo: Imovel situado em area central da cidade de Timon/MA, de facil
acesso, proximo a comgércios, drgaos publicos ¢ scrvigos essenciais

. ® & @

2. Condigoes da Proposta

» Finalidade: Locagdo para uso institucional da Agéncia Reguladora de Servigos
Pablicos de Timon — AGERT

» Valor mensal de aluguel: RS 15.000,00 (quinze mil reais)

o Prazo contratual sugerido: 12 (doze) meses, com possibilidade de renovacio

* Encargos: IPTU e demais tributos incidentes sobre o imoével ficardo a cargo do
locador, enquanto consumo de agua, energia elétrica e eventuais adaptagdes
serdo de responsabilidade do locatério

» Disponibilidade para uso: Imediata

3. Consideragoes Finais

O imével encontra-sc em perfeitas condigdes de uso, atendendo aos critérios dc
acessibilidade, seguranca, ventilagdo ¢ estrutura exigidos para orglos piblicos. A
localizagdo estratégica no centro da cidade proporciona visibilidade institucional e facil
acesso para a populagao.

AGERT
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Coloco-me a disposi¢do para agendamento de visita técnica, apresentacdo de
documentagio ¢ tratativas contratuais.

At%TfEtée(, 'y :x@ Ryates.

Alexandre da Silva Barros
Proprietario

Telefone: 86.99562-6343

E-mail: alexandredasb@hotmail.com

Timon — MA, 20 de Janeiro de 2026
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON
SEC MUN DE FINANGAS PLANEJ E GESTAOQ ORGAMENTARIA

b
Y
V L L4
¥ CERTIDAO NEGATIVA DO IMOVEL

: N° 0000001997

INSC. DO IMOVEL 0000055720

ENDEREGC RUA FIRMINOG GONCALVES PEDREIRA (FIO), 106 Testada 5,00

CENTRO CEP: 65636400 Profundidade 50,00
LOC. CARTOGRAFICA 01.51.088.0177.00001 Area total Terreno 250,00
REF. LOTEAM 000 QDA Lote 0 Area da Unidade 70,00
REF. CONDOM. 000 BLOCQO APT/CASA/LOJA Area total Edificada 70,00

MATRICULA / REGISTRO CARTORIO  01530880177001

DADOS DO CONTRIBUINTE OU RESPONSAVEL

Inscrigdo Contribuinte: / Nome

77391 - ALEXANDRE DA SILVA BARROS

Enderego Documento
RUA FIRMINO GONCALVES PEDREIRA, 154 C.P.F.: 006.811.103-76
ENTRO TIMON-MA CEP: 65631040
No. Requerimento Natureza juridica
0000001997/2026 Pessoa Fisica
CERTIDAO

Certifico nos termos da legislagdo vigente e na conformidade com os registros cadastrais desta
municipalidade, que nenhum débito foi encontrade ne cadastro do referido imével, pelo que expedimos
a presente CERTIDAO; ressalvado o direito da Fazenda Municipal de rever e cobrar débitos que venham
a ser apurados posteriormente,

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada & verificacdo de sua autenticidade na Internet, no
endereco: http://servicos2.speedgov.com.br/timon/validacac/cnd

TIMON-MA, 13 DE MARCO DE 2026

Esta certidao & valida por 090 dias contados da data de emissao
VALIDA ATE: 10/06/2026

COD. VALIDAGAD:01120315A00000077391

Rubrica




PN PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON
ey :% SEC MUN DE FINANGAS PLANEJ E GESTAO ORGAMENTARIA

©;
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VALIDAGAO DE CERTIDAO

N°: 2026/ 0000001997
DOCUMENTO: C.P.F.: 006.811.103-76
DATA DE EMISSAOD: 43/03/2026

Esta CERTIDAO NEGATIVA DO IMOVEL foi emitida pelo Slstama SEFIN Online sendo valida até 10/06/26
TIMON-MA, 13 DE MARGO DE 2026

CERTIDAO VALIDADA VIA INTERNET
em 13/03/26 as 08:55:22

AGERY
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON
SEC MUN DE FINANGAS PLANEJ E GESTAO ORGAMENTARIA

CERTIDAO NEGATIVA DE CONTRIBUINTE

N° 0000001113

DADOS DO CONTRIBUINTE GU RESPONSAVEL

Inscrigdo Contribainte 7 Nome
77391 - ALEXANDRE DA SILVA BARROS

Endereca Documento
RUA 23,22 QDD1LT22 C.P.F.: (006.811.103-7¢
RESERVA DAS FLORES TIMON-MA CEP: 65630020
No. Requerimento Natureza juridica
0000001113/2026 Pessca Fisica
CERTIDAO

Certifico nos termos da legislagioc vigente e na conformidade com o5 registros cadastrais desta

nicipalidade, que nenhum débite foi encontrade em rome doi{a) requerente, pele que expedimos a
presente CERTIDAO; ressalvado ¢ direito da Fazenda Municipal de rever e cobrar débitos que venham a
ser apurados postericrmente,

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada & verificacdo de sua autenticidade na Internet, no
enderego: http://servicos?.speedgov.com,.br/timon/validacao/cnd

TIMON-MA, 07 DE ABRIL DE 2026

Esta certidéio é valida por 020 dias contados da data de emissao
VALIDA ATE: 05/07/2026

COD. VALIDAGAQ:0023E154A00000077391

ACERT
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAQ

Nome: ALEXANDRE DA SILVA BARROS
CPF: 006.811.,103-76

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado gue vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagio desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:06:50 do dia 25/03/2026 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 21/09/2026.

Codigo de controle da certiddo: 47E7.9C45.F278.0A33

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ALEXANDRE DA SILVA BARROS

CPF: 006.811.103-76

Certiddo n®: 30829598/2026

Expedicdo: 25/03/2026, &s 12:12:46

Validade: 21/09/2026 - 180 {cento e oitenta}) dias, contados da data
de sua expedicdo,

Certifica-se que ALEXANDRE DA SILVA BARROS, inscrito(a) no CPF sob o
n° 006.811.103-76, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabkalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacdo
das Lels do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certidado condiciona-se & verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessdrios a identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quantc as obrigacdes
estabelecidas em senten¢a condenatédria transitada em Julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposig¢do legal, contiver forca executiva.
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AGERT

INEXIGIBILIDADE N° XXX/2026
CONTRATO ADMINISTRATIVO

Processo Administrativo n® XXX/2026
Inexigibilidade n°® XXX/2026

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° XXX/XXXX, QUE CELEBRAM ENTRE S! A
AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS DE TIMON - MA E O
SENHOR ALEXANDRE DA SILVA BARROS, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular, A AGENCIA REGULADORA DE SERVIGOS
PUBLICOS DO MUNICIPIODE TIMON - MA, inscrita no CNPJ sob o n°
22.103.298/0001-06, com sede na Rua Firmino Gongalves Pedreira, n® 1086,
Centro, Timon - MA, neste ato representado pelo seu Diretor Geral ITAMAR
ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIOR, brasileiro, casado, inscritc no CPF n°
912.244.541-20, doravante denominada LOCATARIO, e o Sr. ALEXANDRE DA
SILVA BARROS, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF n° 006.811.103-76, com
enderegco na Rua 23, Casa 22. Reserva das Flores, Timon-MA, doravante
denominada LOCADOR, tem, entre si, ajustado o presente CONTRATO n°
XXX/2026, decorrente da Inexigibilidade n°® XXX/2026, formalizado nos autos do
Processo Administrativo n® XXX/2026, submetendo-se as clausulas e condigbes
abaixo € aos preceitos instituidos pela Lei Federal n° 14.133/2021.

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO OBJETO E DA VINCULAGAO (art. 92, I e ll)

1.1—- O presente instrumento tem por objeto a locacdo do imdvel situado a rua Firmino
Gongalves Pedreira, n® 108, Centro, Timon - MA, de propriedade do LOCADOR,
para uso exclusivo da LOCATARIA, destinado a instalagédo e funcionamento da sede
administrativa da AGERT —Agéncia Reguladora de servigos Publicos do Municipio
de Timon, incluindo o desenvolvimento de atividades administrativas, institucionais e
operacionais relacionadas as suas finalidades. de acordo com as especificagbes e
condi¢bes definidas no Termo de Referéncia, conforme as seguintes caracteristicas:

COMARCA DE
REGISTRO

MATRICULA N° 29678.2.0000759-83
FOLHA N°

Timon-MA

149
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LIVRO N¢ 02-8
AREA DO TERRENO 05 metros de frente por 50 metros de fundos
AREA CONSTRUIDA 620 m

CLAUSULA SEGUNDA ~ DO PREGO (art. 92, V)
2.1-0valor do aluguel mensalé de R$ .... {.....}, totalizando o valor de R$ ..... (......}, pelo
prazo total de vigéncia contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
3.1 - O prazo de vigéncia da contratagdo terd inicio na data de 20/03/2026 e
encerramento em 20/03/2027, na forma do artigo 105 da Lein® 14,133, de 2021, podendo
ser prorrogavel, desde que néo ultrapasse o prazo méximo de 60 (sessenta) meses.

3.1.2 - A prorrogagéao de que trata esse item € condicionada a avaliag&o, por parte do
Gestor do Contrato, da vantajosidade da prorrogagdo, a qual devera ser realizada
motivadamente, com base no Histérico de Gestdo do Contrato, nos principios da
manutengao da necessidade, economicidade e oportunidade da contratagdo, e nos
demats aspectos que forem julgados relevantes.

3.2- 0 LOCADOR néo tem direito subjetivo 4 prorrogacdo contratual.

3.3 -Em caso de prorrogag¢ao de contrato deveré ser promovida mediante celebragaode
termo aditivo.

3.4 - O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado
nas sangoes de declaragéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com
poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacéo.

3.5. Anualmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece vantajoso
para o interesse publico, havendo redugdo da vantagem inicialmente verificada,
facultar-se-a ao Locatario renegociar o valor do aluguel a luz das novas condigdes do
mercado ou, frustrada a negociagao, rescindir o contrato sem énus ao Erério.

CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV,
XVII)

< {86, 3212-1222 9 uabwmino (ongalves Pedrerra 106, Centro, hmon-MA

mow kB

LI I I - A ]




AGERT

t(ll-.

CLAUSULA QUINTA - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO (art. 92, V e V1)

5.1 - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, no ato da entrega das chaves e inicio da
vigéncia deste contrato, o valor correspondente ao primeiro més de aluguel, no
montante de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) a titulo de adiantamento do alugue!
referente ao periodo de vigéncia clausula 3.1

5.2 - O pagamento sera realizado por meio de transferéncia bancéaria, na Agéncia
..... C/C ......, Banco ....., mediante recibo emitido pelo LOCADOR.

5.3 Fica acordado que os aluguéis subsequentes venceréo no 5° (quinto) dia util de
cada més, obedecendo ao cronograma mensal previsto neste contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

6.1 — Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um
ano contado da data da assinatura do presente instrumento.

6.2 — Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do LOCADOR,
0s pregos iniciais serfo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo LOCATARIO, do
indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, exclusivamente para as obrigagbes
iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

6.3 — Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

6.4 — No caso de atraso ou ndo divulgagio do(s) indice (s) de reajustamento, o
LOCATARIO pagarda ao LOCADOR a importéncia calculada pela Ultima variagio
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s).

6.5 - Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste seré (a0),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

6.6 — Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma nio possa(m) mais ser utilizado(s), sera (d0)

adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao
entdo em vigor.

6.7 — Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo

novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

6.8 — O reajuste sera realizado por apostilamento.

c___:LAusu LA SETIMA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIII)

Rubrica
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7.1 — As despesas decorrentes da presente contrata¢do correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Agéncia Reguladora de
Servigos Pablicos do Municipio de Timon — MA deste exercicio, na dotagao abaixo
discriminada:

DOTACAO ORGAMENTARIA
UNIDADE ORGAMENTARIA: 022601
PROJETO / ATIVIDADE: 2167
FONTE DE RECURSO: 501
@ NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00
VALOR GLOBAL : 180.000,00 { CENTO E OITENTA MIL REAIS)

7.2 — A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
aprovacao da Lei Orgcamentaria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xi e XIV)

8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de
acordo com o contrato e seus anexos;

8.2 — Receber o objeto no prazo e condigbes estabeiecidas no Termo de Referéncia.

. 8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes
verificadas no objeto, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no
total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das
obrigacdes pelo LOCADOR.

8.5 — Efetuar o pagamentc ao LOCADOR do valor correspondente ac aluguel, no

prazo, forma e condigdes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de
Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento das despesas ordinarias de condominio, luz, 4gua e
esgoto do imovel diretamente a administragédo do condominio e as concessionarias.

8.7 — Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante
relativo ao imposto de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.
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8.8 — Utilizar o imovel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza,

vedada a sua sublocagéo ou cessd@o parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do
LOCADOR.

8.9 -~ Conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, que passa a fazer
parte integrante do presente contrato de locagio.

8.10 — Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o
imovel sempre que achar necessario.

8.11 — Autorizar a visita de interessados se o imovel for oferecido a venda.
8.12 - Aplicar ao LOCADOR as sanges previstas na lei e neste Contrato.

8.13 —~ Cientificar o 6rgdo de representagdo judicial da Procuradoria desta
administragdo para adog&o das medidas cabiveis quando do descumprimento de
obrigacoes pelo LOCADOR.

8.14 ~ Explicitamente emitir deciséo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes
relacionadas a execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse
para a boa execugéo do ajuste.

8.14.1 — A Administragéo terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
protocolo do requerimento para decidir, admitida a prorrogagédo motivada, por igual
periodo.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVl e XVII)
9.1 - O LOCADOR deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e
Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato, assumindo como
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execugao do objeto, observando, ainda, as obriga¢des a seguir dispostas.

8.2 — Efetuar o pagamento de despesas extraordinarias de condominio, impostos,
inclusive IPTU e taxas.

9.21 - Consideram-se despesas extraordinarias de condominio as que se

destinarem &s reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imodvel,
inclusive:

9.2.1.1 — GCbras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

9.2.1.2 - Pintura das fachadas; empenas; pogos de aeragdo e iluminacgéao,
como das esquadrias externas;

(BB 3212-122% 2. Rua bwmino Goncaives Pedreita, 106, Centro, Fimon-At4
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9.2.1.3 — obras destinadas a repor as condigtes de habitabilidade do edificio;

9.2.1.4 —~ Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ac inicio da locacao;

89.2.1.5 - Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagéo, de esporte e de lazer;

9.2.1.6 — Despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum:;

9.2.1.7 - Constituigao de fundo de reserva.

9.3 — Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato

ou autoridade superior (art. 137, |1} e prestar todo esclarecimento ou informagdo por
eles solicitados.

9.4 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condigdes exigidas para habilitagdo na licitaggo, ou
para qualificagdo, na contratagao direta;

9.5 — Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de sequranga do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XiX)

10.3 ~ O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagbes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo
137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a
ampla defesa.

11.3.1 — Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma
Lei.

10.4 - O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido:

11.4.1 — Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

11.4.2 — Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:

11.4.3 - Indenizagbes e multas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

(art. 92, XIV)

11.1 — Comete infraggo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o
LOCADOR que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;
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b) der causa a inexecugédo parcial do contrato que cause grave dano a
Administragio ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagéo falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugio
do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
. g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2 - Serdo aplicadas ao responsével pelas infragbes administrativas acima
descritas as seguintes sangdes:

i} Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecucdo parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da
Lei n® 14.133, de 2021);

ii} Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b", "c” e "d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a
imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021 );

ity Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f", "g” e “h" do subitem acima deste Contrato,

bem como nas alineas “b”, “c” e “d", que justifiquem a imposigao de penalidade mais
. grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14,133, de 2021).
b} Multa de:

[} Moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

ii) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do
prazo fixado para apresentagdo, suplementagdo ou reposigdo da garantia, quando
exigida no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragéo a promover a extingzo
do contrato por descumprimento ou cumprimento irreguiar de suas clausulas,
conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

iii} Compensatoéria, para as infragBes descritas nas alineas “e” a "h” do sUbKEmMGERT
12.1, de 20% a 30% do valor do Contrato.

Fls..____go

¥ Ruatwmino Gongaives Pedreira, 176, Certes TmON-hA « o s « o »

T - W W eeaw




NGERT

iv) Compensatoria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea "a", "b",
“c” e "d" do subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.

11.3 — A aplicagao das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigagdo de reparagéo integral do dano causado ao LOCATARIO (art.
156, §9°, da Lei n® 14.133, de 2021).

114 — Todas as sangbes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.4.1 — Antes da aplicagcdo da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157, da Lei n°
14.133, de 2021).

11.5 — Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda
desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada, quando exigida, ou
sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).

11.6 — Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
do recebimento da comunicag&o enviada pela autoridade competente.

11.5 — A aplicagéo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o confraditério e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o
procedimento previsto no caput e parégrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

11.5 — Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n°
14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO:

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos orgéos de controle.

11.7 - Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021,
ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administracdc Publica que também
sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimenta
autoridade competente definides na referida Lei (art. 159).
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11.8 — A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimutar a pratica dos
atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse
caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e socios com poderes de administragdo, & pessoa juridica
sucessora ou & empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagédo ou controle, de
fato ou de direito, com o LOCADOR, observados, em todos os casos, o
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160,
da Lei n® 14.133, de 2021).

11.9 — O LOCATARIO devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da
data de aplicagdo da sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as
sangbes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).

11.10 - As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar séo passiveis de reabilitagdo na forma do art.
163 da Lei n® 14.133/21.

11.11 ~ Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo LOCATARIO,
resuitantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa,
poderao ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo
referido orgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o LOCADOR possua com o mesmo 6rgéo ora LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GARANTIA DE EXECUGCAO (art. 92, XII)

12.1 — As regras acerca da prestacdo de garantia na presente contratagao séc as
estabelecidas no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALTERAGOES

13.1 — Eventuais alteragGes contratuais reger-se-d0 pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

13.2 - As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracaoe de
termo aditivo, submetido a prévia aprovacéo da consultoria juridica da LOCATARIO,
salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagéo de seus efeitos, hipdtese
em que a formalizagéo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més
(art. 132 da Lei n° 14.133, de 2021).

13.3 — Registros que n&o caracterizam aiteracdo do contrato podem ser realizados

por simples apostila, dispensada a celebragédo de termo aditivo, na forma do art. 136
da Lei n® 14.133, de 2021.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

141 — Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as
disposigées contidas na Lei n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicéveis
e, subsidiariamente, segundo as disposigdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 —
Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - SUBCONTRATACAO

15.1 — As regras para subcontratacdo do objeto deste instrumentc de contrato
constam no Termo de Referéncia, parte integrante deste Contrato,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES FINAIS
16.1 — O presente contrato & regido pela Lei 14.133/21 e demais diplomas legais.

16.2 — Fica eleito o Foro da Comarca de Timon - MA, para dirimir os litigios que
decorrerem da execugéo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos
pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n° 14.133/21.

Timon — MA, XX de margo de 2026.

ASSINATURAS

PELA LOCATARIO PELA LOCADOR

TESTEMUNHAS

nome/CPF nome/CPF

Fls
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MEMORANDO n° 17/2026 - COORDENADORIA DE CONTRATAGAO
DO: SETOR ADMINISTRATIVO

PARA: COORDENADORIA JURIDICA - AGERT

Assunto: SOLICITAGCAO DE PARECER

Prezado {2) Ozando Mariano de Moura — Coordenador Juridico

Estamos enviando a V.Ex®. Os autos do processo em epigrafe, acompanhado da
Minuta do Contrato, que regerd para solicitagdo tem Locacdo de Imdvel Para o
Funcionamento da Agéncia Reguladora De Servigos Publicos do Municipio de
Timon - AGERT. Autarquia em regime especial, para a analise juridica e emisséo de
parecer de acordo com art. 53 § 1° da lei 14.133/2021.

Na certeza de contar com valiosa colaboragéao, de jé agradecemos.

Timon-Ma 28 de abril de 2026.

Julienne Luise Pereaira de Oliveira
Coordenadora de Contratagao
Portig.a 0329/2025- GP
o ] L4 '
G erude O
Mat.: 1386163 port - 0320200560
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MEMORANDO n° 028/2026 - COORDENADORIA DE CONTRATAGAO
PARA: COORDENADORIA JURIDICA - AGERT
Assunto: SOLICITAGCAO DE PARECER

Prezado (a) Ozando Mariano de Moura - Coordenador Juridico

' Estamos enviando & V.Ex°. Os autos do processo em epigrafe, acompanhado da

' Minuta do Contrato, que regera para solicitagdo tem Locacdo de Imdvel Para o
Funcionamento da Agéncia Reguladora De Servigos Publicos do Municipio de
Timon - AGERT. Autarquia em regime especial, para a andlise juridica e emissio de
parecer de acordo com art. 53819 da lei 14.133/2021.

Na certeza de contar com valiosa colaboragao, de ja agradecemos.

Timon-Ma, 28 de abril de 2026.

Jﬁ'enmﬁmmﬂmm de K

Julisnne Luise Pereira de Oliveira

Coordenadora de Contratagao

Portariaiogd oo i@
Coordenadora de Contratagho
Mav: 138676-3 Port.. 03292025-GP

Bubirica
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PARECER JURIDICO N° 010/2026-CooJurAGERT

Processo Administrativo N° 31/2025
Demandante: Coordenagio de contratagio da AGERT
Referéncia: Locagdo de imdvel, Alexandre da Silva Barros

DIREITO ADMINISTRATIVO. CONTRATACAO
DIRETA. INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.
LOCACAO DE IMOVEIS DE TERCEIROS,
FUNDAMENTADA NO ART. 74, V, DA LEI N°
® 14,133/2021, POSSIBILIDADE JURIDICA.
L. Consulta oriunda da Coordenagio de Contratagdo da
AGERT acerca da locagio de im6vel para instalagiio da sede
da AGERT. 2. A questdo em analise consiste em verificar a
regulandade da contratagfo direta para locagio de imével de
terceiros por inelegibilidade de licitagdo com base no art. 74,
V, da Lei n® 14.133/2021. 3. Nos termos destes dispositivos,
¢ mexigivel a realizagio de licitagio quando inviavel a
competi¢do, em especial nos casos de locagiio de imovel
cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha. Contudo, devem ser observados os
requisitos fixados no § 5° do art. 74. 4. Os autos constam
DFD, ETP, TR e previsdo de recursos orgamentarios,
contudo a justificativa da necessidade da contratagdo (topico
2 da ETP) mostra-se genérica. Ademais, ndo consta
certificacio de inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis emitida pela Prefeiwra (art. 74, §5°, I1). 5. Para
contratagdo direta por inexigibilidade de licitagio para
. aquisi¢do ou locagio de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes ¢ de localizagdo tomem necessaria sua escolha
(art. 74, V) a Administragdo deve comprovar a exigéncia
contidano §5°do art. 74, bem como dos incisos V e seguintes
do art.72 da Let 14.133/2021. 6. Parecer pela possibilidade
Juridica da contragfio direta com base no art. 74, V, da Lei
14.133/2021, desde que sejam atendidos os requisitos
exigidos pelo § 5° do art. 74 (avaliagdo prévia do bem,
certificagio da inexisténcia de iméveis piblicos disponiveis
¢ justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser locado) € pelo art. 72 (que trata da instrugo do processo),

I. RELATORIO

Trata-se de Processo Administrativo n° 31/2025, oriundo da Coordenacgio de
Contratagfio da AGERT, que tem como objeto a locagdo de imével com estrutura fisica, o qual
se destina ao funcionamento da sede da AGERT.

A Coordenagdo de Contratagio da AGERT, através do Memorando n® Q13/2026-
Coordenagio de Contratagio, solicita parecer juridico acerca da regularidade do proco$Samepirndo 67

Fls___.i‘.;__
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pagamento sob a modalidade de inexigibilidade de licitago prevista no art. 74, V, da Lei Federal
n® 147.133/2021.

O processo foi instruido com os seguintes documentos: Documento de Formalizagdo da
Demanda (DFD); Estudo Técnico Preliminar (ETP), Termo de Referéncia; Termo de Aprovagio;
Proposta (catdlogo de servigos); folha de informagdo (do setor financeiro); folha de informagao
orgamentaria n°® 111/2025; Memorandos n°® 21/2025-GAB; contrato social da empresa, Certiddo
conjunta Negativa de Débitos ¢ da Divida Ativa do Municipio, Certiddes; minuta do contrato,
extrato de ratificagio e adjudicagdo (publicado); extrato de contrato (publicado); Portaria n°
036/2025 de designagdo de gestor ¢ fiscal (publicada).

E o relatério. Passo a opinar.

. IL FUNDAMENTACAQ JURIDICA

Inicialmente, cumpre registrar que o presente parecer limitar-se-a a analise Juridica da
contratagio objeto do Processo Administrativo em epigrafe, com base nos documentos constantes nos
autos, ndo the competindo adentrar a conveniéncia e a oportunidade do ato administrativo em questio.

Também oportuno lembrar que a celebragiio de contratos e convénios com empresas
publicas ou privadas esta inserido na autonomia ¢ competéncia desta Agéncia Reguladora prevista nos
artigos 1°, §1° e 7°, XIV, da Lei Complementar Munrcipal n° 067, de 10 de julho de 2025.

A Constituigdo Federal, em seu art, 37, inc. XX, dispde sobre a obrigatoriedade
estabelecida para a Administragdo Publica licitar; ressalvados os casos em que a propria lei preveja as
situagOes de dispensa e inexigibilidade, que constituem as hipoteses de contratacido direta, como o
caso ora submetido a andlise:

CF, Art. 37

{.)

XXI - ressabvados o5 casos especificados na legislagdo, as obras, servigas, compras e

alienagbes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure

igualdade de condicdes a todos os conicorrentes, com cliusulas gue estabelegam
. obrigacées de pagamento, mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos da lei,

0 qual somente permitird as exigéncias de qualificagdo técnica e economica
indispensdveis & garantia do cumprimento das obrigacdes.

A Lei n® 14.133/2021, ao regulamentar o art. 37, XXI, da Constituigdo Federal, indica as
hipoteses nas quais a coniratagdo pode ser direta, por considerar o procedimento de licitagio, dispensavel
ou inexigivel: (i) licitagdo inexigivel (art. 74) - a licitagdo € juridicamente impossivel por inviabilidade de
competigdo em razdo da inexisténcia de pluralidade de potenciais interessados; (ii) licitagdo dispensavel
(art. 75) — a lei possibilita ao administrador dispensar a licitago, cabendo a este decidir de forma
discricionaria sobre a sua realizagdo ou ndo.

Em relagfio a licitagdo inexigivel, as hipoteses estio previstas no art. 74 daLein® 14.133/2021.
O legislador elencou determinadas situagdes em que a licitagdo pode ser afastada, a critério do
administrador, para atender o interesse piiblico de forma mais célere ¢ eficiente.

O presente processo refere-se a locagdio de imével de terceiro, no valor mensal de R$
15.000,00 e total de R$ 180.000,00, de acordo com o DFD, ETP, Termo de Referéncia e Proposta. Na
justificativa da inexigibilidade da licitacdo apresentada nos autos, a Coordenagdo de Contratagdo da
AGERT sugere o enquadramento no art. 74, V, da Lei 14.133/21.

A Lei n° 14.133/2021 previu, como regra, a realizagio de licitagéio e avaliagfio prévia, o
outras providéncias, para a celebragfo de contrato de locagdo de imével:
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Art. 51, Ressalvado o disposto no incise V do caput do art. 74 desta Lei, a locagiio de
imoveis devera ser precedida de licitac@io e avatiagio prévia do bem, do seu estado de
conservagio, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagio dos investimentos
necessirios.

Porém, o novo diploma ressalvou as situagdes em que néo ha viabilidade de competigiio, como
quando as caracteristicas de instalacdes e de localizacio tormem necessaria a escolha de um
determinado imével. O art. 74, V, da Lei 14.133/21, prevé a inexigibilidade de licitagdo, assim como o
seu § 3° estabelece requisitos que devem ser observados, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competi¢io, em especial nos casos
. de:

(.
V - aquisigdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha;

§ 3° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

1 - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, € do prazo de amortizagdo dos
investimentos:

Il - certificacdo da inexisténcia de iméveis piblicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

1L - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragdo ¢ que evidenciem vantagem para ela.

Pelos dispositivos acima (art. 74, V e § 5°), quando somente um tnico imével é capaz de
satisfazer a necessidade da administragiio, é possivel ser concretizada a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competigdo, afastando-se a necessidade de realizagdo de

. processo de escotha e de ampla concorréncia. Nessas situagdes, a disputa ndo é factivel em razio da
singularidade do imével em relagdo as suas caracteristicas de in stalagdes e de localizagiio que impedem a
sele¢do por meio de um certame licitatorio.

Assim, depreende-se que € possivel que a licitagio seja inexigivel desde que preenchidos
alguns requisitos: i) necessidade de instalagdo e localizagdo que condicionem a sua escolha: ii) prego
compativel com o valor de mercado; iii) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos
de adaptagdes; iv) previsio de prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios, v) inexisténcia de
iméveis piblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; e vi) justificativa que demonstrem a
singularidade do imével e que evidencie a vantagem da escolha.

Vale ressaltar que as caracteristicas que devem ser levadas em consideragfio para definir os
requisitos necessarios do imével que sera alugado ou adquirido sio as instalacdes e a localizacfio. Assim,
devem ser considerados o estado de conservacio do bem e 2 necessidade de eventuais adaptacoes
(BRASIL, 2024, p. 693).

De acordo com o art. 44 da 14.133/21: “Quando houver a possibilidade de compra ou de
locagéio de bens, o estudo técnico preliminar devera considerar os custos e os beneficios de cada opgdo,
com indicagdo da alternativa mais vantajosa”.

Por se tratar de hipotese de inexigibilidade, deve estar caracterizada a inviabilida
competi¢do, razio pela qual a Lei exige que seja demonstrada a singularidade do imovel para o ateng
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da necessidade da Administragéo, ¢ a inexisténcia de iméveis pablicos vagos e disponiveis que atendam
a0 objeto.
Sobre o tema, a jurisprudéncia do TCU:

Acorddo 3935/2012- TCU-Segunda Cémara: [Enunciado] Antes da locagio de imovel de
terceiros, a Administragio deve realizar 0s seguintes procedimentos: i) solicitar a
manifestagdo da SPU quanto 4 existéncia, ou ndo, de imével disponivel do patriménio
da Unido; i1) verificar as possibilidades de uso de imavel estadual ou municipal, de
compartithar o uso com outro orgdo da Administragio Publica ou mesmo do use do imével
atual, mediante ampliacio, desde que atends as necessidades de localizaciio e
instalaciio para a prestacio dos services piblices. Caso essas op¢des ndo sejam
vidveis, a locagiio de imgvel privado devera estar justificada em suas condicionantes
da escolha do imdvel ¢ a compatibilidade do preco com ¢ valor de mercado, segundo
avaliaciio prévia, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei 8.666/1993,

Nesse senttdo, Margal Justen Filho, in verbis: “Antes de promover a contratagio direta, a
Administragio deve comprovar a impossibilidade de satisfacio do interesse sob tutela estatal por
outra via e apurar a inexisténcia de outro imdvel apto a atendé-lo.”

Na andlise do TC/013554/2017, o Tribunal de Contas do Municipio de Sfo Paulo proferiu
acordio no seguinte sentido:

"DENUNCIA. SMADS. Verificagdo de eventuais irregularidades na locagio de imavel.
Parcialmente procedente. Problemas relacionados 4 pesquisa de preco do aluguel na
regiio. Auséncia de publicacdo de aviso de procura de imével. Necessidade de grande
reforma no imével revelou asua inaptidio para o atendimento do objeto.
CONHECIDA  excepcionalmente. DETERMINACAO para que observe os

procedimentos necessarios s contratagdes de aluguel, entre elas, publicacio do interesse

em locar imdveis na regifio e prévia pesquisa de precos de iméveis semelhantes.

Votagdo unénime.”

In casu, os autos ndo constam publicacio do interesse em locar iméveis na regido, muito
menos uma prévia pesquisa de precos de imoveis semelhantes,

Outrossim, vale lembrar que o excessivo detalhamento das caracteristicas do imovel que se
pretende adquirir ou alugar, sem a demonstragdo da necessidade dessas particularidades, evidencia
restrigdo indevida ao carater competitivo da licitagio e direcionamento da contratagiio (BRASIL, 2024, p.
694). Nesse sentido a jurisprudéncia do TCU:

Acdrdao 1656/2015- TCU-Plenario: [Enunciado] O excessivo detalhamento das
caracteristicas do imovel que se pretende adquirir ou alugar, sem a demonstragio da
necessidade dessas particularidades, evidencia restricio ao carater competitive do
certame e direcionamento da confratagio.

Com base nos julgados ¢ dispositivos da lei 14.133/21 citados acima, recomenda-se que, nas
locagdes de imoveis de terceiros, sejam adotados os seguintes procedimentos prévio e especifico antes da
tomada da decisdo final relativa 4 escolha do imével objeto da locagdo:

a) consuita ae setor de Patrimdnio do Municipio acerca da existéncia de imével AuMiice T
disponivel;
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b) inexistindo imdvel publico que atenda a necessidade do oOrgdo publico, publicagio do
comunicado de interesse em locar iméveis na regido;
b.1) se somente um imdvel atender as necessidades da Administragfo, sera constatada
a inviabilidade de competigdio, o que permitira a contratagio direta por inexigibilidade,
com fundamento no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021;
b.2) se, apos o procedimento mencionado no item "b", forem encontrados dois ou
mais imoveis aptos ao atendimenio das necessidades da Administragdo, devera ser
realizada a licitagéo publica;
¢) prévia pesquisa de pregos de imdveis semelhantes;
d) inexisténcia de grande reforma no imével, sob pena de sua inaptiddo para o atendimento do
objeto.

2.1 Do atendimento ao art. 72 da Lei 14.133/2021 — Instrucio do processo

A auséncia de procedimento licitatorio ndo quer dizer que é prescindivel a formalizagdo dos
atos que resultam na contratagiio direta de bens, obras e servigos. Ou seja, na contratagdo direta, o que €
dispensado € o processo licitatério e ndo o precesso administrative. Logo o administrador deve atentar
para o cumpnmento do art. 72 da lei 14.133/21, que elenca o rol de documentos que devem instruir o
processo de contratagio direta, seja por inexigibilidade ou por dispensa de licitagdo.

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade
e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

II - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei;

HI - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, gue demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracao da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios com o
COMPromMisse a ser assumido,

V" - comprova¢do de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
gualificacdo minima necessdria;

Vi - razdo da escolha do contratado;

VI - justificativa de prego;

VI - autorizacdo da autoridade competente.

Paragrafo inico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o exirato decorrente do
contrato deverd ser divulgado ¢ mantido & disposiciio do piblico em sitio eletronico
oficial.

No caso em comento, busca-se a contratagdo de servigos, cuja justificativa encontra-se
mnicialmente no Documento de Formalizagdo da Demanda — documento inicial do processo em que foi
retratado a necessidade do setor demandante (art. 72, 1, da Lei 14.133/202) -, elaborado pela Coordenagio
de Contratagio da AGERT.

A edi¢io de documento que formaliza a demanda deve indicar a necessidade administrativa
de instalagdo em imovel pertencente a terceiro ante a auséncia de imovel inserido no acervo da unidade
administrativa disponivel e com capacidade de comportar a estrutura necessaria ao desempenho das
atividades administrativas necessarias. )

Os autos encontram-se instruidos, também, com: o (i) Documento de Formalizagiio ide — i1
Demanda (DFD; (ii) Estudo Técnico Preliminar (ETP) (art. 18, §1°, da Lei 14.133/21), com e 'rpﬁ}ll{a__,f_@___
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e justificativa, os quais foram ratificados pelo Diretor-Geral; (111) Termo de Referéncia (art.6°, XXIII, da
Lei 14.133/2021); (iii} previsdo de recursos orcamentirios — conforme informagio da unidade
competente. A disponibilidade orgamentana e financeira desta Agéncia foi comprovada, nos termos dos
documentos anexados (vide despacho interno do Diretor Administrativo ¢ minuta), informagdo tal que
devera constar tanto no Termo de Referéncia quanto no extrato decorrente da publicagdo a ser divulgada.

Ressalta-se que ¢ necessario que a contratagdo seja antecedida de um Estudo Técnico
Preliminar, que, dentre outras avaliagdes, permitira que seja realizado um levantamento de mercado para
prospecgio das alternativas possiveis ¢ de seus custos e consequéncias, de modo a conduzir a um negoécio
juridico que melhor atenda & necessidade administrativa em termos de eficiéncia e economicidade. O ETP,
no mais, cumpre com um dos requisitos necessanos a subsidiar eventual contrato de locagio de imével,
nos termos exigido pelo art. 74, §5° 11, da Lei n® 14.133/2021.

Em atengdo ao comando legal que determina a verificagdo de existéncia de recursos
financeiros previamente a realizagdo da contratagio, consta nos autos que ha previsio de crédito
orgamentario para suportar tal despesa, conforme indicagdo nos autos.

Verifica-se, assim, que os autos contém a documentagio necesséria para o procedimento,
inclusive a estimativa de despesa para o feito e a justificativa de prego, atendendo assim 0s requisitos
previstos no art. 72 da Lei n® 14,133/21.

Contudo, imprescindivel a juntada da documentagio que demonstre a inviabilidade da
competigdo mediante “certificado de inexisténcia de iméveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto” € a “singularidade do imovel a ser comprado ou locado”, conforme § 5°, 11 e IiI, do art. 74 da Lei
n° 14.133/21, bem como a avaliagdo prévia do imovel que se pretende contratar, devendo expor a faixa de
pregos minimos ¢ maximos do aluguel do imével de referéncia (§5°, 1, do art. 74 da Lei n° 14.133/21).

a) Documento de Formalizaciio de Demanda (DFD), Estudo Técnico Preliminar (ETP) e Termo de
Referéncia {TR)

Consta dos autos que o procedimento para locagdo do imével em tela foi iniciado com o DPD,
seguido de Termo de Abertura de processo, ETP e TR. Verifica-se que foi anexada uma PROPOSTA DE
VALOR DE ALUGUEL do proprietario manifestando o interesse na locagdo do imével, inexistindo
qualquer ressalva na proposta quanto a exclusio equipamento/itens necessarios ao funcionamento prédio
em tela.

Da analise dos autos infere-se que o setor competente promoveu o planejamento
da contratagdo, com a juntada dos seguintes documentos: 1) DFD; 2) ETP; e 3) TR.

No que tange ao ETP, o qual devera ser devidamente aprovado pela autoridade competente,
¢ importante destacar que o referido documento devera conter, dentre outros elementos, a justificativa da
necessidade da contratagiio, a defini¢iio dos requisitos da contratacdo, com as caracteristicas minimas
do imével pretendido pela AGERT, a avaliagdo de soluges disponiveis para o atendimento da necessidade
administrativa, a justificativa quanto a definigdo da localizagdo do imével pretendido e o tempo estimado
da locagdo (art. 18, § 1°, da Lei 14.133/21). Quanto 4 justificativa da necessidade, extrai-se o seguinte:

2. DESCRIGCAQ DA NECESSIDADE

2.1. A Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon, no exercicio de suas
competéncias institucionais, necessita de um imovel com infraestrutura adequada que
possibilite o pleno funcionamento de sua sede administrativa, garantindo condigdes
apropriadas para a execugdo das atividades de regulagio, fiscalizacje '
acompanhamento e controle dos servigos piblicos no dmbito do Municipio de MM@GERT
— MA_ Atualmente, a inexisténcia de wm espaco fisico proprio e ad qll:la
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compromete a organizagio administrativa, a eficiéncia operacional e a qualidade dos
servigos prestados, dificultando a adequada alocagio de recursos, equipamentos,
documentos e pessoal técnico.

2.2, Um aspecto fundamental dessa necessidade consiste na indisponibilidade de
imével préprio que atenda as exigéncias técnicas, estruturais e operacionais da
Agéncia, tais como localizagiio estratégica, acessibilidade ao pablice, seguranca,
espaco fisico compativel com as atividades desenvolvidas e condi¢des adequadas
para o funcionamento dos setores administrativos e técnicos. A anséncia de uma sede
apropriada gera limitagBes operacionais relevantes, dificultando ¢ atendimento ao
publico, a realizagdo de atividades administrativas e técnicas, bem como o desempenho
das atributgdes legais da Agéncia, comprometendo, consequentemente, a eficiéncia e a
efetividade da atuagio institucional.

2.3. O atendimento a essa necessidade esta diretamente alinhado ao interesse publico,
uma vez que a existéncia de uma sede adequada contribui significativamente para o
fortalecimento da capacidade institucional da Agéncia, assegurando melhores
condiges de trabalho aos servidores, maior eficiéncia na regulagio e fiscalizagio dos
servigos publicos e, consequentemente, meihoria na qualidade dos servigos prestados a
populacio. Ademais, uma estrutura fisica adequada favorece a organizagio
administrativa, o atendimento ao piblico e o desenvolvimento das atividades técnicas
de forma mais eficiente, transparente e segura.

2.4. Diante do exposto, a presente contratagio revela-se necessaria e essencial para
garantit o adequado funcionamento da Agéncia Reguladora, reforgando a
importéncia da locagio de um imével compativel com suas necessidades operacionais
¢ institucionais, constituindo medida indispensavel para assegurar a continuidade, a
eficiéncia e a qualidade dos servigos piblicos regulados, bem como o pleno
atendimento ao interesse publico.

Observa-se que a descrigio da necessidade (justificativa da necessidade da contratagdo) posta
no topico 2, mostra-se genérica, haja vista que ndo especifica o porqué de o atual prédio utilizado ndo
atender mais as necessidades da AGERT, ou seja, o porqué de alugar um novo prédio para a sede da
AGERT ¢ ndio mais continuar com o prédio utilizado atualmente.

No referido topico, a Diretoria Administrativa e Financeira da AGERT ndo explica porqué
a atual sede niio possui espago fisico “adequado”/ apropriado” ao funcionamento da Agéncia
Reguladora, ja que vem sendo utilizada por cerca de 10 anos. A demandante limitou-se a enfatizar
a inexisténcia de imével proprio, mas deixa de exprimir os elementos gque a tornam inadequado ae
interesse da AGERT,

Nesse sentido, a jurisprudéncia, especialmente do TCU e TCEs, consolidou o entendimento
de que o planejamento ndo pode ser genérico ou meramente formais, sendo obrigatéria a justificativa
fundamentada de cada requisito,

O art. 18 da let 14.133/21 coloca o ETP no centro da fase preparatoria, exigindo que a
Administracdio demonstre a viabilidade técnica e econdmica da contratagdo, compare altermativas e
Justifique a solugdo escolhida antes de publicar o edital.

Também nessa dire¢do, o TCE-SP nao aceita ETPs genéricos ou meramente formais, a
exemplo do TC 012227.989.24-1, onde a instrugdo processual identificou “falhas e omissBes na fase
preparatoria” associadas diretamente a anulagdo do certame, e do TC 014062.989.25, no qual o Tribunal
afira: o ETP “néo permitiu a completa avaliagio da viabilidade técnica e econdmica da contrata¢do, poi
ndo ficou comprovado que, dentre as alternativas possiveis, a solugdo escolhida teria sido a mais va
ao interesse publico™.
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Sobre o tema, o Enunciado do Consetho da Justiga Federal n° 32/2023:

Enunctado - CJF 32/2023: Na confecgdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP), os
requisitos da contratagdo (art. 18, § 1°, inciso HI, da Lei n. 14.133/2021) devem ser
entendidos como os necessarios e suficientes 4 escolha da sofugdio, e niio como os
requisitos de habilitagdo a serem exigidos na licitagdo ou na contratagdo direta, estes
uitimos constantes do art. 6°, inciso XXITII, “d”, da mencionada lei.

Em relagéo aos requisitos, chama-se atengdo para o subitem 3.2.3 no tocante as “instalagdes
administrativas adequadas” por auséncia de especificaciio do niimero de salas e/ou da quantidade de
diretorias. Entende-se, salvo melhor juizo, ser necessario especificar o niimero minimo de salas.

Assim, tanto a justificativa como 0s requisitos postos mostram-se genéricos, de modo a néo

. atender a condigdo estabelecida no art. 18, § 1°, da Lei 14.133/21.

Ademais, considerando a natureza da atuagio da AGERT, entendo que no ETP deve constar,
como exigéncia, que o imoével deve ser dotado de acessibilidade e infraestrutura (servicos de
esgotamento ¢ drenagem pluvial), haja vista que o mister da agéncia é a regulagdo e fiscalizagdo dos
servigos publicos de saneamento basico e transporte, com atendimento aos usuarios desses servigos.

Logo, o ETP deve indicar como requisitos para o imével pretendido:

» Area aproximado construida;

»  Possuir vias de acesso pavimentadas, nio sujeitas a alagamentos, além de ser atendido
com infraestrutura e/ou servigos de esgotamento sanitario € drenagem pluvial e
transporte publico;

» Estar localizado, preferencialmente, em area central, de forma a ser econdnica e
tecnicamente vidvel, que ndo promovam o aumento de custos com logistica e acesso
dos usuarios;

# Declaragdo de que o imével tem condigdes de ser adequado as especificagées
constantes desse Quadro, com a apresentagio de planta do imovel:

# Contar com sistema de combate a incéndio seguindo determinagdes do Corpo de

. Bombeiros Militar; quantitativo de vagas de estacionamento, entre outros.

A proposta do proprietirio do imével informa que “o imével encontra-se em perfeitas
condigbes de uso”. O Laudo de avaliaciio do imével, emitido pela SEINFRA e Juntado aos autos, informa
que o imével possui estrutura disponivel com via pavimentada em asfalto, rede elétrica, rede de
abastecimento de dgua, rede de esgoto (...), drenagem pluvial ¢ coleta de lixo regular,

Ja com relaglio ao Termo de Referéncia, o art, 6°, XX, da Lein® 14.133/2021 dispde sobre
0s parametros e elementos descritivos do TR.

Vale lembrar ainda que eventual incoeréncia entre ETP ¢ TR ¢ fatha grave de plangjamento e
pode causar nulidade.

O ETP tem caréter vinculante: primeiro porque o art. 18, § 1°, XIil, obnga que ele tenha
posicionamente conclusivo sobre a adequagdo da contratagdo para o atendimento da necessidade a que se
destina; também, porque 0 TR deve ser elaborado com fundamento nesse posicionamento, sendo nulo
0 processo que nio observe tal coeréncta.

O TCU ja se posicionou, no Acorddo n® 2273/2024 — Plenario, no sentido de que, embora o
ETP possa até nio constar em anexo do edital, ele deve demonsirar a necessidade e viabilidade técnica ¢

‘R, Ruafamino Goncalves Pedrer-a 1
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Como consequéncias da auséncia de coeréncia entre ETP e TR (TR introduz inovagdes néo
estudadas ou especificagdes distintas daquelas tratadas no ETP), deve-se considerar o art. 71, 111, da Lei n°
14.133, que impde a anulagio de oficio ou por provocacio nos casos de ilegalidade insanivel (devendo
ser reconhecida em qualquer etapa do processo). No caso, a ilegalidade decorrera da quebra de motivagio
vilida do ato administrativo, um motivo desconectado dos fatos estudados, o que viola o art. 5°
{principios da legalidade, do planejamento e da motivagdo), sendo que o art. 11, 1, da lei obriga que se
assegure a sele¢do da proposta apta a gerar o resultado de contratagio mais vantajoso para a Administragéo.

Essa divergéncia ocorre, por exemplo, na seguinte situagio: o ETP conclui que o mais
vantajoso para a administragio € contratar servigo de locagéo imovel, mas o TR, de forma surpreendente,
propde a aquisi¢do de sede propria. Nesse sentido, o apontamento de Jonas Lima:

. “se o TR altera especificagdes técnicas e descaracteriza o que havia sido estudado no ETP
1550 leva a alteragdo até radical da base ou do universo de licitantes possiveis e até radical
alteragio dos custos daquela contratagdo, o que implica em potencial direcionamento de
especificagbes e eventual sobreprego, em falta de consonincia com todo um trabatho de
estudo “de mercado” que havia sido feite ainda no ETP”. (LIMA, 2025)

Assim, reconduzimos o presente para que seja reavaliado o conteddo do Estudo Téenico
Preliminar e do Termo de Referéncia, a fim de adequar ao que determina o art. 72, 1, da Lei 14.133/21 ¢/c
art, 18, § 1°

b) Necessidades de instalacio e localizacio que condicionem a sua escolha

Sobre a finalidade da locagdio e a razdio da escolha do imével, a Coordenagdo de
Contrata¢do informou que:

5.2.A escolha pela locagio de imovel para sediar a Agéncia Reguladora apresenta
caracteristicas técnicas favordveis, especialmente no que se refere i possibilidade
de disponibilizacfio imediata de um espaco fisico compativel com as necessidades

. administrativas, técnicas ¢ operacionais do érgio. Essa solugdo permite a
instalagiio célere da estrutura administrativa, evitando os prazos prolongados
inerentes & constru¢io ou adaptacio de iméveis pablicos, garantindo, assim, a
continuidade € a regularidade das atividades regulatorias desempenhadas pela Agéncia.
Ademais, a locagdio possibilita a selegio de imovel com caracteristicas estruturais,
dimensionais e de localizago adequadas ao atendimento ao publico, & acomodagio dos
servidores e a organizagdo dos setores técnicos ¢ administrativos.

5.3. Sob o aspecto operacional, a locagdo oferece vantagens relevantes relacionadas a
manutencdo e funcicnalidade do imoével. Em regra, a responsabilidade pela
manuten¢io estrutural permanece sob responsabilidade do proprietirio,
reduzindoe os encargos administrativos e financeiros da Administracao Piablica
com intervencdes estruturais. Além disso, a locagio proporciona maior
ftexibilidade administrativa, permitindo que, caso haja necessidade futura de
ampliacio, mudanca de localizacio ou adequaciio a novas demandas
institucionais, a Administracio possa realizar a substituicio do imével de forma
mais simples ¢ menos onerosa, sem a necessidade de investimentos permanentes
em infraestrutura prépria.

86> 3212-1222 Y. Huabirmino Goncalves Pedre-a 106, Centrs, Tmon-hta
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Ressalta-se que ndo compete a esta CooJurAGERT a analise do mérito das razdes
e justificativas dos setores técnicos, sobretudo acerca das razdes sobre a necessidade de prestagio
do servigo e o melhor local para a sua instalagao, assim, elevamos a andlise para a autoridade superior.

¢) Publicacio do comunicado de interesse em locar imdveis na regifio

A AGERT esta localizada na Av Jaime Rios, assim, salvo melhor juizo, apenas iméveis na
mesma regido atenderiam os interesses da Agéncia gerando a ineficacia da publicagéo.

Todavia, sugere-se que seja informado nos autos sobre existéncia de consulta a outros
proprietarios com imoveis na regido ou a justificativa para a nio realizagéo.

d) Da razdo de escolha do contratado, justificativa da vantajosidade do preco. Preco seja compativel
com o valor de mercado e avaliagfio prévia

Para esses 1tens, ndo foi realizada pesquisa de pregos pela Coordenagdo de Contratagio,
A vantajosidade foi atestada na justificativa da contratagéo, in verbis:

DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

A justificativa do prego fundamenta-se em prévia avaliacio mercadolégica,
realizada por profissional habilitado e/ou mediante pesquisa de mercado, por meio
de Laudo Técnico de Avaliagdio Imobiliaria, devidamente acostado aos autos do
processo, o qual atesta que o valor proposto se encontra compativel com o0s precos
praticados no wmercade imobilidric local para iméveis com caracteristicas
semethantes.

Assim, o valor mensal da locacio mostra-se condizente com a realidade do
mercado, considerando fatores como localizacfio, dimensio, estado de
conservaciio, infraestrutura e adequaciio s necessidades da Administragio
Publica. (_..).

A proposta ofertada pelo proprietario tem como valor mensal o montante de R$ 15.000,00,

Aparentemente a justificativa de prego ndo atende os requisitos legais, haja vista que inexiste
nos autos documento demonstrando que 0s precos praticados no mercado imobilidrio local para
iméveis com caracteristicas semelhantes, como mencionada na justificativa acima.

A Diretona Administrativa e Financeira da AGERT informa que “a justificativa do prego
fundamenta-se em prévia avaliagdo mercadolégica, realizada por profissional habilitado e/ou mediante
pesquisa de mercado, por meio de Laudo Técnico de Avaliagio Imobiliaria®, o que justificaria a
vantajosidade do prego do valor proposto pelo proprietario do imével. Contudo, inexiste nos autos do
processo a referida avaliacic mercadolégica realizada por profissional habilitade ou mediante
pesquisa de mercado,

Diante disso, recomenda-se que, antes da formalizagdo do contrato, que a area técnica ateste
que o laudo e justificativa juntados atende aos requisitos previstos na lei.

Neste cendrio, entende-se constar nos autos a justificativa da vantajosidade econdmica do
prego para atendimento da exigéncia dos incisos V e VII do art.72, desde que sanada a pendéncia agiwae
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Outro requisito imprescindivel diz respeito a necessidade de apresentagio de justificativa
demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela solicitante, indicando as condigdes técnicas e os
motivos que conduziram 4 sua escolha como imdvel a ser locado.

A DAF da AGERT apresentou justificativa de que o imével pretendido € a melhor opgio para
a Agéncia.

Importante reforgar que a singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto
a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugfo apta a atender a necessidade,
disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora possa
existir mais de uma solugio potencial, seria inviavel definir critérios objetivos de comparagdo ¢
julgamento entre possiveis propostas.
. Nos autos deste processo, verificou-se que a demandante juntou justificativa da singularidade
do imovel e avaliagio prévia (laudo) do imével a ser locado, contudo nio demonstrou nos autos a
certificagio da inexisténcia de imoveis publicos disponiveis, ndo atendendo ao exigido pelo § 5°, 11, do art.
74. Quanto aos dois primeiros documentos (justificativa e laudo), ndo ¢ responsabilidade desta
coordenadoria opinar quanto ao mérito administrativo desses documentos.

Por fim, anota-se que, para que a contratagdo em analise seja enquadrada na inexigibilidade
de licitagdo prevista art. 74, V, da Lei 14.133/2021, faz-se necessario a demonstragio de singularidade do
servigo oferecido pela contratada (§ 5° do art. 74), além do atendimento ao art. 72 da mesma Lei.

¢) Da inexisténcia de iméveis publicos vages e disponiveis que atendam o cbjeto

Consta nos autos a declaragfo de inexisténcia de imovel da Prefeitura de Timon que atenda o
a necessidade da AGERT, emitida pelo Diretor-Geral da AGERT.

Contudo, a referida declaragio nfio estd acompanhada de uma certificacio emitida pela
Prefeitura que possa validar a declaragdio do representante da AGERT. Ou seja, ndo consta uma
certificagdo, emitida pelo setor competente da Prefeitura, de que mexistem imoévets pablicos vagos ¢
. disponiveis nenhures, restando pendente o atendimento a exigéncia do art. 74, §5°, 1L

Presume-se que a administragdo pablica so realize a locagdo de imdveis quando nfio possui

nenhum imével apto a atender adequadamente as suas necessidades. Cada ente federado possui 6rgdo que
administra seus iméveis proprios e este deve ser consultado quando da intengdo de locagdo de algum
imovel particular.

Nesse sentido, defende Justen Filho (2021, p. 363): “Antes de promover a contratagio direta,
a Administragdo deve comprovar a impossibilidade de satisfagio do interesse sob tutela estatal por outra
via € apurar a inexisténcia de outro imével apto a atende-lo”.

Assim, recomenda-se que a drea técnica competente se manifeste acerca da indisponibilidade
de imoveis publicos vagos, motivo pelo qual reconduzimos o presente para que seja anexado aos autos o
certificado emitido por érgdo competente do Municipio, conforme determina o § 55 H, do art. 74 da Lei
14.133/21 e anotado no subitem “a” do item I1 - Da fundamentagéo Juridica (Gltimo paragrafo).

f) Vistoria gue ateste o sen estado de conservaciio do imdvel e a inexisténcia de grande reforma no
imével, sob pena de sua inaptiddo para o atendimento do objeto

No processo foi juntado Laudo de avaliagdo de imovel com Anexo I - Planitha de
Anexo 11 - Projeto arquitetonico; sem, entretanto, apresentar o citado laudo técnico de vistoria’

- N ﬂ?ux.
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O relatorio foi elaborado por Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de Qbras e
Infraestrutura (SEINFRA) ¢ ndo foi localizado manifestagdes da drea técnica sobre a necessidade de
reparos € adaptagoes.

Assim, recomenda-se que seja expressamente informado se ha a necessidade de reparos e
adaptagdes.

Nessa ocasido, como néo ha ressalva na proposta com relagdo exclusio de equipamento/itens
necessarios ao funcionamento do prédio, recomenda-se que seja abordado se a locagdo deverd incluir
algum detalhe.

2.2 Da minuta — instrumento de contrato ou equivalente

Nos termos do art. 95, da Lei n°14.133/2021, o instrumento de contrato ¢ obrigatério, podendo
a Administragio substitui-lo por outro instrumento habil equivalente (tal como carta-contrato, nota de
empenho de despesa, autorizagdo de compra ou ordem de execucdo de servigo) nas hipoteses de: 1 -
dispensa de licitagdo em razdo de valor; 11 - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos
e dos quais ndo resultem obrigacdes futuras, inclusive quanto a assisténcia técnica, independentemente de
seu valor.

No caso em comento, por se tratar de inexigibilidade, o instrumento de contrato ¢ obrigatério,
ndo podendo ser substituido por outros documentos habeis. O art. 92 da Lei 14.133/2021 define quais as
clausulas essenciais para sua formalizagio.

Nessa linha, a Administragfio anexou a minuta de contrato 002/2026, a qual considera-se apta.

Assim, em conformidade com a instrugio processual, esta Coordenadoria Juridica ratifica o
enquadramento da despesa no art.74, V, da Lei de 14.133/21, sugerido pela unidade demandante, desde
que esta junte aos autos todos documentos supramencionados, necessarios a aplicagiio do referido
dispositivo legal.

Como dito alhures, para contrataggo direta por inexigibilidade de licitagio para aquisigio ou
locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagio tormem necessaria sua escolha (art.
74, V) a Admimistragdo deve comprovar a exigéncia contida no §5° do Art. 74, bem como dos incisos V e
seguintes do art.72 da Lei Federal 14.133/2021.

Portanto, nos limites da andlise juridica e excluidos os aspectos técnicos e o Juizo de
oportumdade e conveniéncia do ajuste, caso sejam preenchidos todos os requisitos constantes deste Parecer
Juridico, considera-se juridicamente regular,

1II. CONCLUSAO

Diante do exposto, nos termos do art. 53, caput e §4° da Lei n° 14.133/2021, esta
Coordenadoria Juridica opina pela possibilidade juridica da contratacdo direta, com base no art. 74, V, da
Lei n® 14.133/2021, para locagdo de imével onde funcionara a nova sede da AGERT, desde que sanadas
as pendéncias e adotadas as recomendagdes externadas no bojo do parecer.

Assim, devolvo o presente para a devida instrugdo processual, com a adogdo das medidas
recomendadas acima, de modo que, apenas apos o cumprimento de todas as providéncias instrutorias

explicitadas ao longo do presente parecer, o processo poderd ser encaminhado para a deliberagdo da
autoridade superior.

Salvo methor juizo, € o parecer, sob o ponto de vista juridico-forma.

AGERT
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ATO DE AUTORIZAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PROGESSO
ADMINISTRATIVO N° 027/2026

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 002/2026

CONSIDERANDO os elementos contidos no presente processo de inexigibilidade de
licitagao, que foi devidamente justificado, tanto pela razdo da escolha do imével, quanto
pela justificativa dos precos;

CONSIDERANDQ que o processo foi instruido com os documentos e requisitos que
comprovam que o contratado possui habilitacdo e qualificagao técnica para celebrar o
contrato, conforme preconizado no antigo 72 da Lei Federal 14.133/2021;

CONSIDERANDO que o PARECER TECNICO prevé que a INEXIGIBILIDADE DE
LICITAGAO estd em conformidade ao disposto no artigo 72 c/c 74, INC V, da Lei Federal
14.133/2021;

CONSIDERANDO que o PARECER JURIDICO atesta que foram cumpridas as
exigéncias legais € os requisitos minimos para a contratagdo;

No uso das atribuigbes gue me foram conferidas, em especial ao disposto no artigo
72, Vill da Lei Federal 14.133/2021, AUTORIZO A INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
002/2026, nos termos descritos abaixo:

Objeto a ser contratado: Locacéo de Imével para o funcionamento da Agéncia Reguladora
de Servigos Publicos de Timon.
Locador: Sr. Alexandre da Silva Barros, inscrita no CPF sob o n°® 006.811.103-76.

Prazo de Vigéncia: 12 {(doze) meses.
Valor Total Mensat: R$ 15.000,00 (quinze mil reais).
Fundamento Legal: Artigo 74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021.

Determino, ainda, que seja dada a devida publicidade legal ao contrato, em
atendimento ao preceito do artigo 72, pardgrafo Unico da Lei 14.133/2021, para que fique a
dispesigao do piblico em sitio eletronico oficial.

Timon - MA, 29 de abril de 2026,

s

tamar Antdnio de Oliveira Juni

Diretor Geral da AGERT AGERT

Portaria: 0320/2025-G
Hamar Aménio de Oliveira Junior

Fls

MO
Diretor Geral -7 j&b&

Partaria N° 320/2025.GF

ﬂGERT-T'm- Rubl’ica

¥, #ua baemino Gongalves Pedrera, 16, Centro, Timon-MA

® & @ P & G




G ERT

INEXIGIBILIDADE N° 002/2026
CONTRATO ADMINISTRATIVO
Processo Administrativo n° 027/2026
Inexigibilidade n° 002/2026

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 002/2026, QUE
CELEBRAM ENTRE S| A AGENCIA REGULADORA
DE SERVIGOS PUBLICOS DO MUNICIPIO DE
TIMON - AGERT E SENHOR ALEXANDRE DA
SILVA BARROS, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular, A AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS
PUBLICOS DO MUNICIPIO DE TIMON - AGERT, inscrita no CNPJ sob o n°
22.103.288/0001-06, com sede na Rua Firmino Gongalves Pedreira, n® 106,
Centro, Timon - MA neste ato representado pelo seu Diretor Geral ITAMAR
ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIOR, brasileiro, casado, inscrito no CPF n°
912.244.541-20, doravante denominada LOCATARIO, e o Sr. ALEXANDRE DA
SILVA BARROS, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF n° 006.811.103-76, com
endere¢o na rua 23, n°22, bairro reserva das flores, Timon - MA doravante
denominada LOCADOR, tem, entre si, ajustado o presente CONTRATO n°
002/2026, decorrente da Inexigibilidade n° 002/2026, formalizado nos autos do
Processo Administrativo n® 027/2026, submetendo-se as clausulas e condigdes
abaixo e aos preceitos instituidos pela Lei Federal n° 14.133/2021.

. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA VINCULAGCAQ (art. 92,1 e H)

1.1 - O presente instrumento tem por objeto a locagéo de imével situado na rua
Luis Firmino Gongalves Pedreira n® 106, Bairro Centro Timon - MA, de acordo
com as especificagoes e condigdes definidas no Termo de Referéncia, conforme
as seguintes caracteristicas:

COMARCA DE REGISTRO Timon - MA

MATRICULA Ne° 29678.2.0000759-83

FOLHA N° 149

LIVRO N° 02-B

AREA DO TERRENO 05 metros de frente e 50 de fundo
AREA CONSTRUIDA 620m2

AGERT
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO (art. 92, V)
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2.1 — O valor do aluguel mensal é de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), totalizando
o valor de R$ 180.000,00(cento e oitenta mil reais), pelo prazo total de vigéncia
contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

3.1 —~ O prazo de vigéncia da contratacdo tera inicio na data de 04/05/2026 e
encerramento em 04/05/2027, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021,
podendo ser prorrogavel, desde que naoc ultrapasse o prazo maximo de 60
(sessenta) meses.

3.1.2 - A prorrogacgac de que trata esse item é condicionada a avaliagédo, por
. parte do Gestor do Contrato, da vantajosidade da prorrogacgéo, a qual devera ser
realizada motivadamente, com base no Historico de Gestao do Contrato, nos
principios da manutengio da necessidade, economicidade e oportunidade da
contratagao, e nos demais aspectos que forem julgados relevantes.

3.2 - O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

3.3 — Em caso de prorrogacédo de contrato devera ser promovida mediante
celebracao de termo aditivo.

3.4 — O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido
penalizado nas sangdes de declaragao de inidoneidade ou impedimento de licitar
e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagdo.

3.5. Anualmente, o Gestor do Contrato verificara se o contrato permanece

vantajoso para o interesse publico, havendo redugdo da vantagem inicialmente

verificada, facultar-se-a ao Locatario renegociar o valor do aluguel a luz das

novas condicbes do mercado ou, frustrada a negociacdo, rescindir o contrato
. sem Onus ao Erario.

CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO
CONTRATUAIS (art. 92, iV, Vil e XVIH)

4.1 — O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugio,
assim como o0s prazos e condigdes de concluséo, entrega, observagéo e
recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA ~ DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO (art. 92, V e VI

5.1 - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR, no ato da entrega das chaves e inicio
da vigéncia deste contrato, o valor correspondente ao primeiro més de aluguel,
no montante de R$ 15.000,00(quinze mil reais) a titulo de adiantamento do
aluguel referente ao periodo de vigéncia clausula 3.1

'
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5.2 - O pagamento sera realizado por meio de transferéncia bancaria, na Agéncia
..... C/C ......, Banco ....., mediante recibo emitido pelo LOCADOR.

§.3 - Fica acordado que os aluguéis subsequentes vencerao no 5° (quinto) dia
util de cada més, obedecendo ao cronograma mensal previsto neste contrato.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE (art. 92, V)

6.1 — Os pregos inicialmente coniratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de
um ano contado da data da assinatura do presente instrumento.

6.2 — Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do

LOCADOR, os pregos iniciais serao reajustados, mediante a aplicagdo, pelo
. LOCATARIOQ, do indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, exclusivamente

para as obrigagdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

6.3 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o intervalo minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

6.4 — No caso de atraso ou nao divuigagao do(s) indice (s) de reajustamento, o
LOCATARIO pagara ao LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagéo
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tao logo seja{m) divulgado(s)
o(s) indice(s) definitivo(s).

6.5 — Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera (o),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

6.6 — Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera (o)
adotado(s), em substituigdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislacao entao em vigor.

. 6.7 - Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerdao novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor
remanescente, por meio de termo aditivo.

6.8 — O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, Vi)

7.1 — As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Agéncia Reguladora
de Servigos Publicos Delegados de Timon — MA deste exercicio, na dotacdo
abaixo discriminada:

DOTAGCAO ORCAMENTARIA
UNIDADE ORCAMENTARIA: 022601
PROJETO / ATIVIDADE: 2167
FONTE DE RECURSO: 501

# Quatirmino Gongatves Pedre-a, 106 Centro, mon-MA
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NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00
VALOR: 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)

7.2 — A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada
apos aprovagdo da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e
Xiv)

8.1 — Exigir o cumprimento de todas as obrigactes assumidas pelo LOCADOR,
. de acordo com o contrato e seus anexos;

8.2 — Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de
Referéncia.

8.3 — Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes
verificadas no objeto, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido,
no total ou em parte, as suas expensas.

8.4 — Acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrate e o cumprimento das
obrigagdes pelo LOCADOR.

8.5 — Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente ao aluguel,
no prazo, forma e condigbes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de
Referéncia.

8.6 — Efetuar o pagamento do IPTU e demais tributos incidentes sobre o imével
durante a vigéncia da locagdo, caso previsto neste Contrato, mediante
apresentagao das respectivas guias pelo LOCADOR, se for o caso.

. 8.7 — Utilizar o imovel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza,

vedada a sua sublocagéo ou cesséo parcial ou total, salvo autorizagéo expressa
do LOCADOR.

8.8 — Conservar o imovel e devolvé-lo nas mesmas condigdes recebidas,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, que passa a fazer
parte infegrante do presente contrato de locagao.

8.9 — Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o
imével sempre que achar necessario.

8.10 — Autorizar a visita de interessados se o imovel for oferecido a venda.
8.11 — Aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas na lei e neste Contrato.

8.12 - Cientificar o érgéo de representacéo judicial da Procuradoria desta
administragéio para adogdo das medidas cabiveis quando do descumprimento
de obrigagées pelo LOCADOR.
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8.13 — Explicitamente emitir decisac sobre todas as solicitagdes e reclamacgdes
relacionadas a execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse
para a boa execucao do ajuste.

8.13.1 -~ A Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
protocolo do requerimento para decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por
igual periodo.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XV! e
XVIi)

. 9.1 — O LOCADOR deve cumprir todas as obrigagbes constantes deste Contrato
e Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato, assumindo como
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execugao do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas.

9.2 — Efetuar o pagamento de despesas extraordinarias de condominio,
impostos, inclusive IPTU e taxas.

9.2.1 - Consideram-se despesas extraordinarias de condominio as que se
destinarem as reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel, inclusive:

9.2.1.1 — Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imoével;

9.2.1.2 - Pintura das fachadas; empenas; pogos de aeragio e iluminagdo, bem
como das esquadrias externas;

9.2.1.3 - Obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio:

. 9.2.1.4 - Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

9.2.1.5 - Instalacéo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicagdo, de esporte e de lazer:

9.2.1.6 — Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum:
9.2.1.7 — Constituigao de fundo de reserva.

9.3 — Efetuar, durante toda a vigéncia contratual, o pagamento das despesas de
consumo do imoével, incluindo energia elétrica e demais encargos decorrentes da
utilizagéo do imével, diretamente as concessionarias ou prestadores de servico
competentes.

9.4 - Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do
contrato ou autoridade superior (art. 137, Il) e prestar todo esclarecimento ou
informacao por eles solicitados.
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9.5 — Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigacées assumidas, todas as condigbes exigidas para habilitagédo na licitagao,
ou para qualificagdo, na contratagao direta;

9.6 — Cumprir, além dos postulados legais vigentes de &mbito federal, estadual
ou municipal, as normas de seguranga do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

10.1 - O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacbes nele

estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no

artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
. contraditério e a ampla defesa.

10.2 — Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
10.3 — O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido:

10.4 — Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
10.5 - Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:

10.6 — Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRAGOES E SANGOES
ADMINISTRATIVAS (art. 92, XiV)

11.1 — Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o
LOCADOR que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

. b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucéo do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
execuc¢ao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execug&o do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013.

11.2 — Seréo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas acima
descritas as seguintes sangdes:

Rubrica
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i} Adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugao parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156,
§2°, da Lei n° 14.133, de 2021);

i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “b°, “c” e “"d” do subitem acima deste Contrato, sempre que néo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133,
de 2021);

i) Declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima deste Contrato,
bem como nas alineas “b", “c” e “d", que justifiquem a imposicéo de penalidade
mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

. b) Multa de:

i) Moratdria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

i) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por
dia de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela
inobservancia do prazo fixado para apresentagdo, suplementagdo ou reposigio
da garantia, quando exigida no Termo de Referéncia, parte integrante a este
Contrato.

a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragéo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

iy Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem
12.1, de 20% a 30% do valor do Contrato.

iv) Compensatéria, para a inexecugéo total do contrato prevista na alinea "a",
. "b", “c” e "d" do subitem 12.1, de 1% a 30% do valor do Contrato.

11.3 — A aplicagéo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigagdo de reparagéo integral do dano causado ao LOCATARIO
(art. 156, §9° da Lei n® 14.133, de 2021).

11.4 — Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14,133, de 2021).

11.4.1 — Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157, da
Lei n® 14.133, de 2021). AGERT

11.5 - Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valog fis_ 413
do pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da ‘@)w

perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada, guando %
exigida, ou seré cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n°® 14.133, de 2021 ).

Rubrica
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11.6 — Previamente ac encaminhamento & cobranca judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da
data do recebimento da comunicagdo snviada pela autoridade competente.

11.7 - A aplicagao das sang¢bes realizar-se-4 em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de
2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragéo
de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.8 — Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n°
14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
. b) as peculiaridades do caso concreto;

¢} as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO:;

e) a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos érgaos de controle.

11.9 - Os atos previstos como infragfes administrativas na Lei n°® 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragéo Publica que
tambem sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

11.10 - A personalidade juridica do LOCADOR podera ser desconsiderada
sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a
pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusio
. patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa
juridica seréo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de
administragéo, a pessoa juridica sucessora ou @ empresa do mesmo ramo com
relagéo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o LOCADOR,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021).

11.11 - O LOCATARIO devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de aplicagéo da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos
as sangbes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no dmbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).

AGERT
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11.12 - As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo dg
inidoneidade para licitar ou contratar séo passiveis de reabilitagéo na forma dq
art. 163 da Lei n® 14.133/21.

11.13 — Os débitos do LOCADOR para com a Administragio LOCATARIO,
resuitantes de muita administrativa e/ou indenizacfes, nao inscritos em divida
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ativa, poderao ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos
pelo referido drgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o LOCADOR possua com o mesmo 6rgdo ora LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -~ DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92,
X11)

12.1 - As regras acerca da prestagéo de garantia na presente contratagdo sao
as estabelecidas no Termo de Referéncia, parte integrante a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALTERAGOES

. 13.1 — Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124
@ seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

13.2 - As alteragbes contratuais deverao ser promovidas mediante celebragéo
de termo aditivo, submetido a prévia aprovacio da consultoria juridica da
LOCATARIO, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacao de
seus efejtos, hipdtese em que a formalizagéo do aditivo devera ocorrer no prazo
maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

13.3 - Registros que n&o caracterizam alteragdo do contrato podem ser
realizados por simples apostila, dispensada a celebracéo de termo aditivo, na
forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1 ~ Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as

. disposicdes contidas na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais
aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n® 8.078,
de 1990 - Cadigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos
contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — SUBCONTRATACAO

15.1 — As regras para subcontratagdo do objeto deste instrumento de contrato
constam no Termo de Referéncia, parte integrante deste Contrato.

AGERT
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1 - O presente contrato é regido pela Lei 14.133/21 e demais diplomas legais.
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16.2 - Fica eleito o Foro da Comarca de Timon - MA, para dirimir os litigios que
decorrerem da execucéo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser
compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n° 14.133/21.

Timon — MA, 04 de maio de 2026.
ASSINATURAS

PELA LOCATARIO

/ PELA LOCADOR
/% s sy Siluo B,

s Diretor Gesal .
. Portaria N' 320/2025-GP
AGERT - Timon-MA_
TESTEMUNHAS
N ; e 1
: uﬁh<¥€;5&gxe~ A& Sou e /Zggflvzééhgfaf Sahkod Punen
NOME: NOME:

AGERT
FIs_A20 ___

* i
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EXTRATO DE CONTRATO

Inexigibilidade de Licitacdo n°® 002/2026

Processo Administrativo n® 027/2026 - AGERT

Contrato n® 002/2026

Contratante: ALEXANDRE DA SILVA BARROS

CPF: 006.811.103-76

Contratada: AGERT- AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS
DO MUNICIPIO DE TIMON-MA

CNPJ: 22.103.298/0001-06

Fundamentagao: art. 74 inciso V, da Lei Federal N° 14.133.
Assinatura: 04/05/2026

Vigéncia: 12 meses

Valor Mensal: R$ 15.000,00 (quinze mil reais)

Timon (MA}, 04 de maio de 202

ar Antohio de Qliveira J 0
Diretor Geral- AGER
Portaria 0320/2025-GP

{tamar Antanio de Dfiveira Junior
Diretor Goral
Portaria N° 320/2025-GP
AGERT - Timon-MA

. (8c, 3212-1222 9 Hua birmino Gangalves Pedrei-a, 106, Centre, Iimon-MA
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[ EXTRATO DE RATIFICAGAC |

Pr Admintstrative n® 1521/2026

MUNICIPIC DE TIMON ~ ESTADO DO MARANHAD
Processo Administrativo n® 01532026,
Modalidade da Licitagio: Dispensa de Licitagac n® 002/2026.
Interassado: Sacrelaria Municipal de Saude - SEMS
Fundamentacdo: art. 75, (I, da Lei n® 141332021,
Ato: Termo de Ratificagdo e Adjudicagio.
Objeto: Contratacio de empresa especializada no lomecimento de matenais a
EGUIDAMETINS NecasSANas para as coietas e ralamento da agua polavel e bruta, para
atendimenio das necessidades do departamento de Vigildnoia em Sadde Ambiental ¢
do Trapalhadar, conforme condicBoes e especificagbes corstames no Termo de
Releréncia.

Contratante: Secretaria Municipal de Saide - SEMS.

Contratada: L 8 DE S OLIVEIRA COMERCIO, inscrita no CNPJ n® 39.623.790/0001-
05.

Valor Total: RS 17 880,00 (dezessele mil, citocentos e oitenta resis),

Projeto Atividade: 2112 — Manulengao & Adminisiragio do FMS; 2131 - Manutengao
da Vigildncia em Saude: Elemento de Despesa: 33.90.38.00 - Qutros Senvigos de
Terceiras PJ; Fonte de Recurse: 102-001; 102-280.

Data de Assinatura: 15/05/2026.

EXTRATO DE TERMO DE ADJUDICAGCAO

Adesdo de ata

Fundamentagio Legal: Art. 107 e 124, 11, b, da Lei 14.133/2021

Contratante: Municipio de Timon, por intermedio da Secretaria Municipat de Obras e
infragsirutura — SEINFRA

CNPJ: 08.145.307/0001-14

Contrawado: MYDC EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ: 26 T48.084/0001-09

Objsto: Aditivo de prazo ge vigéncia ao Contrato de n.® 07/2025, que tem como cbjeto
a prestagac de servigos de pavimeniagdc em bloguetes (blocos de concreto
ifertravados) no municipio de Timon/AA.

Projeto/Atividade: 2005 ~ Recupera¢ao & conservagio de ruas pavimenladas
Elemantc de Despesa: 4.4.90.51.00 - Obras e instalagbes

Fonte de Recursoe: 1.500 - proprios; 1.706 — ransferéncias da Uniao

Valor Global: R$ 5.648.418,73 (cinco milhbes, seiscentos & quarenta & cito mil,
quatrocentes e dazoito teais e seterta e rés centavos).

Prazo de Vigéncla: 07/05/2026 a 07/05/2027

Data da assinatura; 05 de maio de 2026

MUNICIPIO DE TIMON — ESTADO DO MARANHAO
Publicagio: DOM n® 2.402, data 17 de Abril de 2626,

MUNICIPIO DE TIMON - ESTADO DO MARANHAQ
Procasso Administrative n° 084/2026
EDIVAMN DE JESUS RIBEIRO, Superintendente de Limpeza Publica & Urbanizago —
SLU do Municipio de Timon/MA, no uso de suas atribugdes legais (Portaria n?
01072025}, com fundamento no art, B6, § 2°, da Lei n® 14.133/2021, e terklo em vista
a conclusdo ga instrugao técnica do processo administrativo emn epigrafe,
RESOLVE:

Art. 1° ADJUDICAR o objsto do presente processo a empresa YOX AMBIENTAL
LTDA, deteniora dos itens 2.5, 2.5 6 53 da Ata de Registro de Precos n?
SO001/2026 PNCP  n®  00394452000103/2025/2104341, gerenciada  pelo

ONULESTE MARANHENSE - Consdrcio Publico Intermunicipal Nore e Leste

rarhense.
Aft. 2°. O objeto adjudicado consiste na contratagac de empresa especializada para
prestacdo de servigos de limpeza urbana, colata, transporte @ manejs da residuos
solidos urbanos. pelo perfodo de 12 {doze) meses, pelo valor global estimado de R$
19.159.906,92 {dezenove milhbes, cento e cinquanta e nove mil, novecentos &
suis reals & a dois 05).
Art. 3% A presente adjudicagac fica condicionada & homologacio da autoridade
competente, a confirmagae da awtorizagae do érgao gersnciador, & manutengac das
condigfies de habilitagdo da contratadz e A disponibilidade de dotagdo orgamentaria.
Arl. 4% Encaminhem-se os autos para homologagdo e adogac das providéncias
necessarias 4 formalizagao da cortratagéo.
Timon/MA, 14 de maio de 2026,
EMVAR DE JESUS RIBEIRO
Supsrintendente de Limpeza Piblica e Urbanizagso — SLU
Partaria n® (1 0/2025

I EXTRATO DE TERMO DE HOMOLOGACAD

MUNICIPIO DE TIMON - ESTADO DO MARANHAQ
Processo Administrative n® 064/2026
EDIVAN DE JESUS RIBEIROD, Superiniendenie de Limpeza Piblica e Urbanizagao —
SLU do Municipio de Timor/MA. no uso de suas atnbuigdes legais (Poraria n®
010/2025), com fundamento no art, 86, § 2°, da Lei n® 141332021, e terdo em vista
a conclusao da instrugdoe 1écnica do processo administrative em epigrafe e o Terma de
Adjudicacdo lavrado nos autos,

RESOLVE:
Art. 1%, HOMOLOGAR o procedimento de adesio 4 Ata de Reglistro de Pregos n?
20001/2026 — PNCP n®  00394452000103/2025/2 104441, gerenciada pelp

ONLESTE MARANHENSE — Consércio Publico Intarmunicipal Nore e Leste
Maranhense, para contratagao da empresa VOX AMBIENTAL LTDA.
Art. 2% AUTORIZAR a celebragio do Contrato Administrative n® 03/2026, cujo objato
consiste na prestacao de servicos de limpeza urbana, colata, ransporte a mansjo
s residuos solidos urbanos, pelo periodo de 12 (doze) meses, pelo valor giobal
estimado ce R$ 19.159.906,92 (dezenove milhdes, cento e cinquenta e nove mil,
novecentos ¢ 58is reais & noventa s dols ¢ ).
Art. 3°. DESIGNAR como Gestor do Contrato o servidor Francisco das Chagas
Moura, Matricuia n® §1205-2, e como Fiscal do Contrato o servidwr Josean
Fernandes Santos, Matricula n® 2132751-1, nos termos do art. 117 da Lei n®
14,133/2021.
Art. 4° DETERMINAR a publicagéc do extrato do conirato nos meios ohiciais exigidas
& 2 emissio do empenho A conta da dotagio orgamentaria vigenle e compativel com
o objeto.

Timorn/MA, 14 de maio de 2026,
EDIVAR DE JESUS RIBEIRQ
Superintendents de Limpeza Piblica e Urbanizagao — SLU
Portaria n® G10/2025

[ EXTRATO DE ADITIVQ DE CONTRATS

MUNICIPIO DE TIMON -~ ESTADO DO MARANHAD
Tetmo Adltivo n® 02/2026
Contrato n* §7/2025 - SEINFRA

ISSN 2965-8489

gundo Termo Aditivo ao Contrato: N¥ 02/2025

Adesio a Ata SRP: N° 084/2024
Fundamentagio: Lei 14.132°2021
Objetn: Aditvo de Profrogagiio de Prazo de Execug3o e Vighncia do Contrato NO
02/2025.
Comratante: Sectetaria Municipal de Meio Ambiente - SNPJ 11.735.022/0001-16
Contratada: Prime Consultaria e A Emp LTDA CNF.)
05,340.639/0001-30
Onde se I8 Valor Global: R$ 20.000,00 {vinte mil reais)
Lela-oa: Valor Global: R$ 25.000,00 {vinte e cinco mil reais)

EXTRATO DE TERMO DE CONTRATO |

MUNICIPIO DE TIMON - ESTADO DO MARANHAO

Contrato n® 03472026 — FMS/SEMS. Objeto: contratagdo de empresa espegializada
para prestacds de servipos especializados em ohalmologia, compreendendo
consultas. exames diagndsticos e procedimentos cinirgicos eletivos, conforme
demanda requiada pela Secretana Municipal de Sadde. Credenciaments n® (04/2025,
Processo Administrativo n® 1455/2025.Fundamentacio: Lei r®  14.133/2021.
Conratante: Fundo Municipal de Saide — FMS/SEMS. Contratada: IPHEA -
INSTITUTO PARA O PROGRESSO HUMANO, ECONQMICO E AMBIENTAL, CNPJ
so0b o n® 03.332.638/0001-18. Valor total astimado: R$ 1.604.086.00 (Um mithao,
seiscantos e quatro mil e gitenta e seis reais). Data de Assinatura: 14/05/2026.
Vigéncia: 12 meses.

ial -

na

MUNICIPIO DE TIMON - ESTADO DO MARANHAD

Contrato n® 033/2026 - FMS/SEMS, Objeto: contratagic de empresa para executar 3
construcdo de unidade de atengdo especializade em saide, & ser reakizada ro
municipio de TIMONMA. Concorréncia eltrdnica n® 0012026, Processo
administrativo n° 0048/2026. Fundamentagdo: Lei n® 14.133/2021. Contratante:
Fundo Munlcipal de Saide — FMS/SEMS, Contratada: CONCRETAR SERVIGOS
DE ENGENHARIA LTDA, CNPJ sob o n* 04.221.9540001-85, Valor total estimado:
R$ 17.632.326,06 (dezessete milhdes, seiscentos e tinta e dois mil, trezentos & vinte
© Seis reais £ seis ceniavos). Data de Asainatura: 12/05/2026. Vigéncia: 16 masas.

MUNICIPIO DE TIMON - ESTADO DO MARANHAO
Inexigibilidade de Liclacio nt 002/2026
Processt Administrativo n* DZ71/2026 - AGERT
Contrato n® 002/2026
Contratante: ALEXANDRE DA SILVA BARROS
CPF: 0)6.811.103.76
Contratada; AGERT- AGENCIA REGULADORA DE SERVIGCOS PUBLICOS DO
MUNICIPIO DE TIMON-MA
CNPJ: 22.103.298/0001-06
Fundamentacho: an. 74 inciso V. da Lei Federal N° 14.133.
Assinatura: Q42026
Vipdneia, 12 meses
Valor Mensal: R$ 15.000,00 {quinze mil reais)

MUNICIPIO DE TIMON - ESTADO DO MARANHAO
CONTRATO N°: 04/2026
PROCESS50 ADMINISTRATIVO: 064/20286
ATA DE REGISTRO DE PREGOS: N° 80001/2026 — FNCP n°
0039445 200010202521 043/1
FUNDAMENTO LEGAL: Art. 86, § 2% da Lei n® 14.133/2021,
ORGAO GERENCIADOR: CONLESTE MARANHENSE — Consdrcio Piblico
Intermunicipal Norte e Leste Maranhense
CONTRATANTE: Municipio de Timon/MA, por inlermédio da Superintendéncia de
Limpeza Pbiica ¢ Urbaniza¢ao — SLU

—l CONTRATADA: VOX AMBIENTAL LTDA — CNP.J n® 33.099.400/0001-55

OBJETO: Contratagdo de empresa especializada para prestagio de sarvigos de
limpeza urbara, coleta, ransporte @ manejo de residucs solidos urbanas (itens 2.1,
25 e 5.3 da ARP). em atendimento as demandas da SLU — Municipio de Timon/MA.

G Municipio de Timon/MA da garantia da autenticidade deste docurmento, desde qur visualizado através do site: www,.timon.ma.gov.br/diario-oficialf

AGERT
FlBJQ_Q’—-
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PORTARIA N° 030/2026

DESIGNA SERVIDOR PARA FUNGAO
RESPONSAVEL POR FISCALIZACAO DOS CONTRATOS

O DIRETOR GERAL DA AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS DO
MUNICIPIO DE TIMON, no uso de suas atribuigles legais que foram atribuidas pela
lei municipal n® 1926 de 11 de setembro de 2014, alterada pela tei n® 3.274 de 28 de
fevereiro de 2025, e nas demais normas legais e regulatérias aplicveis e,

RESOLVE
Art. 12 CONCEDER a JOSE WELLINGTON SANTOS PEREIRA, Assessor téchico de

controle social, Portaria n® 047/2026- GP para exercer a fungao de FISCALIZAQ&O
DOS CONTRATOS da AGERT. Referente ao contrato n® 002/2026.

SERVIDORES CPF
Adriana Ferreira de Sousa - GESTORA 965.509.373-53
José Wellington Santos Pereira - FISCAL 014.958.183-14

Art.28 Esta Portaria entra em 04 de maio de 2026,

Dé- se ciéncia e cumpra-se

Timon-Ma 04 de maio de 2026.

k4@.“ ANTONIO DE OLIVEIRA JUNIOR
Diretor Geral- AGERT
Portaria n® 0320/2025 -GP

Itamar Anténio de Oliveira Junior
Dizetor Geral ’
Portatia N° 320/2025-GP
AGERT - Timon-MA

i. (B6] 3212-1222 xf_ Rua Firmino Gongalves Pedreira, 106, Centro, TIMon-MA ¢ w « o o o
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¢ SEMAG

| © SECRETARIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE £ LAZER - SEMEL,

PORTARIA N° 007/2026 - GAB.SEC. TIMON-MA, 18 DE MAXD DE 2026,

CONCEDE LICENGA-PREMIO A SERVIDOR EFETIVO.

A SECRETAR|A MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO € GESTAO DE PESSOAL DO
MUNICIPIO DE TIMOMN, Estado do Maranhdo, no uso de suas atrbuighes legats
conferidas pelo art. 53, da Lei Municipal n® 1892/2013, cic inciso Vil do Art. 131 e
inciso 1l do art, 133 da L&t Municipal n® 1299/2004, e tendo em vista o Processo
Adminigtrative n® 305/2026.

RESOQLVYE:

Art, 1° Conceder 30 dias {01 més) de Licenga-Prémio por Assiduidade ao
sarvidor efative DELANG NOBRE DE ARAUJD, matrloula n® 9217138, Guarda
Municipal, lotade ne Comando da Guarda Civil Municipal, deste Municipio, referente
a0 periodo aquisitivo de 20202025 (17 quinguénio), com infcio a partir de G1/06/2026
2 3M06/2026, conforme disposto no art. 157, da Lei Municipal n® 129%/2004 (Estatulo
dos Servidores Pubiices do Municigio de Timon-MA).

Art. 2°, Esta Portaria entra em vigor na data de sua publica.

Gabinete da Secreldria Municipal de Administragao a Gestao de Pessoal, Timon-MA,
18 de maio de 2026.

Da&-se Ciéncia, Publique-se e Cumpra-se.

Wilma Fraitas Rodriguss
Secretaria Municipal de Administragfio e Gestac de Pessoal

.. Portatia n® 023/2025-GP

PORTARIA N* 005/2026 - GAB . SEC, TIMON-MA, 18 DE MAID DE 2026,
CONCEDE LICENCA-PREMIOQ A SERVIDOR EFETIVO.

A SECRETARLA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E GESTAO DE PESSDAL DO
MUNICIPIO DE TIMON, Estado do Maranhdo, no uso de suas atrbuigbes legais
conferidas pelo art. 53, da Lei Municipal n® 1892/2013, cic inciso VI do Art. 131 &
inciso It do art. 133 da Lei Municipal n® 1299/2004. & tando em vista o Processo
Administrativa n® 10892038,

RESOLVYE

Art. 1°. Conceder 30 dias (01 més) de Licenga-Prémio por Assiduidade ao
servidor efetivo FRANCISCO DA CUNHA GALENO, matdouls v® 116469, Guarda
Municipal, lotade no Comando da Guarda Civil Municipal, deste Municipio, referenle
a0 periodo agquisitivo da 2018/2023 {3 quinquénic). com infcio a partir de 01/07/2026
a /0772028, conforme disposto na an. 157, da Lei Municipal n® 128%/2004 (Estailuto
dos Sarvidores POblicos do Municipio de Timon-MA}.

Art. 2°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publica.

PORTARIA N* 006/2026 ~ GAB.SEC. TIMON-MA, 18 DE MAIO DE 2026.
CONCEDE LICENGA-PREMIO A SERVIDOR EFETIVO.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E GESTAQ DE PESSOAL DO

qUNICIHO 0OE TIMON, Estado do Maranh3o, no uso de suas siribuighes legais [

conferidas pslo art. 53, da Lai Municipal n® 1892/2013, ¢ inciso VB do At 131 ¢
inciso H do art, 133 da Lei Municipal n® 1299/2004, & tendo em vista o Processo
Administrative n* 1088/2026.

RESOLVE:

Art. 1°. Conceder 30 dias {01 més) de Licenga-Prémio por Assiduidade ao
servidor efetive MARIA MILENE GOMES SOUSA GALENO, matricula n® 116256,
Guarda Municipal, lotado no Comando da Guarda Civil Municipai. deste Municipig,
referenta ao parlodo aquisitive de 2018/2023 {3° quinquénic), com inicic a partir de
01/07/2026 a 30/07/2026. contorme disposto no art. 157, da Lei Municipal n°
1299/2004 (Estatuto dos Servidores Publicos do Municipio de Timon-MA).

Art. 2. Esta Portaria entra em vigor na data de sua pablica.

[ SEMEL

PORTARIA N° 07/2028 - SEMEL TIMON-MA, 14 DE MAIO DE 2026.
Dispée sobre a designagdc de Servidores para
axercerem a gestio ¢ a fiscalizagdo do Contrato
de n® D152025 e o Contrate N° 022026 da
Secretaria Municipal de Esports e Lazer —
SEMEL.

ISSN 2965-8489

0O Municipio de Timon/MA da guranna da autenticidade deste documento, desde que visualizado através do site: www.timon.ma -Eov,

ESTADO DO MARANHAO, no uso de suas atibuigdes legais conferidas pela Lei
Municipal n® 1882, da 17 de dezembro de 2013, com as alleragdes da le
Complementar n° 084, de 17 de janeiro de 2025,

Considerando a Lei n° 14.133/21, no seu art. 104, inciso 0 e art. 117, que prevé a
necessidade de representante da administragic para fiscalizar @ acompanhar o
cumprimente das contrataces/contratos celebrades {as) pela Administrago Plblica;

Considerands que os Grgéos pdblicos devemn manter gestor e fiscal formalments
desighados durante toda a vigéncia dos voniratos celebrados peta enidade.

RESOLVE

Art. 1° Designar. em conscnéncia com o estabelecide no artigo art. art. 104, inciso NIt
8 art. 117 da Lei n® 14.133/21, os saervidores adianta identificades, sem prejulzo das
atribuiges anteriores, para exercerem as fungdes de gestor e fiscal, com finalidade de
acompanhar e fiscalizar a execugho, bem como recebar o referido material e atestar
formaimente nos autos dois) processo(s), als) nota(s) fiscalais) 8 demais docurmentos
relatives as despesas realizadas pela Secretaria Municipal de Esporte e Lazer —
SEMEL, no que for relacionado ap N® 415/2026 & o Contrato N° 02/2028 - WPAN
DISTRIBUIDORA LTDA, instrila no CNPJ n® 37.112.429/0001-80.
Servidar CPF

Kelrison de Sousa Santos ~ Gestor 0654.318.913-05
Fabiane AssuncSs Rodrigues - Fiscal 068.111.073.24
Art.2° - Estabelecer que. caberd ao Fiscal do Contrato venficar a efativa prestaciio dos
sarvicos, alestar em Nota FiscalfFatura e elaborar 0s respectivas rslatbrios de
fiscalizagdo, bem como caberd ac gesior do conbralo regiizar a fscalizacio
administrabiva e realizar a hquidacdo do respective instrumento,

Arl 3% - Esta portania entra emn vigor a partir de 14 de maio de 2026.

Arl. 4° - Revogam-se as disposigdes em coetrdrio,
AGERT |
PORTARIA N° 030/2026 Timon-Ma 04 de maio de 2026,

DESIGNA  SERVIDOR PARA  FUNGAO
RESPONSAVEL POR FISCALIZAGAD DOS
CONTRATOS.

O DIRETOR GERAL DA AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS DO
MUNICIPIO DE TWMON, no uso de suas alribuigdes legais que foram atribuidas pela
lei municipal n® 1926 da {11 ge setembro de 2014, aiterada pela lei n° 3.274 de 28 de
fevereira de 2025, e nas demais normas legais e requiatérias aplicaveis e,

RESQLVE

Art. 1" CONCEDER a JOSE WELLINGTON SANTOS PEREIRA, Assessor técnico de
contrale social, Portaria n® 047/2026- GP para exercer a fungéo de FISCALIZACAOD
DOS CONTRATOS da AGERT. Referente ac contrato n® 002/2026.
SERVIDORES CPF

Adrana Ferreira de Sousa - GESTORA B965.509.373-53
José Wellington Santos Peraira - FISCAL 014.558.183-14

Art.2* Esla Porlafia éntra em (4 de maio de 2026.

EXTRATO DE TERMO DE HOMOLOGAGAQ
MURNICIPIO DE TIMON ~ ESTADO DO MARANHAQ
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3569/2025
DISPENSA DE LIC!T&QAO N° D02{2026
Considerando gque o Processo Administrative n® 3569/2025. inslaurado para o
FORNECIMENTO DE UNIFORMES ESPORTIVOS E INSTITUCIONAIS PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE E
LAZER (SEMEL). CONFORME CONDICOES. QUANTIDADES E EXIGENCIAS
ESTABELECIDAS MO TERMO DE REFERENCIA E DEMAIS DOCUMENTOS DO
PROCESSO, encontra-se regularments instruido, com 2 devida justificativa tdcnica 8
parecer juridico favordvel. além da comprovagio de adequagdc arcamentina e
financeira, HOMOLOGO ¢ presante procedimento, nos tarmos do art. 75, inciso I, da
Let n* 14.133/2021.

Determine a ‘ormalizacdo do contralo com a empresa WPAN DISTRIBUIDORA
LTDA, inscrita no CNPJ n® 37.112.429/0001-80.
Fubliqgue-se. Cumpra-se,

Timon MA, 15 de abril de 2026. AGERT
Ramon Alves de Sousa Junior ‘; 9 d{
Secretaria Municipal de Esportes e Lazer- SEMEL / Tls ¥ >
Prefeitura Municipal da Timon MA f

MUNICIPIO DE TIMON — ESTADD DO MAMNHAOl
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3469/2025
PREGAO ELETRONICO N® 029/2025

\ fﬁfr‘}@
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BSTADD DO MAMANHAD

%/ V TRIBUNAL DE CONTAS

CONTRATG
cnp) contratante cod_uo id contrato (| 1 cpf data
J - cpfenvio | data envic oxclusao | exclusao | SPWUS
22102298000106 022501 CADNZI2026 91224454420 18/05/2026 - - ENVIADO

Total Contrato: 1

AGERT
Hs__igjl___

Sl

Rubrica

pagina 1




ESTADD DO MARANHAD

TRIBUNAL DE CONTAS

RESULTADO

cnpj procedimento

cod_uo

id procedimento

tipo resultado

cpf envio

data envig

cpf
exclusao

data
exciusao

status

22103298000106

Q226M

INEXQU2/2026AGERT

1

91224454120

18/05/2026

EMVIADD

Total Resultado: 1

Rubrica
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HTADD DO MANAG

¥ TRIBUNAL DE CONTAS

PROCEDIMENTO CONTRATACAO

chpj numero ano tipo data cpf data
o id procedimanto . y . cpf envi . statu
procedimento cod_uo| idp procediments | procedimento | procedimento P ° envio exctusao | exclusac #
22103298000106 | 022601 | INEXOOZ/2026AGERT 2 2026 N 91224454120| 18/05/2026 - - ENVIADO

Total Procedimento Contratacio: 1




= Portal Nacional de Contratagdes Publicas Q

_R >

Contrato n® 2/2026

Uthmo atualizagdo 16707/ 3026

Local: Tmon/MA  Orgdo: AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICQS DELEGADOS DO MUNICIPIC DE TIMON
Unidade executora: 145777 - Agéncia Reguladora de Servigos Publicos Delegados de Timon - {AGERT)

Tipo: Contrato (termo iniciall  Receita ou Despesa: Despesa  Processo: 002 Categoria do processo: Locagao Imoveis
Data de divulgacdo no PNCP. 16/07/2026  Data de assinatura: 04/05/2026  Vigéncia: de 04/05/2026 a 04/05/2027
Id contrato PNCP: 22103298000106-2-000001/2028  Fonte: ECustomize Consultoria em Software S.A

Id contratagdo PNCP; .2 30 .28 85

Fruto de adesac? Nac  Tem Remanejamento: Nao
Objeto:
LOCACAQ DE IMOVEL AGERT

VALOR CONTRATADO

RS 180 000.00

FORNECEDOR:

Tipo: Pessoa fisica  CNPJ/CPF: O06.81L103-76 L onsuits sary g womemaliziaches o foroeao

Nome/Razao social: alexandre da silva barros

Empenhos Instrumentos de Cobranga Termos Arquivos Historico
Home DatasHora de inclusic
AGERT _20260715_000C1 pdf 16/07/2026 - 03:3519
Exidnr 3 1-1de Y tens Pagma |
< Voltar

AGERT
Fls_ 128
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= Portal Nacional de Contratacdes Publicas Q

® >

Ato que autoriza a Contratacao Diretan®  EEggiE
002/2026

Ultirrer aluakizocdo 1670772026

Local: Timon/Ma4  Orgdo: AGENCIA REGULADORA DE SERVICOS PUBLICOS DELEGADOS DO MUNICIPIO DE TIMON
Unidade compradora: 145777 - Agencia Reguladora de Servigos Publicos Delegados de Timon - (AGERT)
Modalidade da contratagdo: Inexigibilidade  Amparo legal: Let 1413372021 Art. 74V

Tipo: Ato que auicriza a Contratagac Direta Meodo de disputa: Nao se aplica  Registro de prego: Nao

Fonte orgamentaria: Nao informada

Data de divulgacao no PNCP: 16/07/2026  Situagao: Divulgada no PNCP

id contratagao PNCP: 22103298000106-1-000003/2026  Fonte: ECustomize Consultoria em Software S.A

. Objeto;

LOCACACQ DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA AGERT TIMON MA

VALGR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VALOR TOTAL HOMOLOGADO DA

COMPRA
RS 180.000 00 RS 0,00
itens Arquivos Atas de Registro de Prego Contratos/Empenhos Historico
Namerc Descricao Guantidade Walor unitaric
B1745 LOCACAO IMOVEL AGERT 12 RS 15000.0C
Exbir & 1-1 de 1itens Pagna 1

. < Voltar
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PARECER JURIDICO N° 014/2026-CooJurAGERT

Processo Administrative N° 27/2026

Demandante: Coordenagio de contratagdo da AGERT
Referéncia: Locagdo de imovel, Alexandre da Silva Barros

I. RELATORIO

DIREITO ADMINISTRATIVO. CONTRATACAO
DIRETA. INEXIGIBILIDADE DE LlClTAC:\O.
LOCACAO DE IMOVEIS DE TERCEIROS,
FUNDAMENTADA NO ART. 74, V, DA LEI N°
14.133/2021. POSSIBILIDADE JURIDICA.

1. Consulta oriunda da Coordenagdo de Contratagio da
AGERT acerca da locagdo de imovel para instalagio da sede
da AGERT. 2. A questdo em andlise consiste em verificar a
legalidade da contratagdo direta para locagio de imovel de
terceiros por inelegibilidade de licitagdo com base no art. 74,
V. da Lein® 14.133/2021. 3. Nos termos destes dispositivos,
¢ inexigivel a realizagdo de licitagio quando invidvel a
competigdo, em especial nos casos de locagdo de imovel
cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha. Contudo, devem ser observados os
requisitos fixados no § 5° do art. 74. 4. Os autos constam
DFD, ETP, TR ¢ previsio de recursos orgamentarios, além
de certidio de inexisténcia de imoveis pablicos vagos e
disponiveis emitida pela SEMAG, atendendo ao disposto no
art. 74, §5° 11, 5, Para contratagio direta por inexigibilidade
de licitagho para aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalagbes ¢ de localizagdo tomem
necessaria sua escotha (art. 74, V) a Administragiio deve
comprovar a exigéncia contida no §5° do art. 74, bem como
dos incisos V e seguintes do art.72 da lei 14.133/21. 6.
Parecer pela possibilidade juridica da contragdo direta com
base no art. 74, V, da lei 14.133/21, desde que sejam
atendidos os requisitos exigidos pelo § 5° do art. 74 e pelo
art. 72 (que trata da instrugio do processo).

Trata-se de Processo Administrativo n® 27/2026, oriundo da Coordenagio de
Contratagio da AGERT, que tem como objeto a locagio de imével para o funcionamento da sede

da AGERT.

Os autos chegaram novamente 8 CooJurAGERT através do Memorando n® 028/2026-
Coordenagao de Contratagéo, que solicita parecer juridico acerca da legalidade da contragdo sob a
modalidade de inexigibilidade de licitagdo prevista no art. 74, V, da Lei Federal n° 147.133/2021.

O processo foi instruido com os seguintes documentos: Documento de Formalizagdo da
Demanda (DFD); Estudo Técnico Preliminar (ETP) e anexo A, Termo de Referéncia; Certidio de
inexisténcia de imével vago/disponivel emitida pela SEMAG; Portaria n® 007/2026 de desi gnagao
de agente de contratagdo equipe de apoio e comissio de contratagdo (publicada); Ofieron®

181/2026-AGERT(solicitagdo de dotagdo orgamentaria); folha de informagio orga




AGERT

LTSS TP B R R

[P N )

150/2026; laudo de avahagdo de imovel emitida pela SEINFRA,; justificativa; declaragio de
inexisténcia de imovel emitida pelo Diretor-Geral da AGERT; despacho interno do Diretor-Geral
autorizando o processo licitatorio; despacho interno do DAF informando dotagdes orgamentarias
(Elemento despesa 3.3.90.36.00); documentos de habilitagdo (Proposta de valor, documento
pessoal ¢ certiddes do imodvel ¢ do contribuinte); Memorando n°® 17/2026-coordenadoria de
contratagio; minuta do contrato; ato de autorizagio, extrato de contrato (publicado); e portaria n°
030/2026, designando gestor ¢ fiscal dos contratos.
E o relatorio. Passo a opinar.

1. FUNDAMENTACAQ JURIDICA

Inicialmente, cumpre registrar que o presente parecer limitar-se-a & analise juridica da

contratagdo objeto do Processo Administrativo em epigrafe, com base, exclusivamente, nos

. documentos constantes, até a presente data, nos autos, nio the competindo adentrar a conveniéncia e

a oportunidade do ato administrativo em questdo, em atengéio ao disposto no art. 53 da Lei n°
147.133/2021.

Também oportuno lembrar que a celebragdio de contratos e convénios com empresas
publicas ou privadas esta inserido na autonomia e competéncia desta Agéncia Reguladora prevista nos
artigos 1°, §1°, e 7°, X1V, da Lei Complementar Municipal n° 067, de 10 de julho de 2025,

Dito isso, a Constituigdo Federal, em seu art. 37, inc. XXI, dispSe sobre a obrigatoriedade
estabelecida para a Administragao Publica licitar, ressalvados os casos em que a propria lei preveja as
situagGes de dispensa e inexigibilidade, que constituem as hipoteses de contratago direta, como o
caso ora submetido 4 andlise:

CF, Art. 37

{.)

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servicos, compras e
alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condigbes a todos os concorrentes, com cldusulas que estabelecam
obrigacbes de pagamento, mantidas ax condigdes efetivay da proposta, nos termos da lei,
o qual somente permifira as exigéncias de qualificacdo téchica e econémica

. indispensdaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.

A Lei n° 14.133/2021, ao regulamentar o art. 37, XXI, da Constitui¢io Federal, indica as
hipoteses nas quais a contratagdo pode ser direta, por considerar o procedimento de licitagio, dispensavel
ou inexigivel: (i) licitagdo inexigivel (art. 74) — a licitagdo € juridicamente impossivel por inviabilidade de
competi¢do em razdo da inexisténcia de pluralidade de potenciais interessados; (ii) licitagdo dispensavel
{art. 75) - a lei possibilita ao administrador dispensar a licitagdo, cabendo a este decidir de forma
discricionaria sobre a sua realiza¢do ou nio.

Em relagdo 4 licitagdo inexigivel, as hipdteses estio previstas no art. 74 da Lei n° 14.133/2021.
O legislador elencou determinadas situagbes em que a licitagio pode ser afastada, a critério do
administrador, para atender o interesse publico de forma mais célere e eficiente.

O presente processo refere-se 4 loca¢do de imobvel de terceiro, no valor mensal de R$
15.000,00 e total de R$ 180.000,00, de acordo com o DFD, ETP, Termo de Referéncia e Proposta. Na
justificativa da inexigibilidade da licitagdo apresentada nos autos, a Coordenagdo de Contratagfo da
AGERT sugere o enquadramento no art. 74, V. da Lei 14.133/21.

A Lei n° 14.133/2021 previn, como regra, a realizagdo de licitagdo ¢ avaliagdo prévia, entre
outras providéncias, para a celebragdo de contrato de locagio de imével:
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Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagio de
imoveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagio, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortiza¢io dos investimentos
Necessanos.

Porém, o novo diploma ressalvou as situagdes em que ndo ha viabilidade de competigdo, como
quando as caracteristicas de instalacies e de localizacio tornem necessiria a escolha de um
determinado imadvel. O art. 74, V, da Lei 14.133/21, prevé a inexigibilidade de licita¢o, assim como o
seu § 5° estabelece requisitos que devem ser observados, in verbis:

Art. 74, ¥, inexigive) a licitacio guando inviavel a competicio, em especial nos casos
de:

(%

V - aguisi¢iio ou locacio de imdvel cujas caracteristicas de instalaces e de localizacio
tornem necessaria sua escolha;

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos;

I - avalia¢io prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagio dos
investimentos:;

11 - certificaciio da inexisténcia de imdveis piblicos vagos e disponiveis que atendam
ae objeto;

I11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprade ou locado
pela Administragio e que evidenciem vantagem para ela.

Pelos dispositivos acima (art. 74, V e § 5%, quando somente um tnico imovel é capaz de
satisfazer a necessidade da administragdo, é possivel ser concretizada a contratagio direta por
inexigibilidade de licitagdo, por inviabilidade de competigdo, afastando-se a necessidade de realizagio de
processo de escotha ¢ de ampla concorréncia. Nessas situagbes, a disputa ndo é factivel em razio da
singularidade do imével em relagio as suas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo que impedem a
sele¢do por meio de um certame licitatorio.

Assim, depreende-se que € possivel que a licitagdo seja inexigivel desde que preenchidos
alguns requisitos: i) necessidade de instalagdo e localizagéio que condicionem a sva escolha; ii) prego
compativel com o valor de mercado; iii} avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagdes; iv) previsdo de prazo de amortizagio dos investimentos necessarios; v) inexisténcia de
imoveis piblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; e vi) justificativa que demonstrem a
singularidade do imével e que evidencie a vantagem da escolha.

Vale ressaltar que as caracteristicas que devem ser levadas em consideragiio para definir os
requisitos necessarios do imével que serd alugado ou adquirido sio as instalacdes ¢ a localizacdio. Assim,
devem ser considerados o estado de conservaciio do bem e a necessidade de eventuais adaptagdes
(BRASIL, 2024, p. 693).

De acordo com o art. 44 da 14.133/21: “Quando houver a possibilidade de compra ou de
locagdio de bens, o estudo técnico preliminar devera considerar os custos e os beneficios de cada opgiio,
com indicagdo da alternativa mais vantajosa”.

Por se tratar de hipétese de inexigibilidade, deve estar caracterizada a inviabilidade de
competicdo, razo pela qual a Lei exige que seja demonstrada a singularidade do imével para o atendimento
da necessidade da Administragdo, e a inexisténcia de imoveis piblicos vagos e disponiveis que ;
ao objeto. ACERT
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Sobre o tema, a jurisprudéncia do TCU:
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Acdrddo 3935/2012- TCU-Segunda Camara: [Enunciado] Antes da locagio de imovel de
terceiros, a Administra¢io deve realizar os seguintes procedimentos: 1) solicitar a
manifestacio da SPU quanto a existéncia, ou nio, de imovel disponivel do patriménio
da Unido; ii} verificar as possibilidades de uso de imovel estadual ou municipal. de
compartilkar o uso com outro orgéo da Administragéo Pablica ou mesmo do uso do imével
atual, mediante ampliagio, desde que atenda as necessidades de localizacio e
instalagiio para a prestacie dos servigos piblicos. Caso essas opcdes nio sejam
vidveis, a locacio de imével privado devera estar justificada em suas condicionantes
da escolha do imdvel e a compatibilidade do preco com o valor de mercado, segunda
avaliaciio prévia, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei 8.666/1993

Nesse sentido, Margal Justen Filho, in verbis: “Antes de promover a contratagio direta, a
Admuinistragiio deve comprovar a impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal por outra via
e apurar a inexisténcia de outro imovel apto a atendé-lo.”

. No presente caso, foi juntado aos autos a Certiddo de inexisténcia de imovel vagofdlsponwel
emitida pela SEMAG, atendo assim o § 5°, inciso [I, do art. 74.

Contudo, os autos ndo constam publicagdo do interesse em locar imoveis na regifo, muito
menos uma prévia pesquisa de pregos de imoveis semelhantes.

Assim, com base nos julgados e dispositivos da lei 14.133/21 citados acima, recomenda-se
que, nas locagdes de imoveis de terceiros, sejam adotados os seguintes procedimentos prévio e especifico
antes da tomada da decisdo final relativa a escolha do imével objeto da locagdo:

a) consulta ao setor de Patrimdnio do Municipio acerca da existéncia de imdvel publico disponivel,
b) inexistindo imovel pablico que atenda & necessidade do drgdo piblico, publicagdo do
comunicado de interesse em locar imoveis na regido; *
b.1) se somente um imdvel atender as necessidades da Administragfio, sera constatada
ainviabilidade de competi¢do, 0 que permitird a contratagio direta por inexigibilidade,
com fundamento no art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021;
b.2) se, apds o procedimento mencionado no item "b", forem encontrados dois ou
mais iméveis aptos ao atendimento das necessidades da Administragio, devera ser
realizada a licitagdo pablica; *
c) prévia pesquisa de pregos de imdveis semelhantes;
d) inexisténcia de grande reforma no imével, sob pena de sua inaptidio para o atendimento do
objeto.

2.1 Do atendimento ao art. 72 da Lei 14.133/2021 — Instruciio do processo

A auséncia de procedimento licitatério ndo quer dizer que é prescindivel a formalizagio dos
atos que resultam na contratacdo direta de bens, obras e servigos. Ou seja, na contratagio direta, o que é
dispensado € o processo licitatorio € ndo o processo administrativo. Logo o administrador deve atentar
para o cumprimento do art. 72 da lei 14.133/21, que elenca o rol de documentos que devem instruir o
processo de contratagéo direta, seja por inexigibilidade ou por dispensa de licitagéo.

Art. 72. O processo de contraragdo direta, que compreende ox casos de inexigibilidade
e de dispensa de licitagdo, devera ser instruida com os seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda ¢, se Jor o caso, estudo técnico prelinminar,
andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executive;

11 - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lel;

{If - parecer juridico e pareceres iécnicas, se for o caso, que .d
atendimento dos requisitos exigidos; LoD RT b
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IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios com o
COMPromisse a ser assumido;

V - comprovagiio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
gualificagdo minima necessdria;

VT - razdo du escolha do contratado,

VIT - justificativa de prego;

VI - autorizagdo do autoridade competente.

Pardgrafo tmico. O ato que autoriza a contratagdio direta ou o extrato decorrente do
contrate devera ser divalgado ¢ mantido & disposicdo do publico em sitio eletronico
oficial,

No caso em comento, busca-se a contratagdo de servigos, cuja justificativa encontra-se
inicialmente no Documento de Formalizagdo da Demanda — documento inicial do processo em que foi
retratado a necessidade do setor demandante (art. 72, I, da Lei 14.133/202) —, elaborado pela Coordenagio
de Contratagdo da AGERT.

A edi¢lio de documento que formaliza a demanda deve indicar a necessidade administrativa
de instalagfio em imovel pertencente a terceiro ante a auséncia de imével inserido no acervo da unidade
administrativa disponivel ¢ com capacidade de comportar a estrutura necesséria ac desempenho das
atividades administrativas necessarias.

Os autos encontram-se instruidos, também, com: ¢ (i} Documento de Formalizagdo de
Demanda (DFD; (it) Estudo Técnico Preliminar (ETP) (art. 18, §1°, da Lei 14.133/21), com estimativa
¢ justificativa, os quais foram ratificados pelo Diretor-Geral, (iii) Termo de Referéncia (art.6°, XXIII, da
Lei 14.133/2021); (1) previsdo de recursos orgcamentirios — conforme informagio da unidade
competente. A disponibilidade or¢amentana e financeira desta Agéncia foi comprovada, nos termos dos
documentos anexados (vide despacho interno do Diretor Administrativo e minuta), informagio tal que
devera constar tanto no Termo de Referéncia quanto no extrato decorrente da publicagdo a ser divulgada.

Ressalta-se que ¢ necessario que a contratagdo seja antecedida de um Estudo Técnico
Preliminar, que, dentre outras avaliagdes, permitird que seja realizado um levantamento de mercado para
prospecgao das altemativas possiveis e de seus custos e consequéncias, de modo a conduzir a um negécio
Juridico que melhor atenda & necessidade administrativa em termos de eficiéncia e economicidade. O ETP,
1o mais, cumpre com um dos requisitos necessarios a subsidiar eventual contrato de locagio de imével,
nos termos exigido pelo art. 74, §5°, 11, da Lei n® 14.133/2021.

Em atengdo ao comando legal que determina a verificagiio de existéncia de recursos
financeiros previamente a realizagdo da contratagdo, consta nos autos que ha previsio de crédito
orgamentario para suportar tal despesa, conforme indicagdo nos autos.

Verifica-se, assim, que os autos contém a documentagiio necessdria para o procedimento,
inclusive a estimativa de despesa para o feito ¢ a justificativa de prego, atendendo assim os requisitos
previstos no art. 72 da Lei n® 14.133/21.

Constata-se ainda a juntada da certidio de inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponivels que atendam ao objeto, conforme § 5°, 1, do art. 74 da Lei n° 14.133/21. Contudo.
imprescindivel a juntada®da documentagdo que demonstre a inviabilidade da competigdo mediante a
“singularidade do imével a ser comprado ou locado™, conforme § 5°, IiI, do art. 74 da Lei 14.133/21, bem
como a avaliagdo prévia do imével que se pretende contratar, devendo expor a faixa de precos minimos e

T
maximos do aluguel do imével de referéncia (§5°, 1, do art. 74 da Lei n° 14.133/21). 1pupe W semitsh //':-,- sqmn
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Consta dos autos que o procedimento para locagéde do imdvel em tela foi iniciado com o D‘P‘%\_//A
seguido do ETP e TR. Verifica-se que foi anexada uma PROPOSTA DE VALOR DE ALUGUEL d
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proprietario manifestando o interesse na locagio do imovel, inexistindo qualquer ressalva na proposta
quanto a excluséo equipamento/itens necessarios ao funcionamento prédio em tela ou eventual reforma,

Da analise dos autos infere-se que o setor competente promoveu o plangjamento
da contratagdo, com a juntada dos seguintes documentos: 1) DFD; 2) ETP; e 3) TR.

No que tange ao ETP, o qual devera ser devidamente aprovado pela autoridade competente,
¢ importante destacar que o referido documento devera conter, dentre outros elementos, a justificativa da
necessidade da contratacio, a definicio dos requisitos da contratagdo, com as caracteristicas minimas
do imével pretendido pela AGERT, a avaliagdo de solugdes disponiveis para o atendimento da necessidade
administrativa, a justificativa quanto & defini¢io da localizagdo do imdvel pretendido e o tempo estimado
da locagdo (art. 18, § 1° da Le1 14,133/21). .

Quanto a justificativa da necessidade, extrai-se do ET que “com a nova Lei da Agencia
Reguladora foram criados novos cargos aumentando a necessidade de um espago que comporte todos os
servidores”.

Observa-se que a descrigio da necessidade (justificativa da necessidade da contratagdo) posta

no tépico 1, mostra-se compreensivel, apesar de ndo especificar o porqué de o atual prédio utilizado ndo #

pode ser ampliado a fim atender as necessidades da AGERT, deixando, assim, de exprimir com maiores
detalhes os elementos que o tornam inadequado ao interesse da Agéncia.

Nesse sentido, a jurisprudéncia, especialmente do TCU e TCEs, consolidou o entendimento
de que o planejamento ndo pode ser genérico ou meramente formais, sendo obrigatéria a justificativa
fundamentada de cada requisito. O art. 18 da lei 14.133/21 coloca o ETP no centro da fase preparatéria,
exigindo que a Administragéio demonstre a viabilidade técnica e econémica da contratagio, compare
alternativas ¢ justifique a solugfio escolhida antes de publicar o edital. Também nessa diregio, o TCE-SP
ndo aceita ETPs genéricos ou meramente formais, a exemplo do TC 014062.989.25, no qual o Tribunal
afinna: o ETP “ndo permitiu a completa avaliagfo da viabilidade técnica e econdmica da contratagéio, pois
ndo ficou comprovado que, dentre as alternativas possiveis, a solugéo escolhida teria sido a mais vantajosa
a0 interesse publico”.

Ademais, considerando a natureza da atuagdo da AGERT, entendo que no ETP deve constar,
como exigéncia, que o imovel deve ser dotado de acessibilidade e infraestrutura (servigos de esgotamento
¢ drenagem pluvial), haja vista que o mister da agéncia € a regulagiio e fiscalizagiio dos servigos publicos
de saneamento basico e transporte, com atendimento aos usuarios desses servigos.

A proposta do proprietario do imével informa que “o imoével encontra-se em perfeitas
condigdes de uso”. O Laudo de avaliagdo do imével, emitido pela SEINFRA e juntado aos autos, informa
que o imdvel possui estrutura disponivel com via pavimentada em asfalto, rede elétrica, rede de
abastecimento de dgua, rede de esgoto (...), drenagem pluvial e coleta de lixo regular.

Ja com relagio ao Termo de Referéncia, o art. 6°, XXIII, da Lei n° 14.133/2021 dispde sobre
os parametros ¢ elementos descritivos do TR.

Vale lembrar ainda que eventual incoeréncia entre ETP e TR ¢é falha grave de planejamento e
pode causar nulidade. O ETP tem cariter vinculante: primeiro porque o art. 18, § 1°, XIII, obriga que ele
tenha posicionamento conclusivo sobre a adequagfo da contratagio para o atendimento da necessidade a
que se destina, também, porque o TR deve ser elaborado com fundamento nesse posicionamento, sendo
nulo o processo que ndo observe tal coeréncia.

O TCU ja se posicionou, no Acordio n°® 2273/2024 - Plenério, no sentido de que, embora o
ETP possa até ndio constar em anexo do edital, ele deve demonstrar a necessidade e viabilidade técnica e
econémica da contratagio, havendo um dever para o gestor piblico de minimizar riscos de conflito entre
ETP e TR. Ressaita-se que, in casu, ambos os elementos foram aprovados pelo Diretor-Geral.

b) Necessidades de instalacio ¢ localizaciio que condicionem a sua escolha

L 3
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Sobre a finalidade da locaglo e a razo da escolha do imoével, a Coordenagio de
Contratagdo informou que:

Estudo Técnico Preliminar

¥.2 - Justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solugdo a contratar

O objeto da contrata¢io se revela tecnicamente vidvel e economicamente vantajosa. A
locacdo de imdvel onde ja se encontra alinhada com os objetivos e metas do orgéo.

V1 - Descrigiia da solugido como um todo

A solugio conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imodvel baseia-se por
este ser o unico imovel da regiio gue atende aos interesses do drgdo possui os requisitos
necessarigs para o funcionamento da AGERT.

Ademais, o imovel escolhido é localizade em éarea estratégica para a prestagio dos
serviges, com condi¢les apropnadas que comporte todos os servidores com melhores
condigdes de trabalho com fécil acessibilidade no atendimento ao publico,

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e
localizacio.

Termo de Referencia

DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

3.1.A Agéncia Reguladora de Servigos Publicos de Timon necessitz de um espago
fisico adequado para o pleno desenvolvimento de suas atividades administrativas,
técnicas e operacionals, essenciais ao cumprimento de sua missio institucional de
regular, fiscalizar € acompanhar a prestagdo dos servigos publicos no dmbito do
Municipio. O imovel deverd, portanto, atender a _requisitos especificos de

infraestrutura, localizacfo estratégica, acessibilidade, seguranca e condiges adequadas
de funcionamento, de modo a garantir um ambiente apropriado para ¢ atendimento ao

publico, execuciio das atividades internas e suporte is demandas operacionais da
Agéncia.

3.2. Soma-se aisso o fato de a Administragio ndo possuir imével proprio vago e disponivel
que atenda plenamente &s necessidades da Agéncia, conforme comprovado por meio de
declaragdo de inexisténcia de imovel compativel. Ademais, apds a realizacio da devida
avaliacdo técnica e mercadoldgica, verificou-se que o valor proposto se encontra
compativel com os pregos praticados ng mercado imobilidrio do Municipio de_Timon —
MA, circunstancia que reforca a viabilidade e economicidade da contratagdo, constituindo
fator determinante para a escolha do imével, conforme ja detalhado no Estude Técnico
Preliminar — ETP. (grifou-se)

Ressalta-se que ndo compete a esta CooJurAGERT a andlise do mérito das razdes
¢ justificativas dos setores técmicos, sobretudo acerca das razdes sobre a necessidade de prestagéio
do servigo ¢ o melhor local para a sua instalagdo, assim, elevamos a analise para a autoridade superior.

¢) Publicaciie do comunicado de interesse em locar iméveis na regifio

A AGERT esta localizada na Av Jaime Rios, assim, salvo melhor juizo, apenas iméveis na
mesma regido atenderiam os interesses da Agéncia gerando a ineficacia da publicacio.

Todavia, sugere-s¢ que seja informado nos autos sobre existéncia de consulta a outros
proprietarios com imdveis na regifio ou a justificativa para a nfo realizagio.

d) Da razio de escolha do contratado, justificativa da vantajosidade do preco. Preco sejs
com o valor de mercado e avaliacio prévia
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Para esses itens, nio foi realizada pesquisa de pregos pela Coordenagdo de Contratagio.
A vantajosidade foi apresentada na seguinte justificativa da contratagio, in verbis:

DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

4.1. Independentemente do procedimento que antecede a contratagio,
cabe & Administragio demonstrar a conformidade do prego ajustado com o
valor praticado no mercado. Para tanto, devera aferir o valor a partir do laudo
de avaliagdo do imovel a ser realizado pelo setor responsavel do Municipio.
432, Trata-se de uma condigio indispensavel para assegurar a adequagio
¢ a vantajosidade da contratagdo. Logo, ¢ fato de a conirataciio decorrer de
tnexigibilidade de licitag3o ndo constitui razio para afastar esse dever.

4.3 Nessas situagées, a justificativa do prego requer a demonstragio de
sua adequag¢io levando em conta o valor definido na avaliagio do imovel
realizada pelo setor responsavel.

4.4, Com efeito, a_justificativa do prece se dari através de laudo de
avaliacio do bem imovel, de acordo com seu valor de mercado. (grifou-se)

A proposta ofertada pelo proprietario tem como valor mensal o montante de R$ 15.000,00.

Aparentemente a justificativa de prego ndo atende os requisitos legais, haja vista que inexiste
nos autos documento demonstrando que os pregos praticados no mercado imobilidrio local para iméveis
com caracteristicas semelhantes, como mencionada na justificativa acima.

A Diretoria Administrativa e Financeira da AGERT informa que “a justificativa do prego se
dar4 através de laudo de avaliagdo do bem imével, de acordo com seu valor de mercado™, o que justificaria
a vantajosidade do prego do valor proposto pelo proprietario do imdvel. Contudo, inexiste nos autos do
processo a referida avaliagdo mercadologica realizada por profissional habilitado ou mediante pesquisa de
mercado. Diante disso, recomenda-se que, antes da formalizagio do contrato, que a 4rea técnica ateste que
o laudo e justificativa juntados atende aos requisitos previstos na lei.

Neste cenario, entende-se constar nos autos a justificativa da vantajosidade econémica do
prego para atendimento da exigéncia dos incisos V e V11 do art.72, desde que sanada a pendéncia acima.

Da singularidade do imével e avaliacdo prévia do bem e justificativa da escolhg.

Outro requisito imprescindivel diz respeito 4 necessidade de apresentagiio de justificativa
demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela solicitante, indicando as condigbes técnicas e os
motivos que conduziram 3 sua escolha como imével a ser locado.

A DAF da AGERT apresentou justificativa de que o imével pretendido é a methor opgdo para
a Agéncia,

Importante reforar que a singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto
a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a necessidade,
dispomibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora possa
existir mais de uma solugdo potencial, seria invidvel definir critérios objetivos de comparagio ¢
Julgamento entre possiveis propostas.

Nos autos deste processo, verificou-se que a demandante juntou justificativa da singularidade
do imével e avaliagdo prévia (laudo) do imdvel a ser locado. Quanto a estes dois documentos (jushficativa

e laudo), ndo ¢ responsabilidade desta coordenadoria opinar quanto ao mérito administrativo desses
documentos.

¢} Da inexisténcia de iméveis publicos vagos ¢ disponiveis que atendam o objeto
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Presume-se que a administragdo plblica so realize a locagdo de imoveis quando nfo possui
nenhum imével apto a atender adequadamente as suas necessidades. Cada ente federado possui drgdo que
admmistra seus iméveis propnos e este deve ser consultado quando da intengdo de locagdo de algum
imovel particular. Nesse sentido, defende Justen Filho (2021, p. 363): “Antes de promover a contratagio
direta, a Administragdo deve comprovar a impossibilidade de satisfagfio do interesse sob tutela estatal por
outra via € apurar a inexisténcia de outro imdvel apto a atende-lo”.

Consta nos autos a declaragdo de inexisténcia de imoveis da prefeitura vagos/disponiveis da
que atenda o a necessidade da AGERT, emitida pela SEMAG, setor competente da Prefeitura, restando
atendido & exigéncia do art.74, §5°, 11, da Lei 14.133/21.

f) Vistoria que ateste o seu estado de conservaciio do imével ¢ a inexisténcia de grande reforma no
imével, sob pena de sua inaptidiie para o atendimento do objeto

No processo foi juntado Lando de avaliagdo de imével com Anexo 1 - Planilha de calculo e
Anexo II - Projeto arquitetonico; sem, entretanto, apresentar o citado laudo técnico de vistoria.

O relatorio foi elaborado por Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de Obras e
Infraestrutura (SEINFRA) e ndo foi localizado manifestacdes da drea técnica sobre anecessidade de
reparos ¢ adaptagOes. Assim, recomenda-se que seja expressamente informado se hd a necessidade de
reparos e adaptagies,

2.2 Da minuta — instrumento de contrato ou equivalente

Nos termos do art. 95, da Lei n°14.133/2021, o instrumento de contrato € obrigatério, podendo
a Administragdo substitui-lo por outro instrumento habil equivalente (tal como carta-contrato, nota de
empenho de despesa, autorizagio de compra ou ordem de execugiio de servigo) nas hipoteses de: I -
dispensa de licitacdo em razdo de valor; Il - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos
e dos quatis ndo resultem obrigagdes futuras, inclusive quanto i assisténcia técnica, independentemente de
seu valor.

No caso em comento, por se tratar de inexigibilidade, o instrumento de contrato é obrigatério,
ndo podendo ser substituido por outros documentos habeis. O art. 92 da Lei 14.133/2021 define quais as
clausulas essenciais para sua formalizagio.

Nessa linha, a Administragéo anexou a minuta de contrato, a qual considera-se apta.

Assim, em conformidade com a instrugfio processual, esta Coordenadoria Juridica ratifica o
enquadramento da despesa no art. 74, V, da Lei de 14.133/21, sugerido pela unidade demandante, desde
que esta junte aos autos todos documentos supramencionados, necessarios a aplicagio do referido
dispositivo legal.

Como dito athures, para contratagio direta por inexigibilidade de licitagdo para aquisigio ou
locagio de imovel cujas caracteristicas de instalagGes e de localizagdo tornem necessaria sua escotha (art.
74, V) a Administragio deve comprovar a exigéncia contida no §5° do Art. 74, bem como dos incisos V e
seguintes do art.72 da Lei Federal 14.133/2021.

Portanto, nos limites da andlise juridica e excluidos os aspectos técnicos e o juizo de

oportunidade e conveniéncia do ajuste, sendo preenchidos todos os requisitos constantes deste Paregér AGCRT

Juridico, considera-se juridicamente regular.

HI. CONCLUSAO

iy, Cantira, Timon-MA = » »w » o o



et AL

NGER

L L L T T T T T S,
SR T T

Lei n® 14,133/2021, para locagdo de imovel onde funcionard a nova sede da AGERT, com registro dos
apontamentos consignados no bojo deste parecer.

Assim, aprova-se a contratagfo por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, V
€ §5° da Ler 14.133/2021, desde que sejam adotadas as recomendagles externadas alhures.

Salvo melhor juizo, € o parecer, sob o ponto de vista juridico-formal,

Timon/MA, 16 de junho de 2
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