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TERMO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA (TFD)

UNIDADE REQUISITANTE: DIRETORIA ADMINISTRATIVA DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE - SEMS/PMT

DESTINATARIO: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — SEMS-TIMON/MA

REF. LOCACAO DE IMOVEL URBANO EDIFICADO PARA O FUNCIONAMENTO
DA AUDITORIA DO SUS.

1. Fundamentagao da Demanda

A Auditoria do SUS, vinculada a Secretaria Municipal de Saude de Timon/MA,
desempenha atividades essenciais de controle, fiscalizagao e avaliagao dos servigos e
‘ agdes de satde no ambito do Sistema Unico de Saude. Suas atribuigées incluem a
anadlise de processos, a realizagado de auditorias, 0 acompanhamento de indicadores e
a producao de relatérios e pareceres técnicos para subsidiar a gestao municipal.

Atualmente, o setor da Auditoria do SUS funciona em um espago inadequado e
insuficiente, que nao atende as necessidades operacionais do dérgao. O local
disponivel & pequeno, com estrutura fisica limitada, sem capacidade para comportar
as atividades técnicas, o armazenamento seguro de documentos sensiveis, a
realizacdo de auditorias presenciais e o atendimento as demandas institucionais de
forma adequada.

A falta de espago adequado impacta diretamente a organizagéo, a
confidencialidade das informacdes e a eficiéncia dos servigos prestados, representando
um risco a continuidade das atividades de auditoria e ao atendimento as normativas do
SUS e aos principios constitucionais da administragdo publica.

. A demanda contempla, portanto, a necessidade de viabilizar espago fisico
apropriado e seguro para o pleno funcionamento da Auditoria do SUS, com estrutura
compativel para comportar equipes técnicas, areas de atendimento, arquivos e
reunides, em local acessivel e regularizado, a fim de garantir a integridade das
atividades de auditoria e o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

2. Objeto da Demanda

Solicita-se a instauragéo de processo administrativo visando a contratagao de
espaco fisico para abrigar o funcionamento da Auditoria do SUS, garantindo a
continuidade e a qualidade dos servigos prestados pelo setor, conforme parametros a
serem estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e nos termos da Lei n°
14.133/2021.

3. Justificativa

&
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A demanda se justifica pela necessidade de assegurar a organizagao, eficiéncia
e segurancga das atividades desempenhadas pela Auditoria do SUS, conforme previsto
na legislagao vigente e nas normativas do Sistema Unico de Saude.

A auséncia de espago adequado impede a realizagdo de auditorias técnicas,
compromete a guarda de documentos e a confidencialidade das informacgdes, alem de
dificultar a operacionalizagdo das atividades do setor. P ,
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4. Encaminhamento ~O0U

Encaminha-se este Termo ao Gabinete a Secretaria Municipal de Saude, para
ciéncia, manifestacdo e providéncias cabiveis quanto a instauragdo do processo
administrativo de contratagao, nos termos da legislagao vigente.

Timon - MA, 03 de fevereiro de 2025

% s S .
A s e T

Kamila Santana
Diretora Administrativa da SEMS/PMT

Prefeitura Municipal de Timon — MA | CNPJ: 06.115.307/0001-14
Secretaria Municipal de Satide — SEMS - TIMON/MA
timon.ma.gov.br/site/



ESTADO DO MARANHAO v,

PREEEITURA - agoraofMAC RETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMS oo

DESPACHO

A
Coordenacio de Planejamento

Secretaria Municipal de Saude — SEMS/Timon/MA

Assunto: Autorizacio para instauracio de processo para locacio de imovel.

Encaminho, para as providéncias cabiveis, o Termo de Formalizagdo de
Demanda apresentado pela Diretoria Administrativa desta Secretaria, que trata da
necessidade locag@o de imédvel para o funcionamento da AUDITORIA DO SUS.

Autorizo a instauracio do processo administrativo de contratacio, com a
devida instrucio e elaboracio do Estudo Técnico Preliminar (ETP), conforme
previsto na Lei n® 14.133/2021.

Atenciosamente,

Timon - MA, 02 de fevereiro de 2025.

Davila Claudino de Oliveira Costa Bezerra
Secretaria Municipal de Saude de Timon/MA

Portaria n° 007/2025-GP
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
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- £ - Unidade Requisitante
B secretaria Municipal De Saide, 01.803.082/0001-75

-+ Alinhamento com o Planejamento Anual
@,37 A necessidade do objeto do presente estudo possui previsio no Plano Anual de Contratagdes da
Secretaria Municipal de Saide, e caracteriza-se como situagdo indispensdvel ao pleno
funcionamento de varios servigos mantidos pela Secretaria Municipal de Saude.

09‘ k Equipe de Planejamento
3 ~ Servidores técnicos da Secretaria Municipal de Saude de Timon.

Problema Resumido
Necessidade de contratagdo de imdvel por meio de locagdio, com o objetivo de garantir a
continuidade e a eficiéncia das atividades essenciais desempenhadas por tais unidades.

Em conformidade com o inciso I do art. 18 da Lei n® 14.133/2021, o presente instrumento constitui a
etapa inicial do planejamento do processo de contratagdo, visando atender ao interesse publico envolvido e
identificar a melhor solug@o para suprir a necessidade aqui descrita.

. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratagdo visa suprir a necessidade de espago fisico proprio e adequado para o
funcionamento da Auditoria do SUS, setor integrante da estrutura da Secretaria Municipal de Saide de
Timon/MA. A Auditoria possui papel essencial na fiscalizagdo, controle e avaliagdo da presta¢do de servigos no
ambito do Sistema Unico de Saide, desempenhando atividades técnicas que demandam confidencialidade,

organizagio e infraestrutura compativel.

Atualmente, a_Auditoria do SUS funciona em um imével pequeno que nio mais atende as
necessidades do 6rgdo, o que compromete a execugdo de suas atividades legais, dificulta a guarda segura de
documentos sensiveis, limita a realiza¢do de auditorias, reunides técnicas e o atendimento regular das demandas

institucionais e da populagéo.

A contratacio de imével adequado, situado em drea central de facil acesso, é imprescindivel para

garantir o cumprimento das atribuicdes legais da Auditoria, promover a organizacio funcional do setor, %
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assegurar_melhores condicbes de trabalho aos servidores e preservar a seguranca das informacdes

processadas. P A
Q3L
0QJ

= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO

A futura contratagido devera observar requisitos técnicos, funcionais, documentais e legais, de forma a
assegurar que o imovel locado esteja plenamente apto a atender as necessidades especificas para Auditoria do
SUS, em conformidade com os principios da legalidade, eficiéncia e economicidade previstos na Lei n°
14.133/2021.

Do ponto de vista técnico e funcional, o imével devera:

. a) Possuir area construida compativel com a complexidade das atividades desenvolvidas, e com
distribui¢do interna que contemple, no minimo, 10 comodos distintos, destinados a abrigar
setores _administrativos, salas técnicas, de coordenacfio, apoio, arquivo, reunides e

atendimento ao publico,

b) Incluir area de recep¢io, com espaco suficiente para acomodaciio de usudrios externos, com
circulagdo facilitada e sinalizagdo clara, assegurando conforto e organizagdo no fluxo de
atendimento;

c) Contar com uma copa, para apoio alimentar dos servidores e colaboradores, a fim de permitir
pausas laborais com o minimo de infraestrutura de apoio;

d) Estar situado em local de ficil acesso, preferencialmente em regifio central do municipio,
com_disponibilidade de_transporte publico, rede de servicos e infraestrutura urbana

consolidada;

‘ e) Dispor de instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, com capacidade para
suportar equipamentos de informatica, refrigeragdo e armazenamento de materiais sensiveis;

Do ponto de vista documental, serd exigida a apresentacio, por parte do proprietirio do imével, de:

a) Certiddo atualizada de matricula do imével e comprovagdo da titularidade;

b) Alvara de funcionamento ou, se ndo for o caso, comprovagdo de regularidade junto a0 municipio;

¢) Certiddes negativas de débitos fiscais, municipais e federais, bem como comprovacio de
regularidade perante a Previdéncia Social e FGTS;

d) Declaracio de que o imovel nio é objeto de litigio judicial que comprometa sua posse ou
uso;

¢) Laudo de avaliacdo emitido por profissional habilitado, atestando que o valor da locag¢io
esta compativel com os precos praticados no mercado.
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A consolidagdo desses requisitos busca garantir que o imével a ser locado proporcione ndo apenas
adequagdo técnica, mas também condigdes funcionais e humanas para a execugdo das atividades publicas, com
seguranga, conforto e plena capacidade de atendimento & populagéo.

&  SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO

A prospecgdo realizada no mercado local revelou que ha uma oferta limitada de imdveis comerciais ou
institucionais capazes de atender simultaneamente aos requisitos de metragem minima, compartimentagao interna
com _pelo menos 10 comodos, existéncia de recepciio e copa, condicdes de acessibilidade e conformidade
documental.

Grande parte dos iméveis disponiveis apresenta limitacdes estruturais, como nitmero reduzido de

ambientes, auséncia_de areas funcionais essenciais ou necessidade de reformas significativas. Além disso,
‘ observou-se que muitos imoveis carecem de documentacfio regularizada, o que inviabiliza a contratagio
publica.

Diante dessas condi¢es, 0 mercado imobiliario local oferece poucas opgdes compativeis com o perfil
técnico e funcional exigido pela Administracio, sendo essas alternativas pontuais e de dificil substituigéo,
especialmente quando considerados critérios como localizagdo estratégica, acessibilidade e infraestrutura pronta
para uso institucional. Essas caracteristicas evidenciam a especificidade do objeto e a dificuldade de competigdo
entre fornecedores.

- DESCRICAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A solugdo adotada consiste na locagiio do imével situado na Avenida Viana Vaz, n° 56, bairro Centro,
Timon/MA, destinado a abriga a Auditoria do SUS.

O imével foi selecionado por reunir, de forma simultinea, os requisitos técnicos, funcionais e legais
definidos pela Administracio, sendo a tinica opcio. dentre as alternativas mapeadas no mercado local, que
apresenta condicdes plenas de atendimento & demanda publica.

O prédio possui estrutura fisica ampla, com 16 comodos, permitindo a adequada separagdo entre 0s
setores € ambientes internos funcionais para coordenagdes, salas técnicas, arquivo, atendimento ao publico, além

de recepcdo organizada e copa, elementos essenciais ao pleno desempenho das atividades dos servidores e a
dignidade no acolhimento da populagéo.

A localizaciio central do imével, em regido com infraestrutura urbana consolidada, também facilita
0 acesso da comunidade e a articulacio com outros 6rgios da rede de saide publica.

A escolha pela locaciio se deu em razio da pronta disponibilidade de uso do imdvel, dispensando
reformas significativas e garantindo a celeridade na reinstalacio dos servicos, com custo compativel aos

valores praticados no mercado.

%
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A contratacio sera formalizada por meio de processo administrative_proéprio, instruido _com
justificativa técnica, parecer juridico, laudo de avaliaciio e comprovacio da inviabilidade de competicio,
conforme previsto no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

Portanto, a solugdo selecionada atende integralmente ao interesse publico, assegura a continuidade das
ages de vigilancia em satde, melhora as condigdes de trabalho dos servidores e proporciona ganhos objetivos
em eficiéncia administrativa, qualidade do servigo prestado e conformidade com os pardmetros legais aplicaveis.

= LEVANTAMENTO DE MERCADO

Com o objetivo de subsidiar tecnicamente a contratagdo pretendida, foi realizado levantamento de

mercado visando identificar iméveis disponiveis para locacdo no municipio de Timon/MA que atendessem

aos requisitos minimos estabelecidos pela Administragdo, tais como metragem superior a 200 m?
compartimentagdo com pelo menos 10 (dez) comodos, existéncia de recepgdo e copa, acessibilidade, localizagdo
central e conformidade documental.

A pesquisa envolveu consulta a antincios imobiliarios, contato direto com corretores locais e visita técnica
a imdveis comerciais previamente identificados como potenciais. A_anilise revelou uma oferta bastante
limitada de iméveis aptos a atender, de forma simultinea, aos parimetros técnicos, funcionais e legais

exigidos.

A maioria dos iméveis disponiveis apresentou deficiéncias estruturais (nimero reduzido de cémodos,
auséncia de ambientes essenciais, como recepgdo ou copa), localizagdo insatisfatoria ou documentagio irregular,
0 que inviabiliza a contrata¢do publica.

Em meio as alternativas consultadas, apenas o imével situado na Avenida Viana Vaz, n° 56, bairro
Centro, Timon/MA se mostrou plenamente adequado a demanda institucional.

O prédio apresenta estrutura fisica pronta para uso administrativo, com divisdo interna funcional,
acessibilidade, instalagdes em bom estado e localizagio estratégica. A disponibilidade imediata e a auséncia de
necessidade de reformas estruturais relevantes conferem a solucio um diferencial relevante em termos de

viabilidade e economicidade.

A aferigdo preliminar dos valores de locagdo, com base em imdveis de padrdo equivalente, situou o valor
de mercado para edificagdes com caracteristicas semelhantes entre R$ 4.000,00 (Quatro mil) e RS 7.000,00 (Sete
mil) mensais, mas é de suma importincia um laudo de avaliacido do imével em questéo.

Dessa forma, o levantamento de mercado refor¢a o entendimento de que ha restricio concreta a
competigio, justificando tecnicamente a adogdo da inexigibilidade de licitagdo, conforme o art. 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021, diante da singularidade da solugdo e da adequag@o especifica do imdvel identificado.

g
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Nio sera realizado o parcelamento da contratagfo, pois o objeto, locagdo de imdvel para instalagdo
integrada dos setores de Vigilidncia Sanitaria, Epidemiolégica e Ambiental ¢ tecnicamente indivisivel.

A separagdo dos setores em imoveis distintos comprometeria a eficiéncia, elevaria custos operacionais e
inviabilizaria a articulag@o entre as equipes. Assim, a contratagdo serd unica, diante da impossibilidade técnica e
administrativa de fracionamento.

s%  DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

. a) Para fins de habilitagdo, devera comprovar os seguintes requisitos:
b) Regularidade do imovel:
¢) Copia da certiddo de registro do imovel ou Certiddo de inteiro teor atualizada; 6.2.2. Certiddo negativa de
débitos quanto aos tributos municipais;
d) Certificado de Aprovagdo do Corpo de Bombeiros, se aplicavel.

e) Habilitagdo juridica

a) Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade
para fins de identificag@o em todo o territdrio nacional;

f) Habilitagdo fiscal, social e trabalhista;

g) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por

‘ elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°

1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional;

h) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio, referente ao objeto a ser contratado;

i) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante a apresentagéo de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa (CNDT), nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagédo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

‘& RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo da locagdo do imodvel visa alcangar resultados concretos e alinhados ao interesse pablico, com
foco na melhoria da estrutura administrativa e operacional das Vigilancias Sanitaria, Epidemiologica e Ambiental.
Espera-se, com a implementagéo da solugdo, os seguintes resultados:

3
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Adequagio fisica e funcional do ambiente de trabalho, com espagos compativeis com as atividades
desempenhadas por cada setor, respeitando critérios de seguranca, acessibilidade e conforto;

Integragiio dos servigos de vigilancia, possibilitando maior articulagdo entre equipes, agilidade nos
fluxos internos e maior eficiéncia na execugdo das politicas de saude publica;

Melhoria no atendimento a populagio, com estrutura adequada de recepgdo, acolhimento e salas para
escuta qualificada e sigilosa;

Redugio de riscos operacionais, ao substituir uma edifica¢do inadequada por um imével que atenda aos
requisitos legais e técnicos vigentes;

Esses resultados traduzem o compromisso da Administragdo com a entrega de servigos publicos de

qualidade, em ambiente adequado, funcional e seguro para servidores e cidaddos.

Y= ' PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para viabilizar a contratagdo da locagdo do imdvel identificado, a Administragdo devera adotar as seguintes
providéncias administrativas e técnicas:

1.

10.

Emissio de laudo de vistoria técnica pela unidade competente, atestando a conformidade do imével
com os requisitos minimos estabelecidos;

Obtencio de laudo de avaliacio de mercado, emitido por profissional habilitado, com o objetivo de
comprovar a compatibilidade do valor da locagdo com os pregos praticados;

Justificativa da inexigibilidade de licita¢do, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021,
demonstrando a inviabilidade de competi¢do em razédo das caracteristicas especificas do imovel;

Declaracio assinada pela autoridade competente certificando que nio existem imoveis piblicos
vagos e disponiveis que atendam o objeto;

Proposta da contratada ou outro documento que traga os dados e valor da contratacio.

Dotacido orcamentaria

Andlise juridica da contrata¢do, com emissdo de parecer juridico prévio, conforme a Lei n°

14.133/2021;

Designacio formal de fiscal e gestor do contrato, com atribuigdes definidas nos termos dos artigos 117
e 174 da referida lei;

Elaboracio e assinatura do contrato de locagdo, observando clausulas essenciais previstas na
legislagdo, incluindo prazos, valor, forma de pagamento, obrigagdes das partes e condi¢des de rescisdo;

Publicagio do extrato do contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), conforme
determina a Lei n® 14.133/2021.

Essas providéncias garantirdo legalidade, transparéncia e seguranga juridica a contratagio, assegurando

que o processo atenda integralmente aos principios da nova Lei de Licitagdes e Contratos.
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N&o ha previsdo de contratagdes obrigatorias simultineas.
'Y IMPACTOS AMBIENTAIS
Nio se aplica.

¥ ‘_;DA{;DISPENSA DE ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

Considerando o contetido técnico e informativo do Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado, entende-
se desnecessdria a elaboracio de Termo de Referéncia auténomo, uma vez que o proprio ETP contempla,
de forma clara, objetiva e fundamentada, todos os elementos essenciais exigidos para subsidiar a
contratacio, conforme estabelece a Lei n® 14.133/2021.

O documento apresenta a defini¢gdo do objeto, a justificativa da necessidade, a descri¢do da solugéo
adotada, os requisitos técnicos e funcionais do imdvel, os critérios de aceita¢o, o valor estimado prévio, o modelo
de execugio e gestdo do contrato e exigéncias documentais.

Dessa forma, o ETP supre plenamente a finalidade do Termo de Referéncia, conferindo seguranga
técnica e juridica ao procedimento.

Ressalte-se ainda que o contrato a ser firmado tratard das regras de locagio nos termos da Lei Federal
n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), no que couber, garantindo o equilibrio contratual e os direitos e deveres das
partes no contexto da relagéo locaticia.

Assim, com base no principio da economicidade e na racionalizagio dos atos administrativos, reconhece-
se a suficiéncia do ETP como documento técnico habil para fundamentar a contratacfo, sendo dispensavel
a elaboracdo de Termo de Referéncia em documento apartado.

©  CONCLUSAO

Ficou demonstrada a necessidade de nova sede para os setores de Vigilancia Sanitaria, Epidemiolégica e
Ambiental, diante da inadequagdo do imdvel atualmente utilizado. O levantamento de mercado identificou o
imdvel situado na Avenida Jaime Rios, n° 731, Centro, Timon/MA, como o uinico que atende integralmente
aos requisitos técnicos, estruturais e funcionais exigidos.

Prefeitura Municipal de Timon — MA | CNPJ: 06.115.307/0001-14 %
S3o José, n2 S/N, Centro, Timon, Maranhéo, Brasil ,

timon.ma.gov.br/site/
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Diante da inviabilidade de competig8o, a contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licitagiio, com
base no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021. A solugio garante atendimento imediato da demanda, com

economicidade e conformidade legal, permitindo a continuidade dos servigos pablicos essenciais em local
adequado e estruturado.

Timon - MA, 10 de fevereiro de 2025

Fracn @&ﬁ/zgj
DIy

Equipe de Planejamento:

-
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i ponsavel pela elaboragdo do Ed/

Joao Guimaraes Costa Junior
Matricula: 108/205-GP

(0 Yut
Liliane de Franca Lima
Analista Superior Especialista
Port. n2 280/2025

Prefeitura Municipal de Timon —~ MA | CNPJ: 06.115.307/0001-14
S3o José, n2 S/N, Centro, Timon, Maranh3o, Brasil
timon.ma.gov.br/site/
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TERMO DE JUNTADA

EM JUNTADA,

® LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DO IMOVEL

Prefeitura Municipal de Timon — MA | CNPJ: 06.115.307/0001-14
Secretaria Municipal de Saude — SEMS - TIMON/MA
timon.ma.aov.br/site/
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MEMORANDO N° 030/2025 TIMON/MA, 21 DE FEVEREIRO DE 2025

PROCESSO N° 0243//2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 001/2025

Hustrissimo
Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Regularizagao Fundiaria- SEMPLUR

Lucas Moura Campos Soares
Assunto: solicitagdo de documenitos

Iimo. Senhor,

Ao tempo gue cumprimeiito V.Sa., sirvo-me do presente para em relagdo ao processo n°
0243/2025, inexigibilidade de licitagao n° 001/2025, solicitar Laudo Imobiliario de Avaliagdo do imovel
respectivo no processo e certidao de inexisténcia de iméveis pablicos vagos e disponiveis que atendam

ao objeto.

Sem mais para a oportunidade, subscrevo-me com 0s cumprimentos de praxe.

Atenciosamente.

Wouds Cun. Bdict olaSille
MANETGO ARNON BATISTA DA SILVA
COCRDENADOR DE COMPRAS
PORTARIA (0108/2025- GP

Rua Fulalio da Costa Sousa. n° 560, Parque Piaui. Timon-MA.




| SEMPLUR
Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e

Oficio N2: 166/2025/Gabinete/SEMPLUR - MA Timon/MA, 26 de marco de 2025

A sua exceléncia a senhora Davila Claudino de Oliveira Costa Bezerra ST 0y 3 A) z
Secretaria Municipal De Satide - SEMS e ~J
Rua Eulalio Carlos e Sousa, N°560 - Bairro Centro -0l

Assunto: Resposta ao Pedido de Avaliagdo de Imdvel
Senhora Secretdria,

Em atencdo ao solicitado no Memorando n? 030/2025, referente ao Processo n®
0243/2025 e a Inexigibilidade de Licitagio n® 001/2025, encaminhamos, em anexo, o
Laudo Imobiliario de Avaliagio do imével respectivo ao processo em questao para os devidos
fins.

Colocamo-nos a disposigdo para eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios. Sem mais para 0 momento, renovamos votos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

L ol o N

Lucas Moura Campos {oares
Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Regulariza¢do Fundidria
Portaria n° 076/2025-GP

E-mail: semplur@timon.ma.gov.br
Endereco: Av. Paulo Ramos, N°110 - Bairro Centro - Timon (Ma)
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Conforme solicitagdo da Secretaria Municipal de Saude da Prefeitura Municipal de
Timon — MA, através de memorando n° 030/2025 de 21/02/2025 no qual o Sr. Manueto
Aron Batista da Silva, Coordenador de Compras dessa conceituada Secretaria onde o
mesmo onde 0 mesmo solicita o seguinte:
1. Certiddo de inexisténcia de imoveis pliblicos vagos que atendam ao objeto;
2. Laudo de avaliagio de imdvel referente ao processo n® 0434/2025, inexigibilidade
de licitagdo n° 003/2023, situado & Av. Jaime Rios n® 731, Centro, Timon — MA.

Quanto a questdo solicitada no item 1. a certiddo de inexisténcia de iméveis publicos
vagos que atendem ao objeto, infelizmente tal solicita¢io fica prejudicada pois o controle
patrimonial da Prefeitura Municipal de Timon ¢ de responsabilidade do departamento de
patrimonio da Secretaria Municipal de Administragdo, mas informalmente posso
antecipar que a possibilidade de existir imével adequado € quase 0 (zero) uma vez que a
propria Secretaria Municipal de Administragdo estda locando imovel para alocar
fisicamente parte de sua equipe.

Quanto a questdio da avaliagfo do imdvel temos basicamente a seguinte situag&o:
Em termos gerais a edificagfo residencial, adaptavel a fungdo pretendida pela Secretaria
Municipal da Saude onde temos:

a) Comprimento total de 50,00 m;

b) Largura de 10,00 m;

¢) Area do terreno de 500 m?;

d) Area construida de 8,00 x 35,00 = 280,00 m*;

¢) Area de cobertura é de 362,14 m?;

f) O imével possui 16 comodos, dentre eles 05 WC(s);

g) O imovel apresenta recuo frontal de 5,00 m e de fundo um recuo de 10,00 m, toda
a 4rea de recuo € pavimentada;

h) O imével dispde de 4rea para estacionamento coberto para 04 veiculos;

A fim de melhor verificagdo da situagdo do imovel segue um memorial fotografico
devidamente georreferenciado e com data da vistoria, onde pode ser vefificado entre
outros aspectos que o imoével encontra-se em ajustes técnicos para recgber o $etor de
auditoria da Secretaria Municipal da Saude de Timon — MA.

Secretario: Dr. Lucas Moura Campos Soares

SEF

Enderego: Av. Pauic Ramos, N°110 - Bairro Centro
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Secretéric: Dr. Lucas Moura Campos Soares
Contato:isti(86) 9 XXZX{-XXXX | Semplantimon@gmail.com
Enderego: Av. Paulo Ramos, N°110 — Bairro Centro
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Secretario: Dr. Lucas Moura Campos Soares

Enderego: Av. Paulo Ramos, N°110 - Bairro Centro
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CERTIDAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL VAGO/DISPONIVEL

* A Secretaria Municipal de Administracéo, representada neste ato por seu Diretor
Administrativo, o Sr. Livio Araijo Barros, DECLARA, para os devidos fins, a
inexisténcia de imoveis pﬁblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto constante no
Processo Adrmnlstratlvo n° 0243/2025 — SEMS, Locagdo de Imovel para o
. funcionamento da Audltorla do SUS de acordo com 08 requ1s1tos estabelecidos pelo art.
74, § 5°, inciso 11, da Lei Federal n° 14.133/2021.

Com base em levantamento.realizado, o imével situado na Av. Viana Vaz, n° 56,

bairro Centro, mostra-se adequado a atender as necessidades do objeto.

Ademais, segundo Laudo de Avaliagdo do Imovel, proferido pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Regularizagdo Fundiaria — SEMPLUR, o imovel

acima mencionado encontra-se apto para os servi¢os que nela serdo realizados.

Dessa forma, confirmo que todas as informag¢des descritas sdo verdadeiras e
fidedignas, tendo como objetivo justificar a inexigibilidade de licitagdo para a locagdio do

imovel mencionado.

Timon (MA), 06 de junho de 2025.

T d2/(3estao da Administracio
Portaria n° 0148/2025-GP
Secretaria Municipal de Administraciio e Gestiio de Pessoal - SEMAG

Praca Sdo José, S/N - Centro - Timon-MA



- %@ TlMON : Construindo

SRR agoraofuturo

timon.ma.gov.br

Proc, ng%) 5
Folhasne_ 0 3"'

Contrato n° /2025
Processo Administrativo n° 243/2025
Inexigibilidade de Licitagio n°® 002/2025 - art. 74, inciso V da Lei n°® 14.133/21.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE TIMON,
ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE - SEMS/FMS, E O SR. , NOS
® TERMOS ABAIXO ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DE TIMON/MA, pessoa juridica de direito ptiblico interno, com sede na
Praga Sdo José, s/n, Centro, TIMON-MA, por intermédio do FUNDO MUNICIPAL DE
SAUDE, inscrito no CNPJ sob o n° 11.410.879/0001-66, doravante designado
CONTRATANTE, neste ato representado (a) pelo Sra. Secretaria Municipal de Satde, Davila
Claudino de O. Costa Bezerra, brasileira, casada, RG n° 3.541.606 SSP/PI e CPF:
004.758.803-90, residente e domiciliada na Travessa Timbiras, 204, Centro, Timon/MA,
doravante designada simplesmente LOCATARIA, ¢ do outro lado da avenga com o
R , , portador do registro Geral n°

e CPF n° , residente e domiciliado na

, doravante denominado LOCADOR, celebram o presente

CONTRATO DE LOCACAO de Imével, mediante as seguintes clausulas e condigdes que se

‘ seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n® 0243/2025, sendo
autorizado pelo Gabinete da Secretaria/SEMS através do Termo de Inexigibilidade de Licitagéo
n°® 002/2025, fundamentado em inexigibilidade de licitag8o, na forma do disposto no Artigo 74,
V, da Lei Federal n° 14.133, de I° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteragdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a Prestagdo de Servico de Locagdo de Imével para
funcionamento da Auditoria do SUS, localizada na , de propriedade do
, destinado ao funcionamento da Auditoria do SUS.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR
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2.1. O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2. Fornecer declaragiio atestando que niio pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagiio, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para
fins de avaliagfo por parte da Administragéo;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imé6vel;
2.1.4. Manter, durante a locago, a forma e o destino do imdvel;
2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagiio;

2.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7. Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalago elétrica etc;

2.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao,
2.1.9. Responder pelas obrigagdes tributérias incidentes sobre o imoével, como impostos e taxas.

2.1.10. Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto
no art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.11. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

2.1.12. Pagar as taxas de administragdo imobilidria ¢ de intermediagdes, se existirem;

2.1.13. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas como aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutenggo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas,

timon.ma.gov.br
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¢. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagéo;

e. instalagio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de
esporte e de lazer;

f. despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;

‘ g. constituigio de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordindrias;

2.1.14. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagéo
exigidas para a contratagdo;

2.1.16. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término
da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagéo;

2.1.17. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos &s parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.18. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
2.1.19. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.20. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresenta¢do da documentagdo correspondente;

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

3.1.0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locaggo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
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3.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de
Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4. Manter o imé6vel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagdo;

3.1.5. Restituir o imével, finda a locagio, nas condi¢es em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde
que aceito por este, a importincia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor
técnico da Administracio, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagfo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalag¢des,
provocados por seus agentes, funcionairios ou visitantes autorizados;

3.1.9. N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

’ 3.1.10. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

3.1.12. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas
necessarias a sua administra¢do, como, por exemplo:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum,;

¢. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
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d. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
e de seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados & pratica
de esportes e lazer;

f. manutengio e conservacio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas; g. pequenos
reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

' h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéio;

i. reposiggio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagéo
de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

3.1.13. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e esgoto;

3.1.14. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinaggo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipétese de sua alienagio, quando néo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991);

3.1.15. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se
existentes.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

. 4.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagiio ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagéio do presente
contrato;

4.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdio indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo;

4.2.1. Na impossibilidade da obtengéo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
LOCATARIO a realizacio da benfeitoria ttil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;
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4.2.2. As benfeitorias uteis nio autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada nfo afete a estrutura e a substancia do imovel.

4.3. As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

4.3.1. Caso ndo haja concordéncia da indenizag&o, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locag#o, desde que sua retirada nfo afete a estrutura e a substancia do imdvel.

4.4. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imével durante o periodo de locagfo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locacdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO

5.1. O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n°
8.245/91, a contar da data de assinatura deste Termo.

5.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
que dever ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

5. 3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3.1. A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo pelo LOCATARIO de
que o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da
anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO
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6.1. O MUNICIPIO pagara a0 LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), perfazendo o valor global de RS 60.000,00(sessenta mil reais),

6.2. O pagamento ser4 efetuado, até o 10° (décimo) dia 1til subsequente ao do vencimento, por
meio de Ordem de Pagamento.

6.3. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre

o imovel (4gua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido

contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio,
' a partir da data da efetiva ocupagéo do imével.

6.4. O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a
pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

6.5. Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengdo tributaria prevista
na legislagdo aplicével.

6.6. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

. 7.1. Sera admitido o reajuste do prego do alugule da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superiora doze meses, mediante a aplicagdo do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo -
IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, desde
que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2. Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitard negociar a adog@o de prego
compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imovel.

7.3. Caso o0 LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na
pactuagdo do termo aditivo, ocorrera a precluso do direito, € nova solicitagdo s6 podera ser
pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista
neste contrato.
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7.4. Reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
8.1. A presente despesa correra a conta da Dotagéio Orgamentaria:

Projeto Atividade: 211 ~ Manutengdo e Administragio do FMS; 2131- Manutengéo da
Vigilancia em Saude

. Elemento de Despesa: 33.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros PF.

Fonte de Recurso: 102-001.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizagiio do presente contrato serd exercida por um representante da Administragéo,
a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso
da execugdo do contrato e de tudo daré ciéncia 8 Administragdo.

9.1.1. A fiscaliza¢io de que trata esta clausula n3o exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigSes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de
seus agentes € prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposigdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdio das medidas
convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugéo do
contrato.
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10 CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard 0 LOCADOR, garantidos o contraditorio ¢ a ampla defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto
n. 966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagdio legal ou
infragfo a lei, quando nfo se justificar a aplicagfo de san¢8o mais grave ou inexecugfo parcial
de obrigagdo contratual principal ou acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar
a aplicagfio de sangdo mais grave;

b. Multa:
b.1. Moratoria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratac¢io;

b.2. Compensatoria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. Considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administragdo ptblica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedird que a administracdio a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangOes
previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021.

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se
justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
I do art. 155 da Lei federal n°® 14.133/21, ou que cause grave dano a administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

II. Der causa a inexecugdo total do contrato;

I1. N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
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IV. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado. d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo
Publica, no caso de:

1. O LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagdo falsa para a celebragéo do contrato
ou em sua execugdo;

II. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

' III. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes;
10.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infra¢fio cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

I11- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragédo Publica;

. 10.2. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n°® 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022, ou outro que vier a
substitui-lo.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo
inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
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instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdmico-
financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imodvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipotese, caso nfo notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que este
. ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa
equivalente a xx aluguéis, segundo proporg¢éo prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art.
413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locago, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e 0 imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da
locagéo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragéo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver
o imdvel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991);

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
Onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagédo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

12.1.1. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indeniza¢Ses devidos ao LOCATARIO, bem como a
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
san¢des previstas neste instrumento.

12.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicdveis a esta
relagdo locaticia.

12.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notifica¢fio, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situag3o.
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12.4. Procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente a0 LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego
eletronico.

12.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

12.6. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:
13.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3. Indenizacgdes ¢ multas.
13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO.

13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que ¢ condi¢do indispensével para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERALIS.

14.1. Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio - CGM, em tempo hébil, para fins
verificagdo da regularidade e Certificag@o dos Atos.

14.2. Cadastrar o Contrato e respectivos aditivos no sistema do Tribunal de Contas do Estado
do Maranhdo - TCE, em até 05 (cinco) dias tteis do més subsequente a publicagdo oficial, com
respectivo upload do arquivo correspondente, ndo se responsabilizando o MUNICIPIO, se
aqueles 6rgéos, por qualquer motivo, denegar-lhe aprovagéo.

14.3. Os casos omissos ou situages ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na
Lei n°® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1. Fica eleito o foro do Municipio de Timon/MA, com renincia expressa a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam
advir do presente Contrato. E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido e achado
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conforme, as partes assinam o presente instrumento, em 02 (duas) vias de igual teor e forma
para um s6 efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Timon/MA, de de 2025.
. SIGNATARIOS
PELO CONTRATANTE PELA CONTRATADA
DAVILA CLAUDINO DE 0. COSTA
BEZERRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE LOE/QIEOR
DO :
MUNICIPIO DE TIMON-MA
\
TESTEMUNHAS:
. 1%) RG ou CPF

2% RG ou CPF
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PARECER JURIDICO

PARECER N° 122/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 243/2025 — SEMS

MODALIDADE: Inexigibilidade de Contratagdo com substrato no art. 74, V, da Lei
14.133/2021.

ORIGEM: Secretaria Municipal de Satide de Timon - SEMS

PARECER JURiDJCO. INEXIGIBILIDADE
DE CONTRATACAO. ART. 74, V DA LEI
14.133/2021. EXAME DE LEGALIDADE.

| - RELATORIO

Versam os presentes autos de processo administrativo, acerca da andlise da possibilidade de
contratagdo via inexigibilidade de licitagdo da Locagfio de Prédio Urbano Edificado para o
funcionamento da Auditoria do SUS no municipio de Timon/MA.

Foi devidamente justificada a necessidade, através do Documento de Formalizagdo da
demanda, assinado pela diretora administrativa da SEMS, em que ficou consignado a atividade
essencial exercida pela auditoria do SUS e a necessidade de instalages fisicas minimas e
essenciais para seu regular funcionamento.

Em consulta aos autos verificamos a existéncia dos seguintes documentos: Documento de

Formalizacio de Demanda, Estudo Técnico Preliminar, Justificativa para a contratagdo via

Inexigibilidade, Laudo Técnico de Avaliagdo do Imével, Negociagdo de Valor do Imével em

pardmetro ao valor médio de mercado, Solicitagdo da dotagfio orgamentéria e a sua comprovagéio,

. Documentos de Habilitagdo da empresa a ser contratada, certiddo de inexisténcia de imoveis
publicos vagos e Minuta Contratual.

Destaca-se que o processo anteriormente foi devolvido para o 6rgdo demandante para
saneamento e adequagdo pertinente no processo de contratagao.

Pretende-se a contrata¢do da locagdo predial com arrimo no art. 74, V da Lei 14.133/2021
em razio de suposta inviabilidade de competigdo pela singularidade do imdvel a ser locado, sendo
o escolhido o unico capaz de atender as exigéncias e necessidades da municipalidade.

Retornou o processo para emissdo do competente parecer juridico sobre a legalidade.

Em sintese, € o relatério.

II - DA FUNDAMENTACAO

i

Praga So José, S/N - Centro - Timon-MA
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Preambularmente, € importante destacar que a presente inexigibilidade de licitagdo serd nos
termos da Lei n° 14.133/21. A submissdo ao parecer juridico das inexigibilidades de licitagdes, na
Lei 14.133/2021, possui amparo, respectivamente, em seu artigo 53, §1°, inciso I e II ¢/c o artigo
72, inciso II1, que assim dispdem:

Art. 53. Ao final da fase preparatdria, o processo licitatorio seguird para o dérgdo de
assessoramento juridico da Administragdo, que realizara controle prévio de legalidade
mediante analise juridica da contratagdo.

§1° - Na elaborag¢io do parecer juridico, o 6rgio de assessoramento juridico da
Administraciio devera:

I - apreciar o processo licitatério conforme critérios objetivos prévios de atribui¢do de
prioridade;

II - redigir sua manifestagdo em linguagem simples e compreensivel e de forma clara e
objetiva, com -apreciagdo de todos os elementos indispensdveis a contratagio € com
exposigdo dos. pressupostos de fato e de direito levados em consideragdo na anélise

. juridica.
.)

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e
de dispensa de licitag8o, devera ser instruido com os seguintes documentos:

III - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos.

Nesse sentido, a presente anélise tem a finalidade de verificar a conformidade do
procedimento, com as disposi¢Oes fixadas na nova Lei de licitagdes, em especial no que tange a
possibilidade legal de contratagfo direta dos servigos, tendo por fundamento o artigo 74, inciso V,
da Lei n® 14.133/2021. ‘

Preliminarmente, cumpre esclarecer que, a presente manifestagdo limitar-se-4 a divida
estritamente juridica “in abstrato”, ora proposta e, aos aspectos juridicos da matéria, abstendo-se
quanto aos aspectos técnicos, administrativos, econdmico-financeiros e quanto a outras questdes
ndo ventiladas ou que exijam o exercicio de conveniéncia e discricionariedade da Administragéo.

‘ Inclusive, entendimento do Tribunal de Contas da Unifio afirma que ndo é da competéncia
do parecerista juridico a avaliagdo de aspectos técnicos da licitag@o. Acérddo 1492/2021 — TCU
PLENARIO. Por essa raziio, a emissio deste parecer ndo significa endosso ao mérito
administrativo, tendo em vista que é relativo a rea juridica, ndo adentrando a competéncia técnica
da Administragdo, em atendimento a recomendagdo da Consultoria Geral da Unifo, por meio das
Boas Praticas Consultivas — BCP n° 07, qual seja:

O Orgdo Consultivo no deve emitir manifestagdes conclusivas sobre temas ndo juridicos,
tais como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade, sem prejuizo
da possibilidade de emitir opinifio ou fazer recomendagdes sobre tais questdes, apontando
tratar-se de juizo discriciondrio, se aplicavel. Ademais, caso adentre em questdo juridica
que possa ter reflexo significativo em aspecto técnico deve apontar e esclarecer qual a
situagdo juridica existente que autoriza sua manifestagdo naquele ponto.

Conforme justificativas apresentadas no presente, tal solicitagdo ¢ de suma importancia uma
vez que trata da locagdo de imovel especifico e Unico na localidade para atender as necessidades
da Auditoria do SUS, que presta servigo imprescindivel ao municipio e a populagéo,

ot

Praga Sdo José, S/N - Centro - Timon-MA
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desempenhando atividades essenciais de controle, fiscalizagéo e avaliagfo dos servigos e agdes de
satde no 4mbito do Sistema Unico de Saude.

Para bem realizar suas atividades o setor de Auditoria do SUS necessita de espago fisico
adequado com capacidade de comportar as atividades técnicas realizadas ¢ o armazenamento
seguro dos documentos produzidos e das demandas institucionais de maneira adequada.

Tal objeto por sua natureza, é descrito em lote tnico, ndo sendo possivel parcelamento, o
que prioriza o interesse publico ¢ a economicidade.

Devidamente instruido, o processo fora remetido a esta Assessoria Juridica, para emissdo de
parecer acerca da legalidade do procedimento de contratagdo direta por inexigibilidade de
licitagdo.

Da Contratagio por Inexigibilidade de Licitag¢ao

A carta maior de 1988 determina que a administragéio publica, via de regra, deve realizar
processo licitatorio formal para suas aquisi¢des e alienagdes, vejamos:

Constituigdo Federal de 1988

Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unifo, dos
Estados,; do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade ¢ eficiéncia e, também, ao seguinte:

(..)

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagfo, as obras, servigos, compras e
alienagdes serdo contratados mediante processo de licitacdo piublica que assegure
igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com cldusulas que estabelegam
obriga¢des de pagamento, mantidas as condigGes efetivas da proposta, nos termos da lei,
o qual somente permitird as exigéncias. de qualificagdo técnica e econbmica
indispensdveis & garantia do cumprimento das obrigag¢des.

Contudo, a legisla¢do infraconstitucional aplicavel as licitagdes e contratos que ¢ a Lei
14.133/2021, previu expressamente que em casos de inviabilidade de competig¢do a administra¢éo
esta autorizada a contratar diretamente, verbis:

Lei 14.133/21
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:

I - aquisi¢@o de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagfio de servigos que
s6 possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante comercial exclusivos;

11 - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de empresario
exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou pela opinifio publica;

III - contratagio dos seguintes servicos técnicos especializados de natureza
predominantemente intelectual com profissionais ou empresas de notéria
especializacio, vedada a inexigibilidade para servigos de publicidade e divulgacio:
a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos ou projetos executivos;

b) pareceres, pericias e avaliagdes em geral;

¢) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou tributarias;

d) fiscalizagfo, supervisdo ou gerenciamento de obras ou servigos;

e) patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas;

L
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f) treinamento e aperfeigoamento de pessoal;

g) restauragdo de obras de arte e de bens de valor histérico;

h) controles de qualidade e tecnoldgico, andlises, testes e ensaios de campo e
laboratoriais, instrumentagdo e monitoramento de pardmetros especificos de obras e do
meio ambiente ¢ demais servicos de engenharia que se enquadrem no disposto neste
inciso;

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento;

V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagSes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

§ 1° Para fins do disposto no inciso I do caput deste artigo, a Administragdo deverd
demonstrar a inviabilidade de competi¢do mediante atestado de exclusividade, contrato
de exclusividade, declaragdo do fabricante ou outro documento idoneo capaz de
comprovar que o objeto é fornecido ou prestado por produtor, empresa ou representante
comercial exclusivos, vedada a preferéncia por marca especifica.

§ 2° Para fins do disposto no inciso II do caput deste artigo, considera-se empresario
exclusivo a pessoa fisica ou juridica que possua contrato, declaragdo, carta ou outro
documento que ateste a exclusividade permanente e continua de representagdo, no Pais
ou em Estado especifico, do profissional do setor artistico, afastada a possibilidade de
contratagdo direta por inexigibilidade por meio de empresério com representagdo restrita
a evento ou local especifico.

§3° Para fins do disposto no inciso III do caput deste artigo, considera-se de notéria
especializagdo o profissional ou a empresa cujo conceito no campo de sua especialidade,
decorrente de desempenho anterior, estudos, experiéncia, publicagdes, organizagdo,
aparelhamento, equipe técnica ou outros requisitos relacionados com suas atividades,
permita inferir que o seu trabalho ¢ essencial e reconhecidamente adequado a plena
satisfagdo do objeto do contrato.

§ 4° Nas contratagdes com fundamento no inciso Il do caput deste artigo, ¢ vedada a
subcontratagdo de empresas ou a atuagfo de profissionais distintos daqueles que tenham
justificado a inexigibilidade.

§ 5° Nas contrata¢des com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagiio, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utiliza¢Zio, e do prazo de amortizagio dos
investimentos;

II - certifica¢@o da inexisténcia de imé6veis pablicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administrago e que evidenciem vantagem para ela.

Dessa forma, ha de se destacar que a contratagdo direta ¢ tdo licita e valida quanto aquelas
realizadas via processo administrativo licitatorio com competi¢do, desde que respeitados os
principios e normativos trazidos pela legislaggo aplicavel (Lei 14.133/2021).

A inexigibilidade de licitagdo ocorre quando ¢ “inviavel a competi¢do”. O conceito de
inviabilidade de competi¢do, por sua vez, decorre de causas nas quais ha a auséncia de
pressupostos que permitam a escolha objetiva da proposta mais vantajosa para a Administra¢do
Publica.

Praga Sdo Jose, S/N - Centro - Timon-MA
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A inexigibilidade, nas palavras de Margal Justen Filho, ¢ uma “imposi¢do da realidade
extranormativa” (JUSTEN FILHO, Mar¢al. Comentarios a lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, 18. ed. Sdo Paulo: RT, 2019, p. 594). Como decorréncia disso, o rol dos incisos
do artigo 74 da Lei n° 14.133 se afigura como meramente exemplificativo — “numerus apertus”.
Isso porque é impossivel sistematizar todos os eventos dos quais decorrem uma inviabilidade de
competico.

Conforme ensina o professor Celso Antdnio Bandeira de Melo! apenas objetos iguais,
passiveis de equivaléncia, visto que torna possivel a competicéo, ipsis litteris:

“Sdo licitaveis unicamente objetos que possam ser fornecidos por mais de uma pessoa,
uma vez que a licitacdo sup®e disputa, concorréncia, ao menos potencial, entre
ofertantes... S6 se licita bens homogéneos, intercambidveis, equivalentes. Ndo se licitam
coisas desiguais. Cumpre que sejam confrontdveis as caracteristicas do que se pretende e
que quaisquer dos objetos em certame possam atender ao que a Administragdo almeja”
(MELO, Celso Antonio Bandeira. 2004. p. 497)

Logo, para esses casos, em que ndo ha critérios objetivos validos que permitam definir a
solugfio €, portanto, eleger um pardmetro objetivo de comparagéo e selegdo entre duas ou mais
solugdes, dizemos que hd inviabilidade de competi¢&o. Desta forma, o meio legitimo de escolha
do parceiro da Administragiio é a inexigibilidade de licitacao.

Veja bem, da analise do processo licitatorio pode-se extrair a singularidade do imé6vel que se
pretende ver locado visto que situado em 4rea central do municipio € o Unico capaz de atender os
requisitos técnicos objetivamente disposto no Estudo Técnico Preliminar, possuindo estrutura
fisica compativel, espago amplo e compartimentagdo minima necesséria para comportar as fungSes
da Auditoria do SUS, incluindo salas para atendimento, arquivo e reunides.

Outrossim, verifica-se que foi realizado laudo técnico de avaliagdo do imével, emitido por
profissional habilitado onde foi possivel definir o valor do bem e seu estado de conservagdo,
garantindo ainda uma média de mercado para o valor de locagéio de imdveis na regifio, atendendo

@ :cxigénciadoart 74, §5°, 1 da Lei 14.133/2021.

Da mesma forma, consta nos autos certiddo de inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis € a competente justificativa da singularidade do imével descrita nos estudos
preliminares, o que vem a suprir as exigéncias do art. 74, §5°, I e Il da Lei 14.133/2021.

O TCU tem jurisprudéncia consolidada no sentido da legalidade da locagéio de imével via
dispensa quando a sua singularidade conduz a sua contratag#o, ipsis verbis:

24. Nesse sentido, alguns julgados desta Casa, a exemplo dos acérddos 1.816/2010 e
5.948/2014, ambos da 2* Cimara, consideram ser necessaria a comprovag¢io de que a
escolha de um imével que, em face das suas caracteristicas de instalagfo e localizag#o,
seja o unico capaz de atender as necessidades da Administragéo.

(Acorddo TCU n° 2420/2015 — Plenario)

" Curso de Direito Administrativo. 172 ed. Sdo Paulo: Matheiros, 2004, p. 497.
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Sendo assim, o fornecedor foi selecionado por meio da realizagéio de procedimento de
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inc. V da Lei n.° 14.133/2021,
em razio das caracteristicas do imével, estando devidamente justificado que no cendrio local ele
é o tnico capaz de atender de forma plena e integral todas as exigéncias objetivamente definidas
no Estudo Técnico Preliminar.

Destaca-se que o ETP justificou a auséncia de Termo de Referéncia, tendo em vista que pelas
caracteristicas da contratagdo, bem como a amplitude do estudo técnico realizado, aquele ¢
plenamente capaz de fazer as vezes do Termo de Referéncia, estando disposto de forma clara e
objetiva todos os elementos necessarios e essenciais para a contratago, conforme estabelecido na
Lei 14.133/2021. Tal dispensa € possivel e encontra amparo no art. 72, I da Lei 14.133/21.

Vale destacar, que a contratagdo por inexigibilidade de licitagdo deve cumprir com as
exigéncias inscritas no art. 72 da Lei 14.133/2021. Analisando o presente processo administrativo
n°® 243/2025 verifica-se que estdo acostados os seguintes documentos: Documento de
Formalizagdo de Demanda, Estudo Técnico Preliminar, Justificativa para a contratagdo via
Inexigibilidade, Laudo Técnico de Avaliagdo do Imével, Negociagdo de Valor do Imével em
pardmetro ao valor médio de mercado, Solicitag@o da dotagdo orgamentéria ¢ a sua comprovagao,
Documentos de Habilitagdo da empresa a ser contratada, certiddo de inexisténcia de imdveis
publicos vagos e Minuta Contratual, o que importa em regularidade e subsungéo as exigéncias da
Lei 14.133/2021.

Por fim, ressalta-se que ficou devidamente evidenciado no Estudo Técnico Preliminar, assim
a necessidade e adequagfo da contratagdo para os interesses da Administragdo Publica, o que
reforga a possibilidade de contratagfo direta.

Da habilitacio da empresa escolhida

Destaca-se que a no processo administrativo formal, foi colacionado os documentos de
habilitagdo do pretenso contratado, para fazer frente as exigéncias previamente descritas no Estudo
Técnico Preliminar.

Ocorre que, em analise da documentagdo apresentada, verifica-se que o futuro contratado
deixou de enviar as certiddes negativas de débito perante a fazenda piblica municipal de
Timon/MA, nio sendo capaz de atestar sua regularidade perante o municipio.

Deste modo, observa que em que pese o procedimento formal esteja adequado, para a
competente chancela e possibilidade da contratagdo, deve a municipalidade abrir diligéncia e
requerer a apresentagdo das certiddes negativas de débitos municipais do contratado e do imé6vel
a que pretende ser alugado.

II1 - DA CONCLUSAO

Ante ao exposto, resguardado o poder discricionario do gestor publico quanto a oportunidade
e a conveniéncia da pratica do ato administrativo, esta assessoria juridica, da Comissdo
Permanente de Licitagbes opina pela regularidade do processo formal, respeitando todas as
exigéncias da Lei 14.133/2021 e subsumindo-se & hipdtese descrita no art. 74, V da Lei de

/ &
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Licitagdes que autoriza a contratagdo via Inexigibilidade de Licitagdo, contudo, ressalva-se que
a legalidade da contratagio do pretenso locador do imével deve ser condicionada a
apresenta¢io de Certidoes Negativas de débitos municipais de Timon/MA em nome da pessoa
fisica (Ou positiva com efeitos de negativa) e da Certidiio Negativa de IPTU em relacio ao
imével que se pretende locar, por serem exigéncias do ETP e respaldam a correta contratagao.

Esse € o parecer, com a devida ressalva.

, . Timon, 04de junho de 2025.
psiinia F101
ROSANIA FRANCISCA MEDINA COSTA

Presidente da Comissdq P¢rmanente de Licitagoes - CPL
Portaria N° 082/2025 - GP

ria n° 0420/2025-GP
OAB/PI 14.386
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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON

COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGOES DO MUNICIPIO DE TIMON -
MA.

OFICIO N° 250/2025 Timon-MA, 04 de junho de 2025.

Assunto: Encaminhamento para Homologagao de Parecer Juridico N° 122/2025
— Processo n° 243/2025 - SEMS.

Senhora Procuradora Geral,

Cumprimentando-a cordialmente, encaminhamos para apreciagao e
homologacéao o parecer juridico N° 122/2025-CPL referente ao processo n.°
243/2025, cujo objeto &€ Contratagao via Inexigibilidade de Licitagéo, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, para contratagéo de Locagéo de Imével
para funcionamento da Auditoria do SUS, em atengdo a demanda da Secretaria
Municipal de Saude de Timon/MA.

Apds andlise da documentagéo pertinente e da regularidade do
procedimento, constatamos que o presente processo encontra-se em
conformidade com os preceitos legais e normativos aplicaveis, estando apto para
homologagao por essa Procuradoria-Geral do Municipio.

Diante do exposto, solicitamos a manifestagdo dessa Procuradoria
quanto a legalidade do ato e, se for o caso, a homologacdo do parecer para
prosseguimento da adesao.

Colocamo-nos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos
Colocamo-nos a disposigao para quaisquer esclarecimentos

Atenciosamente, Lt
\3\ W
‘ ‘\t,\st- &‘ Q‘\.
Q\Qﬁ&‘\\ W %S\QQ“\ 1““‘»
Rosaénia Fran d Medina Costa
Presidente da Comisséao Pernfanente de Licitagdo — CPL
PORTARIA 082/2025-GP
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Procuradoria Geral do Municipio - PGM timon.ma.gov.br

OFICIO N2 1263/2025/PGM
Timon (MA), 04 de junho de 2025.
Senhora
Rosania Francisca Medina Costa
Presidente da Comissdao Permanente de Licitagao
Comissdo Permanente de Licitagdo (CPL)

Resposta ao Oficio N2 250/2025/CPL

Assunto: Homologagdo de Parecer Juridico N2 122/2025 — CPL

Ap0s analise detalhada e consideragdes do Parecer Juridico N2 122/2025 emitido pela
Assessoria Juridica Comissdo Permanente de Licitagdo (CPL), referente ao Processo N2
243/2025/SEMS, que tem por objeto a Contratagao via Inexigibilidade de Licitagdo da Locagdo de
imodvel Urbano Edificado para o funcionamento da Auditoria do SUS no Municipio de Timon/MA,
tendo em vista a consisténcia e a conformidade com a legislagdo vigente, esta Procuradora Geral,
em acordo com o art. 27, da Lei Municipal n? 1892/2013 c/c o art. 3¢, IX e art. 62, caput, da LC

Municipal 020/2012, no exercicio de suas funcdes, HOMOLOGA o referido Parecer.

Aprovado o Parecer, entende-se que ele estd em consonancia com as normas e
principios juridicos aplicaveis, o que autoriza o prosseguimento da matéria conforme orientagSes
ali contidas. Portanto, o Parecer Juridico ora homologado deve ser utilizado para as devidas

providéncias no ambito do Orgdo e demais setores envolvidos.
Reitero disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Sy
R, e,
' 4, "C‘aé/."’/a/k
' ,‘9}’/' %e ””'/a/
Imeida Waquim Q’%??;Z?”i/,

» e
oya Geral do Municipio <y /{7%(74%:_

o
Portaria n® 087/2025 — GP &_’ §

Rua Odile Costa, n° 209, Centro-Timon/MA
Email: procuradoria@timon.ma.gov.br
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OFiCIO N° 284/2025 - CPL
Timon — MA, 04 de junho de 2025.

ORGAO DE DESTINO: Secretaria Municipal de Saude - SEMS.

ASSUNTO: Devolugdo do processo n°® 243/2025 e solicitagédo de documentos
complementares.

Senhora Secretaria,

. Cumprimentando-a cordialmente, encaminhamos, por meio deste, a devolugdo do
Processo n° 243/2025 para que sejam adotadas as devidas providéncias:

« Termo de Adjudicagéo e Ratificagdo, com a devida publicagao oficial,
« Contrato e Portaria de nomeagao do Gestor do Contrato, ambos
devidamente publicados em meio oficial.

Ressaltamos a importancia do atendimento as exigéncias legais aplicaveis,
especialmente no que se refere a publicidade e a regularidade dos atos administrativos,
conforme preconizam as normas vigentes.

Certos de vossa habitual atengdo, renovamos votos de estima e consideragéo.

Atenciosamente,

Portaria n° 082/2025

Praga SGo José, 5/N - Centro - Timon-MA
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Conforme pode ser verificado o imével encontra-se nas seguintes condigdes:

1.

PINTURA: Pintura: Feito revisio recentemente, entretanto apresenta necessidade
de limpeza e de dar mais uma demdo para ter condigdes de funcionamento do
orgéo publico;

ACABAMENTOS: No contorno de toda a sala e cozinha, existem rodapés em
cerAmica, na mesma cor do piso, também em condigdes satisfatorias;
INSTALACOES PREDIAIS: Todas as instalagdes funcionando normalmente,
porém faz-se necessdria substitui¢do de algumas lumindrias, torneiras, assento de
vasos sanitarios, assim como a interligag@io do imével a rede coletora de esgoto
da concessionaria de 4gua e esgoto que passa na frente do imovel;

Ferragens das portas: Faz-se necessaria a revisdo e providenciar chaves
extraordinarias necessarias a utilizagéo do imovel;

Pisos e revestimento e azulejos: Todos os pisos e azulejos estdo em estado
aceitavel de conservagdo; '

Janelas: Todas estio funcionando normalmente, porém faz-se necessdria a
lubrificagdo dos trilhos;

Cobertura: A cobertura do imdvel encontra-se aparentemente muito boa, mas néo
podemos com a simples inspecdo verificar ¢ madeiramento, pois existe laje de
concreto;

Climatizagdo: Na vistoria foram verificados alguns aparelhos ou condici
de ar ja instalados e a pessoa que nus recebeu ndo soube informar se ff
imével ou a Secretaria Municipal de Saude.

onadores

Secretario: Dr. Lucas Moura Campos Soares
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Com todos os elementos acima descriios partimos para a avaliagdo de valores minimos,
médios e maximos de aluguéis possiveis conforme segue abaixo?

a) Tipo de locagdo: Comercial;

b) Percentuais empregados: Utilizando os percentuais usuais para locagéo de imovel
comercial variaria de 0,50% & 1,00% sobre ¢ valor do imovel;

¢) Quanto ao valor do imével, quanto a este ponto temos algumas formas de analises
conforme segue abaixo:

e Avalia¢do do mercado local: Com o intuito de avaliar o prego venal do imével
fizemos consulta a 03 (trés) corretores de iméveis e os valores avaliados pelos
mesmos foi de R$ 850.000,00, R$ 910.000,00 e R$ 940.000,00 e com isso ficando
um valor médio de mercado de R$ 900.000,00 e com isso variagdo de locagéo
estaria entre R$ 4.500,00 ¢ R$ 9.000,00

e Comparativo de iméveis locados na area: Em pesquisa de campo na Av. Viana
Vaz o pre¢o médio de locagio de imoveis com padrdo semelhante ao desejado
pela Secretaria Municipal da Saude esta com valor médio de R$ 25,00/m?, logo
com uma area de 280,00 m?. o valor médio de locag:e”lo seria de R$ 7.000,00.

Com os dados acima passamos a tabula¢io de valores minimos € maximos estarlam entre
RS para a locagéo do referido imovel:

Avaliagdo do mercado: R$ 900.000,00

Considerando os percentuais entre 0,50% e 1.00% teriamos

Minimo: R$ 4.500,00

Médio: R$ 6.750.00

Maximo: - R$ 9.000,00

Quanto ao preco médio de locagéio por m? na area temos o valor de R$ 7.000,00:

Com todas as avaliagdes acima descritas teriamos basicamente o imdvel com um valor a
ser alugado de: :

e Minimo: (R$ 4.500,00 + R$ 7.000,00) / 2 = R$ 5.750,00;

e Meédio: (R$ 6.750,00 + R$ 7.000,00) / 2 = R$ 6.875,00;

e Maiximo: (R$ 9.000,00 + R$ 7.000,00) / 2 = R$ 8.000,00;

Concluindo cabem as partes negociarem pregos ¢ que em hipotese alguma o gestor
publico podera aceitar proposta com valor superior ao maximo avaliado, ou seja, R$
8.000,00 (oito mil reais), e nas negociagdegpodetentar chegar o mais proximo possivel
do valor minimo ou até abaixo deie e ¢om isso dando economicidade a Secretaria e
economizando recursos pubiicos para sgrem utxlma 0s em outras areas mais necessaria
da Secretaria Municipal da Saude.

Timon — MA, 20/03/2025

CRE; n° 050.6\)0.592-

Secretario: r. Lucas Moura Campos Scares
Contato:isgi(86) 9 XXX X-XXXX ! Semiplantimen@gmail.cons
Endereco: Av. Pauiv Ramos, N°110 — Bairro Centro
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PROPOSTA DE NEGOCIACAO DE VALOR DE LOCACAO

Interessado: Aluebe das Luzes Araiijo

Imoével: Avenida Viana Vaz, n° 56, bairro Centro, Timon/MA
Processo Administrativo n°: 564/2025

Data: 28/03/2025

Prezado,

No ambito do processo administrativo em curso que visa a locagdo do imdvel de
sua titularidade, situado na Avenida Viana Vaz, n° 56, bairro Centro, Timon/MA,
destinado a sediar a AUDITORIA DO SUS da Secretaria Municipal de Saude, vimos
por meio deste formalizar proposta de negociagdo referente ao valor mensal do aluguel.

Conforme laudo técnico de avaliagdo emitido por profissional habilitado, foi
estimado como valor de mercado para o referido imével o valor médio de RS 6.875,00
(Seis mil oitocentos e setenta e cinco reais) mensais. Contudo, considerando os
principios da economicidade e vantajosidade previstos na Lei n® 14.133/2021, bem
como a necessidade de compatibilizagdo do valor com a capacidade orcamentaria da
Administragfio, propomos a reducio do valor mensal de locacio para R$ 5.000,00
(cinco mil reais).

Tal valor se mostra tecnicamente razoavel, financeiramente mais vantajoso para
o erario e suficiente para assegurar justa remuneragdo pela cessdo do imovel a
Administragdo Publica.

Caso V.Sa. aceite os termos ora propostos, solicitamos o envio da proposta de
locagdio, por escrito, para que possamos dar continuidade aos trdmites formais da

contratagao.

Atenciosamente,

Timon - MA, 28 de margo de 2025.

Davila Claudino de Oliveira Costa Bezerra

Secretaria Municipal de Saude de Timon/MA
Portaria n°® 007/2025-GP
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DECLARACAO DE ALUGUEL DE IMOVEL L)

Eu, Aiuebe das Luzes Araujo, brasileiro, casado, residente e domiciliado na
Localidade Santana da Gameleira, Zona Rural de Timon MA, portador da
identidade RG 457.972 SJSP Pl e CPF 106.393.143-68, declaro para todos os
fins que se fizer necessario de direito sob as penas da Lei, que ALUGO o imével
sito & Avenida Viana Vaz, 56 Centro de Timon MA, para a Secretaria Municipal
de Satde deste municipio, no valor de R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais) , em moeda
vigente do pails.

Declaro ainda, a inteira responsabilidade pelas informagdes contida nessa
Declaragdo, estou ciente que a ndo veracidade da informagéo prestada constitui
falta grave.

Por ser verdade, dato e assino o prese ocumento.
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JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE
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JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Processo Administrativo n° 0243/2025

Interessado: Secretaria Municipal de Saude — Auditoria do SUS

Objeto: Locacio de imdvel para funcionamento da Auditoria do SUS
Imoével: Avenida Viana Vaz, n° 56, Centro — Timon/MA

1. Objeto da Contratacio

O objeto da presente contratagdo consiste na loca¢io de imével urbano
edificado, localizado na Avenida Viana Vaz, n°® 56, bairro Centro, no municipio de
Timon/MA, para abrigar exclusivamente as atividades da Auditoria do SUS, setor
vinculado a Secretaria Municipal de Saude.

2. Justificativa Técnica e Singularidade do Objeto

A Auditoria do SUS desempenha fungdes essenciais de controle, fiscalizagéo e
avaliagdo dos servigos de saide no ambito do Sistema Unico de Saude (SUS).
Atualmente, o setor funciona em espago insuficiente e inadequado, o que compromete
a execucdo das atividades finalisticas, prejudicando o armazenamento seguro de
documentos, a confidencialidade das informagdes, a realizag@o de auditorias técnicas e
o atendimento as demandas institucionais. :

O levantamento técnico e a prospecgdo de mercado realizados pela
Administragdo identificaram que o imodvel situado na Avenida Viana Vaz, n° 56,
Centro, atende de forma exclusiva e integral as necessidades da Auditoria,
apresentando caracteristicas que o tornam singular para o atendimento do
interesse publico, especialmente pelos seguintes aspectos:

o Localizacdo central e estratégica, com facil acesso para servidores e cidaddos,
inserida em area com infraestrutura urbana consolidada;

o Estrutura fisica compativel, com espa¢o amplo e compartimentacio minima
necessaria para comportar as fungdes da Auditoria do SUS, incluindo salas para
atendimento, arquivo e reunides;

o Imodvel em condi¢des de uso imediato, sem necessidade de reformas estruturais
relevantes, com instalagdes elétricas e hidraulicas regulares.

A singularidade decorre, portanto, da combinagiio especifica de localizagio e
adequacio do imével ao uso institucional, inviabilizando a competi¢do com outros
iméveis no mercado local, conforme previsto no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021.

3. Compatibilidade de Preco
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Para a validacfio da razoabilidade econdmica da contratagdo, foi elaborado laudo
técnico de avaliacdo, emitido por profissional habilitado, que aferiu o valor médio de
mercado para a locagdo de iméveis similares na regido em R$ 6.875,00 (seis mil,
oitocentos e setenta e cinco reais) mensais.

Apbs negociagdo realizada com o proprietario do imével, o valor mensal da
locagdo foi reduzido para R$ 5.000,00 (cinco mil reais), o que representa condi¢do
mais vantajosa para a Administragio, em consondncia com o principio da
economicidade e o disposto na Lei n® 14.133/2021.

4. Conclusio

Diante do exposto, conclui-se que estdo plenamente configurados os requisitos
para a contratagfo direta, por inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competi¢iio para a
locacdo de imével que atenda s caracteristicas especificas e imprescindiveis para o
funcionamento da Auditoria do SUS.

Ressalta-se que a solugdo proposta observa os principios da legalidade,
eficiéncia, economicidade e interesse publico, sendo tecnicamente viavel e
juridicamente amparada.

Assim, submete-se o presente documento a autoridade competente para ciéncia e
adogdo das providéncias cabiveis a conclusdo do processo e posterior formaliza¢do da
contratacdo.

Timon/MA, 22 de abril de 2025.

“~ oGS

‘,;/’/LTR, Y *-[Y\L-/ e e
Kamila Santana
Diretora Administrativa — SEMS/PMT

T~

65




@ Eg&qggq ESTADO DO MARANHAO @ TIMON

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON FRETELTE A
Construindoagora ofuturo SECRETAR]A MUN[CIPAL DE SAUDE Construindo agora o futuro
K
5

TERMO DE JUNTADA

EM JUNTADA,

® SOLICITACAO DE DOTACAO
ORCAMENTARIA

Prefeitura Municipal de Timon — MA | CNPJ: 06.115.307/0001-14
Secretaria Municipal de Saide — SEMS - TIMON/MA
timon.ma.aov.br/site/



ESTADO DO MARANHAO

Tl Mo ConstruiBREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON
agoraoHRERETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — SEMS

BREFEITURA

- O35

DESPACHO ol

Ao
Setor de Contabilidade da SEMS/TIMON-MA

Considerando o processo administrativo em curso para a locagéo de imével para
o funcionamento da Auditoria do SUS, vinculado a Secretaria Municipal de Sadde,
solicito a provisdo de dotacio orcamentiria para fazer face as despesas decorrentes
da contratacdo, cujo prazo estimado de vigéncia é de 12 (doze) meses.

Informacdes da Contratacio:

. OBJETO: Locagédo Qe imo6vel urbano destinado ao funcionamento da Auditoria do SUS
ENDERECO DO IMOVEL: Avenida Viana Vaz, n° 56, Centro — Timon/MA

VALOR MENSAL: R$ 5.000,00 (cinco mil reais)

VALOR TOTAL PARA 12 MESES: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais)

Diante do exposto, solicito a reserva orgamentdria correspondente, para
viabilizar a formaliza¢do da contratagio e a execugfo regular das despesas, em
conformidade com o previsto na Lei n° 14.133/2021 e na legislagdo or¢amentéria
aplicével.

Sem mais para o momento, coloco-me a disposigdo para quaisquer
esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Timon/MA, 22 de abril de 2025.

‘ kaJ )?L;"\L:.,. é{‘;:?(:‘n.;;_
Kamila Santana
Diretora Administrativa — SEMS/PMT
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DO: SETOR DE CONTABILIDADE

PARA: GABINETE DO SECRETARIO

ASSUNTO: Prestagdo de Servigo de Locagdo de Imoével para o funcionamento da
Auditoria do SUS desta secretaria, localizado na Av. Viana Vaz, 56, bairro Centro, em
Timon-MA.

Senhor Secretario,

Declaramos a disponibilidade orgamentédria e financeira para o objeto
acima descrito, com a seguinte dotagdo:

Projeto Atividade: 2112 — Manuten¢do e Administragdo do FMS.
Elemento de Despesa: 33.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros PF.
Fonte de Recurso: 102-001.

Em relagéo a informagdo orgamentaria cumpre informar que a despesa
encontra-se em consonancia com a LOA, LDO e PPA.

Timon/MA, 23 de abril de 2025.

Atenciosamente,

Carlos €iros Sales
Contador da Secrftaria Municipal de Saude
CRE-PI: 007919/0

Portaria n° 0108/2025-GP
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Mome: ALUEBE DAS LUZES ARAUJO
CPF: 106.393.143-68

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Codigo Tributaric Nacional (CTN), ou objeto de deciséo judicial que determina sua
desconsideracao para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. ndo constam inscrigbes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certiddo se refere a situacio do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigBes socials previstas nas alineas 'a’ a 'd’ do paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 13:48:28 do dia 06/02/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 05/08/2025.

Cédigo de controle da certiddo: 73F0.B4SB.69A9.CBAS

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: ALUEBE DAS LUZES ARAUJO

CPF: 106.393.143-68

Certiddo n°: 29741171/2025

Expedigdo: 29/05/2025, as 13:16:10

Validade: 25/11/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigéo.

Certifica-se que ALUEBE DAS LUZES ARAUJO, inscrito(a) no CPF sob o n°
106.393.143-68, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sd@o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacd3o desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificac¢d3o das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentengca condenatdéria transitada em julgado ou em
acordos Jjudiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honoré&rios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliag¢do Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Davidas e sugesudes: cndt@ist.jus.br
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

S

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS COM EFEITO DE NEGATIVA

N° Certidao: 107052/25 Data da 29/05/2025 13:15:19

Inscrigao Estadual: CPF/CNPJ: 10639314368
Razao Social:
Enderego: null - null

.I' elefone: Municipio: null UF:

Certificamos que, apés a realizagdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
substanciado pelo art. 240 a 242, da lei n° 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei n°
9.172, de 25 de outubro de 1966 (Cddigo Tributario Nacional), constam crédito tributario, ndo
vencidos ou com exigibilidade suspensa, conforme indicados, em desfavor do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranca de dividas que
venham a ser apuradas e ndo alcangadas pela decadéncia.

DESCRIGCAO DOS DEBITOS
TIPO DOCUMENTO DATA EMISSAO SITUACAO
1951205852 15/08/2019 PARCELADO
20511196336 25/11/2020 PARCELADO
21512122232 10/03/2022 PARCELADO
22513648793 31/08/2022 PARCELADO
23515063752 01/08/2023 PARCELADO

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 27/08/2025.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certiddes" e em seguida em "Validagdo de Certidao Negativa

de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 29/05/2025 13:15:19
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N° Certiddao: 050548/25 Data da Certiddo: 29/05/2025 13:12:31

CPF/CNPJ CONSULTADO: 10639314368

Certificamos que, apds a realizacdo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na

forma do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
.1° 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de

1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do

sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certidao: 90 {(noventa) dias: 27/08/2025.

A autenticidade desta certiddao devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidoes" e em seguida em "Validagdo de Certiddo Negativa
de Divida Ativa“.

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impress&o: 29/05/2025 13:12:31
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CERTIDAO DE INTEIRO TEC

Ruth Maria de Oliveira

S ... EScrevente

Certifico a pedido da parte interessada e, na forma da lei, que revendo o arquivo deste
registro de iméveis, as fls. 01, do livro n® 02, dele constatei 0 seguinte: Matricula: 29678.2.0017409-88.
Data: 05/05/1994. Imével: Hum terreno com as seguintes dimensdes e limites: ao norte 40 metros com o
sr. Francisco Quirino; ao sul 40 metros com o sr. Jodo Joaquim dos Reis; a leste 11,20 metros com a Av.
Viana Vaz; e a oeste 11,20 metros com o sr. Nelson Martins Dantas. Proprietario: Prefeitura Municipal
de Timon. Reg. Anterior. O referido é verdade e dou fé. Timon/MA, 05 de maio de 1994. O Oficial(a):
Jaime Costa. CNM 29678.2.0017409-88, trasladada da M. 17409, as fls. 09, do Livro 02-BH, datada de

06/05/1994 (Transportada para Ficha em 17/05/2024). Dou fé. O Oficial(a): Raimundo Lucas de Brito
Fitho.

Registro N° 1; matricula CNM N° 29678.2.0017409-88; Natureza: Carta de Revisdo; Nos termos da

Carta de Revis&o, expedida pela Prefeitura Municipal de Timon, Estado do Maranh#o, datada de 26 de

abril de 1994, extraida dos termos de aforamento, lavrado do livro competente, no qual figura como

outorgante senhorio a Prefeitura Municipal, representada neste ato pelo prefeito. municipal sr. Francisco

Rodrigues de Sousa, e como outorgado infitente ou foreira sra. Iraneldes Jansen Araujo, brasileira,

casada, residente nesta cidade, tendo pago o direito da Prefeitura. O referido & verdade e dou fé.
‘ Timon/MA, 05 de maio de 1994. O Oficial(a): Jaime Costa. :

Registro N° 2; matricula CNM N° 29678.2.0017409-88; Natureza: Contrato de Reforma com Garantia
Hipotecaria; Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra de Mttuo com Obrigagdes e
Hipoteca. Por este instrumento particular com caréater de escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos da Lei n° 4380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5049,de 29 de junho de 1966,
as partes adiante mencionadas e qualificadas tem entre si justo e contratado a presente operagao de
mutuo com obrigagdes e hipoteca mediante cliusulas, termos e condigdes seguintes: A. Qualificagdo das
Partes: Comprador(es) e Devedor(es): ALUEBE DAS LUZES ARAUJO, brasileiro, casado sob o regime
da comunhéo parcial de bens, nascido em 04/04/56, bancario, Cl n® 457972/P1, CIC n° 106.393.143-68, e
sua mulher IRANELDES JANSEN ARAUJO, brasileira, nascida em 27/02/56, funcionaria publica
municipal, Cl n°® 167044/P|, CIC n® 138.883.743-91, residentes e domiceiliados a Rua Aquiles Lisboa, n°
287, Timon/MA. Credora Fiduciéria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF Instituicdo Financeira sob a
forma de empresa publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°
759 de 12/08/1969, e constituida pelo Decreto n° 66.303, de 06/03/70, regendo-se pelo Estatuto aprovado
pelo Decreto n° 1.138, de 09/05/94, registrado e arquivado na Junta Comercial do Distrito Federal sob o
namero n° §313242-9, de 07/06/94, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representada por seu escritério de negécios PIAUI, na forma
mencionada no final deste instrumento doravante designada CEF. Composi¢éo de renda inicial para
pagamento do encargo mensal. Devedor(es) Aluebe das Luzes Aratjo. R$ 1.600,00. Categoria
Profissional Devedor Aluebe das Luzes Araljo. Empr. Estab. Bancarios Composigéo de renda para fins
de indenizagdo securitaria devedor Aluebe das Luzes Aratjo. O valor da compra e venda e forma de
pagamento conclus&o de um prédio residencial no final descrito e caracterizado, sendo valor dos recursos

proprios de R$ 3.000,00. O referido é verdade e dou f&. Timon/MA, 10 de julho de 1997. O Oficial(a):
Jaime Costa.

@

Averbagdo N° 3; matricula CNMN° 29678.2.001 7409-88; Natureza: Construgdo Prépria; A
requerimento de Iraneldes Jansen Araljo, e certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal de Timon, fica
averbada a edificag@o de um prédio construido de alvenaria, telha cerémica, viso ceramico, madeira de
lei, e instalagBes elétrica e hidraulicas e sanitarias embutidas, forros de. lﬁje, grades de ferro, possui as
seguintes dependéncias: 05 quartos, 06 banheiros, 03 salas, 01 cozinha, 01 4rea de servigo, 01 dispensa,

01 hall, 01 sala interna, 01 closet, 01 garagem, e 01 lavabo, numa area tota] de 233,51m2. O referido &
verdade e dou fé. Timon/MA, 19 de julho de 1997. O Oficial(a): Jaime Costa.

Regi§tro N° 4; matricula CNM N° 29678.2.0017409-88; Natureza: Escrif_ura Pablica de Aquisigdo de
Creéditos; Nos termos da Escritura Publica de Aquisicgo de Créditos, decorrentes de operagdes com
recursos do FGTS. Celebrado entre a UniGo e a Caixa Econdémica Federal, nos termos da Medida

- www.cartorioloftimon.com.br Q@ Av. Paulo Ramos. 430

wZezartoric@cartorio loftimon.com.br Centro -~ Timon-MA
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Proviséria, n° 21?96-:1_; de 28 de junho de 2001, na forma abaixo, lavfada-no Cartério do 1° Oficio de Notas

de Brasilia, livro 2418-E, fls. 001, datada de 24/07/2003, de: um lado: & Unigo, representada pela

Decreto-Lei n° 1259, de 19/02/73 & constituida pelo Decreto n® 66.303 de 06/03/70, com Estatuto aprovado
pelo Decreto n® 4371 de 11/09/2002; com sede no Setor Bancario. Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia,
Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/001-04, doravante designada simplesmente
Caixa, representada pelo ssu presidente Jorge Eduardo Levi Mattosa, brasileiro, casado, economista, C
n® 19.979.600/SP, CPF n®010.118,868-47, residerte domiciliadena cidade na cidade de Brasflia, Distrito
Federal, onde fem escritério no SBS, quadra 04, lotes %, edificio sede da Caixa. Econémica Federal, 21°
andar. O referido é verdade & dou fé. Timon/MA, 25 de miaio de 2004. O: Oficial(a}: Jaime Costa Filho.

Registro N° 5; matricula CNM N° 29;“618,2.,3017409'-88;; Natureza: Escritura Piiblica de Aquisigiio de
Créditos; Nos termos da Escritura Publica de Cessso de Creéditos que celebrada entre a Unido e a
Empresa Gestora de: Ativos EMGEA, com a Interveniéncia da Caixa- Econémica Federal, conforme a

de Notas de Brasilia, Livro 2419-E, fis. 001, datadg de 24/07/2003, de urn lado & iniso representada neste
ato pela procuradora. da fazenda. nacional Adriana Queiraz de Carvalho, no uso da competéncia que the
Canfere gsf’_bdéﬁa n° 453, de 16 d_e' outubro de 2002, d‘cj:.-:senhurjpracuradcr;geraf da fazenda: nacional

aprovado pelo Decreto n° 3.848; de 26 de junho de 2001, publicads no DOV de 27 de junho de-2001, e
alterado.pelo Decrefo n® 4.114, de 06 de fevereiro de 2002, por seu: Diretor Presidente Gilton Pacheco de
Lacerda, brasileiro,. casado, bancario, porfador' da Cl n° 963.308-SSPIDF, e inscrits no CPF ne
020.449.941-00, residente & domiciliado fa tidade de Brasilia-DF, & a Caixa Ecanémica Federal,
instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa. piblica, dotada de personalidade: juridica de
direito privado; eriada pelo Decreto-Lein® 759, de 12/08/69, alterado. pela Decreto-Lei n® 1259, de 19/02/73
e constituida pelo: Decreto n° 66.303 de 06/03/70, com. Estatuto aprovado pelo Decreto n® 4371 de

no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/001-04, doravante designada simplesmente' Caixa, representada pelo
seu presidente Jorge Eduardo Levi Mattoso, brasileiro, casado, economists, Cl n° 19.979.609/SP, CPF n°
010.118.868-47, residente e domiciliado na cidade na cidade de Brasflia, Distritc Federal, onde' tem
escritdrio no SBS, quadra 04, lotes %, edificio sede da Caixa Econdmica Federal, 21* andar: Contrato
824420000144, Mutugrio Aluebe das Luzes Araujo, CPF n° 00010639314368, valor da cessdo 16.480,03,
endere¢o. Av. Viana Vaz, n° §6, complemento bairre Centro, Timon/MA. O referido: & verdade e dou fé.
Timon/MA, 25 de maio de-2004. O Oﬁd&l(a}:"!a_im‘efﬁasta Filho. O Referido é verdade dou fé. Expedia
@ presente Certidsio hoje. Eu______ A S » Oficial do Registro: de Imiveis, que a
subserevo e assing, f '

Timon-MA, 17 de mais de 2024

Dr. Raimundo Lucas de Brito Filho
Oficial do Registro e Iméveis

* Poder Judicisfio — TJMA. )
Selo: CERINT0296783I5M5E3WLSYL3D91 ,

17/05/2024.14:59.44, Ato: 16.24.4, Parte(s): ALUEBE DAS LUZES ARAUJO
Total R$ 92,43 Emol R$ 83,28 FERC R$ 2 49 FADEP R$'3,33 FEMP R$ 3,33
Consulte em https:/selo.fj 2ijus.br




ARG A, G A3, 1 WU,
L Altos do Cathau, 530 Luis - MA

ENERGIA CEP: 65.070-500
, ' Insc. SIS -3 CNPL: 062721 ]
1 TGRPO _TERSAD: B TIPO DE NECIMENTO
TIPO DE TARIFA: CONVENCIONAL MONGMIA TENSAC NOMINAL: 228 V - TRI Trifasico
CLASSIFICACAQ: Residancial Plano INSTALACAO: 8717383
SUBCLASSE:s RESIDENCIAL NORMAL UL/SEQ: TM168021-2670

Para atendimento,

Informa esta nGmero.

wAV VIANA VAZ S6 CENTRO CEP: 65638-150 TIMON -MA
CPF: *** 303, [4%.%*

Locrl

I R! 182,78 I 06/05/2024

NOTA FISCAL N. 4303332/8 - SERIE 020

DATA LMISSAG: 16/04/2024

Consulte pela (have de Acesso em:
httpsi//die-poralosvirs s pov . bi/NF3E/Consulta
Chave de acessc:

21247 W21 L WY ThNA66018618
EMISSAD i i fiife ta

Pendoitte @i gulonticacao

Leltura Aual

N2deDias | Pypyimadsitura

- Consumo (iéh) i b3 9, /18818

Itens Financeiros

Cip-Ilum Pub Praf Munic 15,29
Multa 7,30
Correcac Monetaria 2,54
Juros 3,16

120,50
120.30

Vencimento

] Composicao do Consumo (R$)
Conpra de Energia Transmissao Distribuicao Encargos Setoriais Perdas Tributes Outros
35,68 11,76 43,8 15,53 9,69 38,85 28,29

C. Contrato: 8717303 Data de Emissao: 16/64/2024 Vi [ 1.4.3.23 ]
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ﬁ T]MON Constriinde  ESTADO DO MARANHAO
. SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMS timon.ma.gov.br

Proc. no

)
Folhas ne .
Oficio n° 20 ) /2025-SEMS — 059

Timon/MA, 02 de junho de 2025.

DE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE- SEMS
PARA: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO-CPL
Assunto: Adesdo a Ata de SRP

Prezada Presidente de Licitaggo,

Em cumprimento as necessidades desta Secretaria Municipal de Satude, segue os autos do

. processo que tem por objeto a loca¢io de imével urbano edificado, localizado na Avenida Viana

Vaz, n° 56, bairro Centro, no municipio de Timon/MA, para abrigar exclusivamente as atividades

da Auditoria do SUS, setor vinculado a Secretaria Municipal de Satde, para andlise e
manifestacio prévia.

Sem mais para 0 momento, aproveito a oportunidade para enviar-lhe votos da mais elevada
estima e considerago.

Atenciosamente,
Koo Sordome.
Kamila Santana
' Diretora Administrativa da SEMS/PMT

Praca Sdo José. S/N - Cenvro - Timon- MA
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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON

COORDENACAO GERAL DE CONTROLE DAS LICITAGOES PUBLICAS DO
MUNICIPIO DE TIMON - MA.

OFICIO N° 235/2025 - CPL Timon - MA, 02 de junho de 2025.

lima. Sre. Davila Claudino de O. Costa
Secretdria Municipal de Saude - SEMS.
Assunto: Adequacdo Processual
Prezada Secretdria,

Ao tempo que presto meus cumprimentos, colho do presente para,
informar que estamos devolvendo o presente processo Licitatério n°
243/2025, inexigibilidade para locagdo de prédio para funcionamento da
auditoria do SUS, para odequoc;oes pertinentes & necessaria emissGo do
parecer

Em caso de duvidas, estamos & disposicdo para esclarecimentos.

Sem mais para o momento, aproveito o ensejo para renovar os votos
de estima e consideragdo.

Atenciosamente,

1
?\es'\w&f‘ W

Roséania Franc M(-mma Costa
Coordenadora/Geral da CGCL
Portartan® 031/2025

Praga Sdo josé, S/N - Centro - Timon-MA



