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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

SETOR CONSORCIO  INTERMUNICIPAL DE  MODALIDADE |
REQUISITANTE: URBANA - CIMU

RESPONSAVEL PELA
DEMANDA:

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CONSORCIO
INTERMUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA - CIMU

EDUARDO SANTOS DE OLIVEIRA

FORMA DE CONTRATACAO SUGERIDA: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO LEI
14.133/2021.

1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO DA SOLUCAO,
CONSIDERANDO O PLANEJAMENTO ESTRATEGICO:

A presente contratacdo tem por objetivo atender a necessidade de espago fisico
adequado para o funcionamento das atividades da LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA -
CIMU, considerando que o imovel que era sede do CIMU est4 atualmente sendo utilizado pela
EPTT (Empresa Publica de Transporte).

Outro fator que justifica a contratagdo ¢ que o imovel ¢ de facil acesso a populagéo, por
estar bem localizado e possuir boas instalagdes, compativel com as atividades desenvolvidas, além
de oferecer seguranga. acessibilidade e ventilagdo adequada.

Assim, a contratagdo proposta visa garantir a continuidade e a melhoria da prestagéo
do servigo publice, promovendo maior eficiéncia administrativa ¢ melhor atendimento a
populacio. . /

De acordo com Axt.74, inciso V da Lei n® 14.133/2021, ¢ inexigivel a licitagfo vez que
as caracteristicas de localiza¢do e estrutura do imével condicionam sua escolha, além de o valor
anual da locagdo (R$ 45.600,00 quarenta e cinco mil e seiscentos reais) estar abaixo do limite
estabelecido no art. 75, da mesma lei, sendo, portanto, cabivel a dispensa de licitacfo.
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2. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO:
A descrigdo detalhada do objeto encontra-se no Termo de Referéncia, em anexo.

3. CREDITOS ORCAMENTARIOS:
Conforme rubrica do Coordenador de orgamento que sera devidamente registrada no
momento apropriado no processo administrativo.
Submeto Documento de Formalizagdo da Demanda para ,avaliagdo e autorizag¢do da

autoridade competente.

Timon@2 margos 2025.

(_____— Diretor do CI

Portaria n® 0198/2025 GP

el

Eduardo Santos de Q

Praga Sdo José, S/N - Centro - Timon-MA
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001/2025 — DISPENSA DE LICITACAO
INTERESSADO: Consorcio Intermunicipal de Mobilidade Urbana — CIMU
OBJETO: Locagdo de imével urbano destinado ao funcionamento administrativo do
CIMU

VALOR MENSAL: R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais)

VALOR GLOBAL: R$ 45.600,00 quarenta e cinco mil e seiscentos)
FUNDAMENTO LEGAL Art.74, inciso V da Lei n® 14.133/2021

1. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo téenico tem por finalidade atestar a adequagio técnica,
estrutural e estratégica do imovel situado a Rua Sdo José, n° 1428, Bairro Sdo Benedito,
Timon/MA, para fins de locac¢do direta, nos termos da Lei n° 14.133/2021, a fim de
viabilizar o funcionamento do Consércio Intermunicipal de Mobilidade Urbana — CIMU.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA LOCACAQO

O CIMU, como 6rgdo publico consorciado, necessita de uma sede fisica adequada,
dotada de instalagdes que permitam o desempenho das atividades administrativas e
operacionais relacionadas a gestdo de mobilidade urbana nos municipios consorciados.

A inexisténcia de imével proprio obriga o ente a buscar alternativa de imavel
disponivel para locagdo na cidade de Timon/MA, de modo a garantir a instalagfio da sede de
forma 4gil, eficiente e economica.

Ademais, o Poder Publico Municipal ja se manifestou no sentido de que nio possui
imével publico disponivel para instalagdes administrativas do CIMU, razdo em que se
Jjustifica a celebragfo de contrato de aluguem com particular.

3. ANALISE DO IMOVEL DISPONIVEL

Foi realizada visita técnica ao imével de propriedade da Sra. Delma da Silva
Oliveira, localizado na Rua Sao José, n° 1428, Bairro Sdo Benedito, Timon/MA.. Constatou-
se que o imdvel:

o Lsta em perfeito estado de conservacio estrutural e acabamento;

o Possui acessibilidade ¢ entradas independentes;

s Conta corn salas amplas, dreas para recepeao, copa, sanitarios e espago para arquivos
bem como garagem;

» Encontra-se em zona central e de ficil acesso, inclusive por transporte publico;

o Eservido por infraestrutura de energia elétrica, agua encanada, internet e coleta
de residuos;

Rua Odilo Costa, n°48, Centro, CEP: 65630-000 Timon-MA '.
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o Esta regularizado documentalmente ¢ livre de 6nus impeditivos.
o Possui cerca elétrica, ponto essencial para seguranca dos colaboradores;

4. ANALISE DE MERCADO

Foi realizada pesquisa de pregos junto a iméveis comerciais localizados nas
imediagdes. Constatou-se que os valores médios de aluguel para imoéveis com caracteristicas
semelhantes variam entre R$ 3.500,00 e R$ 4.200,00, sendo o valor proposto de R$ 3.800,00
compativel com a média local.

Deste modo, o valor de RS 3.800,00 est4 dentro do valor de mercado, ndo existindo
qualquer superfaturamento, ademais, o imovel € bem localizado, com espago amplo, arejado
e seguro totalmente compativel com as atividades publicas desenvolvidas pelo CIMU.

5. DA DISPENSA DE LICITACAO

Nos moldes do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que dispde que ¢ inexigivel
a licitagdo para contratagdo de iméveis cujas caracteristicas de localizacio e instalaciio

condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o de mercado.

Verificou-se que ndo ha outros imoveis disponiveis com caracteristicas
similares, na mesma regido ¢ dentro dos parametros or¢amentarios, conforme certiddo da
Secretaria Municipal De Planejamento Urbano E Regularizacido Fundiaria — Semplur.

Assim, resta justificada tecnicamente a inviabilidade de competicido, nos
moldes do dispositivo legal citado.

6. CONCLUSAO

Tendo em vista a analise técnica, estrutural e mercadologica, atesta-se a viabilidade
¢ necessidade da locacdo do imodvel em questdio, recomendando-se a formaliza¢do do
processo de dispensa de licitacdo, conforme preconiza a Lei n® 14.133/2021.

249 (s
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Modalidade: CONTRATACAO DIRETA POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
N° 001/2025

Processo Administrativo N° 01/2025

Origem: do Consorcio Intermunicipal de Mobilidade Urbana — CIMU

OBJETO: Rua Sao José, n°1428, bairro Sdo Benedito, Timon - MA CEP 6563-6320

JUSTIFICATIVA DE MODALIDADE DE CONTRATACAO
(Inexigibilidade de Licitagdo art. 74, inc. Il da Lei n° 14.133/2021)

I. OBJETO DA CONTRATACAO

O objeto do presente termo de referéncia para aluguel da sede Imével localizado
Rua Sdo José, n°1428, bairro Sdo Benedito, Timon - MA CEP 6563-6320 para as
instala¢do e funcionamento do Consorcio Intermunicipal de Mobilidade Urbana — CIMU

no ano de 2025 conforme especificagdes do imdvel.

2. JUSTIFICATIVA PARA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A locagdo do imovel situado na Imével localizado Rua S#o José, n°1428, bairro
Sao Benedito, Timon - MA CEP 6563-6320), cuja fungdo é prestar servigos de planejar,
executar e fiscalizagdo o servigo de transporte publico intermunicipal urbano.

Dada a criagdo da Empresa Publica de Transporte Publico, houve a necessidade
de remanejamento da sede do CIMU, razdo em que justifica o aluguel de novo imével
residencial para a instalagdes da nova sede do CIMU.

A presente contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagfo, encontra respaldo
no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que dispde:

"Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo,
em especial:

(...)

V — para a aquisi¢@o ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de
instalacdo e de localizagdo tornem necessaria sua escolha, desde
que o prego seja compativel com o valor de mercado, conforme
avalia¢do prévia."

(BRASIL, 2021)

A Administracdo Publica pode, portanto, proceder a contratacio direta mediante
&

inexigibilidade de licitagdo nos casos em gue a escolha do imével seja técnica e
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Justificadamente imprescindivel ao atendimento do interesse publico, diante das
peculiaridades de localizagéo, estrutura fisica e demais condigdes especificas.
A jurisprudéncia do Tribunal de Contas da Unido (TCU) corrobora essa

interpretagdo. No Acorddo n® 2445/2013 — Plenario, o TCU assentou:

"E admissivel a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de
imével quando restar demonstrada a inviabilidade de competi¢do,
devendo a Administragdo apresentar justificativa técnica quanto
a necessidade da escolha do imével, especialmente em funcio de
sua localizagdo, estrutura e condigdes que atendam as
especificidades do servigo publico a ser desenvolvido."

(TCU, 2013)

A doutrina especializada corrobora tal interpretagdo, sendo que Margal Justen
Filho (2023), em Comentarios & Lei de Licitagdes ¢ Contratos Administrativos, assinala
que a inexigibilidade de licitagdo € cabivel quando a locagio de im6vel € motivada pela
adequacdo fisica e localizagdo do imovel para o exercicio de atividades especificas da
Administragdo Publica, impossibilitando a competi¢#o:
"A inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de imovel exige
demonstragdo de que as caracteristicas do imovel — especialmente
localizagdo e instalagdes — s@o indispensaveis para o atendimento
do interesse publico, sendo inviavel a substituigdo por outro
imovel."

(JUSTEN FILHO, 2023, p. 950).

3. JUSTIFICATIVA DA MODALIDADE PRESENCIAL (E NAO
ELETRONICA)

Conforme disciplina o §3° do art. 75 da Lei n® 14.133/2021, a contratagfo direta
deve, preferencialmente, adotar a forma eletronica. admitindo-se, porém, a modalidade

presencial mediante devida justificativa:

9729w
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“§3° Na contratacdo direta, a divulgacio em sitio eletronico
oficial da Administragdo ¢ obrigatéria e a contratagio serd
preferencialmente eletronica, admitindo-se, de forma justificada,

a contratacgdo presencial. ” .

No presente caso, a adogdo da forma presencial se justifica pelos seguintes
fundamentos:

Urgéncia administrativa: Ha necessidade de assegurar a continuidade dos
servigos prestados pelo CIMU, cuja operagdo depende da manutencdo da infraestrutura
ja instalada no imével objeto da contratagdo. Qualquer descontinuidade comprometeria
gravemente as atividades

Especificidade da demanda: Trata-se da locagdo de imdvel com caracteristicas
especificas de localiza¢do e adequacdo estrutural, previamente compatibilizadas com as
exigéncias operacionais do CIMU, circunstancia que reduz a possibilidade de competigdo
e reforga a necessidade de tramitagdo célere.

Maior celeridade e eficiéncia da tramitacdio presencial: A adocdo da forma
presencial possibilita a redugdo de prazos operacionais e etapas técnicas, atendendo com
maior eficacia a necessidade publica em questdo, sem prejuizo da ampla publicidade e da
transparéncia do procedimento.

Dessa forma. a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo esta
devidamente fundamentada, atendendo aos requisitos legais e jurisprudenciais

pertinentes.

4. CONSIDERACOES SOBRE A CONTRATACAO

A contratagdo tem por objeto a loca¢do do imével situado Rua S30 José, n? 1428,
Bairro Sdo Benedito, Timon/MA, atualmente utilizado para o funcionamento do CIMU,
visando garantir a continuidade, o planejamento, a regulagio e a fiscalizagdo do servigo
de transporte interestadual urbano, coletivo de passageiros, operado por dnibus do tipo
urbano, no territério dos municipios de Timon/MA e Teresina/Pl.

O imdvel em questdo foi avaliado tecnicamente quanto a sua localizagfo
estratégica, infraestrutura adequada ao tipo de atividade realizada e compatibilidade de
pre¢o com o valor de mercado. atendendo plenamente as exigéncias legais e técnicas

necessarias a contratagdo direta por inexigibilidade.
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A contratagdo observara rigorosamente os principios da Administragdo Publica,
em especial os constantes no art. 5° da Lei n® 14.133/2021, tais como:
¢ Planejamento;
o Eficiéncia;
e Legalidade;
e Publicidade;
e Motivagdo;

e Seguranga juridica.

Todo o processo serd instruido com os documentos exigidos pela legislagio
vigente, incluindo avaliagdo prévia do imovel, estudo técnico preliminar, pesquisa de
pregos, andlise de riscos, além da necessaria ratificagiio pela autoridade competente, nos

termos do art. 72 da Lei n° 14.133/2021.

5. CONCLUSAO

Diante do exposto, resta plenamente justificada a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021,
bem como o processamento da demanda na modalidade presencial, nos termos do §3° do

art. 75 do mesmo diploma legal.

A contrata¢do atende ao interesse publico, respeita os principios constitucionais e
administrativos aplicaveis e encontra-se amparada pela doutrina e jurisprudéncia dos

Tribunais de Contas, garantindo a seguranga juridica necesséria ao procedimento.

Por todo o exposto, a presente justificativa ¢ apresentada para anélise e

manifesta¢dp da Procuradoria Juridica do Municipio.

Timon/MA, 02 margos de 2025.

Diretor do CEIMU
Portaria n°® 0198/2025 GP
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
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1.1. O objeto do presente termo de referéncia para aluguel da sede Imovel localizado Rua

Sédo José, n°1428, bairro Sao Benedito, Timon - MA CEP 6563-6320 para as instalagéo e

funcionamento do Consorcio Intermunicipal de Mobilidade Urbana — CIMU no ano de

2025.

2. DESCRICAO

DETALHADA DOS BENS/SERVICOS A SEREM

AQUIRIDOS

'ITEM | DESCRICAO QNT | UNID | VALOR | VALOR
UNIT. | TOTAL

01 SEDE IMOVEL LOCALIZADO | Meses | 12 3.800,00 | 45.600,00

RUA SAO JOSE, N°1428,
BAIRRO SAO  BENEDITO,
TIMON - MA CEP 6563-6320
PARA AS INSTALACAO E
FUNCIONAMENTO DO
CONSORCIO INTERMUNICIPAL
DE MOBILIDADE URBANA -
CIMU NO ANO DE 2025.

VALOR TOTAL R$ 45.600,00

-

3.

JUSTIFICATIVA E OBJETO DA AQUISICAO

3.1. A escolha do imovel residencial justifica-se pela a situacdo do Consorcio de

Mobilidade Urbana, que cedeu sua antiga sede a EPP - empresa Puablica de Transporte

Municipal. Para o seu devido funcionamento € necessaria uma nova sede.

v___ ALy
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3.2. Além disso, o imdvel é bem localizado ¢ de facil acesso a populagdo bem como o
pre¢o corresponde aos valores de mercado, ndo havendo quaisquer indicios de

superfaturamento.
4. SECRETARIA REQUISITANTE

4.1. A presente contratagdo sera destinada a atender as necessidades do Conséreio de

Mobilidade Urbana.
5. INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

5.1, Aquisi¢do ¢ fundamentada nos pressupostos Art.74, inciso V da Lei n°
14.133/2021;

6. CONDICOES DE HABILITACAO E CONTRATACAO
6.1. Habilitac¢io

6.2.Ficam estabelecidos como requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima
necessarios, com amparo nos Artigos 68 ¢ 72. inciso III, VII da Lei Federal n°

14.133/2021:

a) Cépia do documento de identidade e CPF do locador;

b) Comprovante de propriedade ou posse legitima do imével;
c) Certiddo negativa de débitos tributérios federais;

d) Certiddo negativa de débitos estaduais e municipais;

e) Certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT);

7. CONDICOES ESPECIAIS DE HABILITACAO E CONTRATACAO
7.1.  Condicdes Especiais De Habilitacio

7.2. Nio slo necessarias condi¢des especiais de habilitacdo

7.3.  Condi¢des Especiais De Contratacio

7.4. Nao sio necessarias condi¢des especiais de Contrataciio

8. MODO E CONDICOES PARA EXECUCAO DO OBJETO
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8.1. Valor estimado da contratacio e forma de pagamento

8.2. O valor estimado das despesas solicitadas pelo futuro contratante ¢ de RS 45.600,00
(quarenta e cinco mil e seiscentos) a serem pagos de forma mensal no valor de R$3.800,00

(trés mil e o oitocentos reais) mediante transferéncia bancaria.
8.3. Prazo de vigéncia da contrataciio

8.4. O prazo de vigéncia da contratagdo/registro de pregos é de 12 (doze) meses contados
do (a) ato de publicagdo do Extrato da Ata de Registro de Pregos ou Contrato em Diario

Oficial desta Administragdo Publica e do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.
9. Forma de fiscalizagio e gestio do contrato

9.1. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do

contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

10. Entrega do imével em perfeitas condigdes de uso, habitabilidade, higiene e

seguranga, conforme vistoria técnica previamente realizada;

10.1. Disponibiliza¢io imediata da posse direta a Administragdo, a partir da data de

inicio do contrato, para fins de instala¢dio de suas atividades administrativas;

10.2. Manutengdo do imdvel, pelo LOCADOR, em condi¢des estruturais adequadas,
sendo responsavel por eventuais reparos estruturais e de responsabilidade do proprietario,

salvo os danos decorrentes do uso normal pela Administragio;

10.3. Pagamento mensal do valor pactuado, mediante emissdo de recibo e apresentagio
de certidoes fiscais exigidas, apos atestagdo da efetiva utilizagdo do imével pelo setor

competente;
11. ANALISE JURIDICA DO TERMO DE REFERENCIA

I1.1. Responsavel pela andlise do Termo de Referéncia pela Assessoria Juridica,

conforme oportuno Parecer Juridico, a ser homologado por Procurador Municipal.

12. RESPONSABILIDADE PELA ELABORACAO DO TERMO DE
REFERENCIA

42925
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12.1. Declaro estar ciente de todas as implicagdes pelas informagdes prestadas no

presente Termo de Referéncia e em relagdo a elas assumimos de forma solidéaria a

responsabilidade.

Elaberado em: 02/03/2025

v : ,
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ortaria n° 001/2025 - CIMU
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PROPOSTA DE ALUGUEL
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Consérecio Intermunicipal de Mobilidade Urbana — CIMU

Assunto: Confirmacio de proposta de locagiio de imével

Delma da Silva Oliveira, CPF 651.146.713-91, venho, por meio deste apresentar
formalmente a proposta de locagdo do imével de minha propriedade, situado 4 Rua
Sdo José, n° 1428, Bairro Siao Benedito, Timon — MA, com drea aproximadamente
189,00 m2, O referido imovel possui area compativel e esta disponivel para locag@o, nas
condigdes estabelecidas no contrato em analise, especialmente:

« Valor mensal do aluguel: R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais);

« Destinagio do imével: funcionamento do Consércio Intermunicipal de
Mobilidade Urbana — CIMU;

« Prazo da locaciio: 12 (doze) meses, com possibilidade de prorrogagao conforme
interesse e conveniéncia das partes;

« Reajustes: a serem acordados conforme a legislagdo vigente, por meio de termo
aditivo, caso necessario.

Coloco-me & disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais ou para 0
fornecimento de documentos complementares que se fagam necessarios para a
formalizagdo contratual.

Sem mais para o momento, renovo protestos de elevada estima e distinta
consideracgio.

Atenciosamente,

Timon/MA 26 de fevereiro de 2025.

LDJLE.M X Al e Olewtuna,
Delma da Silva Oliveira
CPF n°® 651.146.713-91
Rua 19, n° 1846 — Bairro S&o Benedito
Timon — MA | CEP: 65636-236

RPLI
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. TRASLADOO : COMO OUTORGANTES (S) VENDEDORES (ES) MARIA ERNESTINA DE
i Livrodenotasn?120 | AREA LEAO DIAS E SEU ESPOSO JEOVA TEIXEIRA DIAS, COMO
! Fls. 287 ¢ v © 1 OUTORGADO(S) COMPRADOR (ES) DELMA DA SILVA OLIVEIRA, no valor

1 de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) na forma abaixo declarada:

el O £ L n— :S A1B A M quantos esta plblica escritura virem, que aos onze (11) dias do més
de abril (64) do ano de dois mil e onze (2011), nesta cidade e Comarca de Timon, Estado do Maranhd&o, na
Serventia Exirajudicial, inscrita no CNPJ sob n° 11,140.229/0001-48, situada na Rua Antonio Guimarées, n°
701/A, Parque Piauf, perante mim, Notaria do 1° Oficio Extrajudicial, compareceram partes entre si, justas e
contratadas, a saber, de um lado, como outorgante(s) vendedor (es) Sr(a) MARIA ERNESTINA DE AREA
LEAO DIAS E SEU ESPOSO JEOVA TEIXEIRA DIAS, brasileiros, casados, ela professora, ele auténomo,
portadores dos RG n°® 543.512-SSP/P| e 35139995-0-SSP/MA, e inscritos nos CPF n° 273.656.203-82 e
210.326.102-04, residentes e domiciliados na Rua Emane Barros, n° 38, Liberdade, S&o Luis ~ MA, sendo a
Sra. MARIA ERNESTINA DE AREA LEAO DIAS representada neste ato por seu bastante procurador o Sr.
FRANCISCO FERREIRA DE SOUSA, brasileiro, casado, portador do RG n° 728.393-SSP/PI, e inscrito no
CPF n® 463.653.731-20, residente e domiciliade, nesta cidade, de acordo com procuracéo publica lavrada
nas notas deste Cartério Livro n° 074, Fls. 249v, datada de 08.04.2011, e do outro lado como outorgado(a)
compracor(a) DELMA DA SILVA OLIVEIRA, brasileira, solteira, contadora, portadora do RG n® 1.560.595-
SSP/PI, e inscrita no CPF n°® 651.146.713-91, residente e domiciliada, na_Rua 19, n® 1848, bairro Sao
Benedito, nesta cidade, todos conhecidos de mim. Notaria Pablica. do primeiro Oficio do que dou fé, E,
_-perante estas pelo(s) outorgante(s) vendedor (es) me foi (ram) dito(s) qie é(sdo) senhor (es) e legitimo(s)

. “posstidor(es): Um terreno medindo 10(dez) metros, de frente-por 80foitenta) metros de fundos, situado

»

na Quadra 39, lote 39, no Bairro S0 Benedito, nesta Gidads, toni-oswseglintes limites e dimensdes:
-aoniotte 10 metros com o:lote: 1%; a0 sul-10 metros: conr aRua Sdo-José;  leste 80 metros os lotes
46-a0 49; e ao oeste 80 metros com o Tofe 38, que-dite: imGvet foladquirido pior-compra feita a Bartolomeu
Fernandes Neves e sira-mulher Nadir da Cruz Neves, Hevidamente registrada sob-o:n® 10,011, Livro Registro
Geral n° 02-AG, que se aprésenta livie & desembaragado de quaisquer- Gnus. hipotecarios, conforme
certiddes que exibiram e ficam arquivados neste Cartrio, estas justas e contratadas para vende-lo o(a)
outorgado(a) comprador(a) como por bem desta escritura e na melhor forma de direito efetivamente vendido
tem pelo prego certo e previamente convencionados de R$ 16.000,00(dezesseis mil reais) que
confesso(am), haver(em) recebido(s) em moeda corrente e legal do pals, que contaram e acharam certo da
qual Ihe d&o plena geral e irrevogavel quitagdo e desde ja fransfere-lhe pela Clausula Constituti todo direito,
posse, agdo e dominio que exercla(m) sob o -imével, ora vendido para que dele(a) o(a) mesmo(a)
comprador(a) use, goze e disponha liviemente com seu, que fica sendo obrigando-se por si e seus
sucessores a fazer(em) esta venda sempre boa, firme:e.valiosa respondendo pela evicgéo de direito quando
chamado a autoria, Presente o(a) outorgado(a) comprador(a) Sr(a DA SILVA OLIVEIRA, perante
as partes, por ele(a) me foi dito que aceitava a presehte escritura em todds 0s Seus expressos termos,
exibindo-me os documentos: ITBI - Imposto sobre Transmissdo de-Bens Imévels n° 3547, valor RS
323,31; Certidio de Cadastro Imobiliario:N®59.31.216:01;:cddigo de Controle n° 186B.4D01.B7E5.94ED,
Certiddo de Distribuigdo  Agdes Civels, selo r®-008000209959, datada 07.04.2011, que ficam
arquivados neste Cartério. O(s) outorgante(s) acima nomeados e qualificados declara(m), nao estando,
portanto, vinculados(s), com tal(is), & Previdéncia Social, segundo parégrafo Unico, artigo 15, da Lei 8.212, de
24/07/91, portanto n&o obrigado(s) & apresentagéo das certiddes negativas de Débitos, na forma como exige
a letra B, inciso |, artigo 47, da mesma lei e regulamenito da Previdéncia Social, Decreto 3.046, de 06/05/99,
art. 257, item |, letra “b”, emitida declarag@o sobre operag&o imobiliario, conforme IN/REB ne 1112, de
28/12/2010. Assim convencionados me pediram que 4avrasse a presente escritura a qual foi lida por mim
Notaria da Primeira Serventia, perante as partes, que reciprocamente outorgaram, aceitaram_e_assinam,
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dispensada 3 presenca das testemunhas neste instrumento, de acordo com a Lgj Federal n° 6.952/81,
que dou &, Todos os documentos apresentados Seguem anexos no Traslado, Nos termos do Art,

Decreto no 93.240, de 09.09.1986. Ti 2011, Trasladada nestg data. O referido
verdade e dou 4, Pajg constar Eu, : Oficial Titular, subscrev; digitc
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DELMA DA SILVA OLIVEIRA
RUA FILOMENA MARIA DE LIMA COSTA,
1846, BAIRRO SAO BENEDITO, TIMON -
MARANHAO, CEP 65.636-234

CPF 651.146.713-91

RG N° 1.560.595-SSP-PI

DADOS BANCARIOS:

BANCO DO BRASIL S/A

AGENCIA 2726-X

CONTA CORRENTE N2 2365117-2

Walry |




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: DELMA DA SILVA OLIVEIRA
CPF: 651.146.713-91

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dfvidas de
responsabilidade do sujelto passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nédo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributérios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasll (RFB) e a inscriges em Divida Ativa da Unigo (DAU) Junto &

Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere & situagéo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigBes sociais previstas nas alfneas 'a' a 'd" do pardgrafo tnico do art. 11 da Lei n°

8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo estd condicionada a verificagédo de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certid&o emitida gratultamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1,751, de 2/10/2014.
Emitida &s 11:22:09 do dia 03/04/2025 <hora e data de Brasflia>.

Vélida até 30/09/2025.
Cédigo de controle da certiddo: D8DD.7FCD.AD2C.5F4C
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.,




GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certiddo: 071436/25 Data da Certiddo: 03/04/2025 11:36:55

CPF/CNPJ 65114671391 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAO.

Certificamos que, apés a realizagédo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n° 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
n®5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cédigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, & Fazenda Publica Estadual o direito da cobranga de dividas que
venham a ser apuradas e néo alcan¢adas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 02/07/2025.

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certides” e em seguida em "Validagéo de Certiddo Negativa

de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 03/04/2025 11:36:55 =




GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N° Certiddo: 030128/25 Data da Certiddo: 03/04/2025 11:37:31
CPF/CNPJ CONSULTADO: 65114671391

Certificamos que, ap6s a realizagédo das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
forma do disposto do artigo 156 da lei n°® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
n°®7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n° 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Cddigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do

sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 02/07/2025.

A autenticidade desta certidéo deveré ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "CertidGes" e em seguida em "Validagdo de Certiddo Negativa

de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Dby

Data Impressdo: 03/04/2025 11:37:31 7
.
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PODER JUDICIARTO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: DELMA DA SILVA OLIVEIRA

CPF: 651.146.713-91

Certid&o n°: 19083906/2025

Expedigdo: 03/04/2025, &s 11:28:17

Validade: 30/09/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se que DELMA DA SILVA OLIVEIRA, inscrito(a) no CPF gob o n°
651.146.713-91, NEO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certid8o emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitag8o desta certid3o condiciona-se 3 verificac8o de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados

necessédrios a identifica¢8o das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatédria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honordrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Pblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliac¢8o Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forg¢a executiva.

Q45 |

e

Dividas e sugestdes: codtTtst.jusg.br

e




PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMON
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS

CERTIDAO NEGATIVA DO IMOVEL

N° 2025001330

INSC. DO IMOVEL 0000020727

ENDEREGO RUA SAO JOSE, 00000 Testada 10,00

SAO BENEDITO CEP: 65636320 Profundidade 80,00
LOC. CARTOGRAFICA 01.58.031.0216.00001 Area total Terreno 800,00
REF. LOTEAM 000 QDA Lote 0 Area da Unidade 144,00
REF. CONDOM, 000 BLOCO APT/CASA/LOJA Area total Edificada 144,00

MATRICULA / REGISTRO CARTORIO  01590310216001

DADOS DO CONTRIBUINTE OU RESPONSAVEL

Inscrigdo Conlribuinte / Nome
36534 « DELMA DA SILVA OLIVEIRA

End.erego
RUA DEZENOVE, 1846

PARQUE PIAUI TIMON-MA CEP: 65630020
No. Requerimento Natureza jurldica
2025001330/2025 Pessoca Fisica

Documento
C.P.F.: 651.146.713-91

CERTIDAO

Certifico nos termos da legislacdo vigente e na conformidade com os registros cadastrais desta
municipalidade, que nenhum débito foi encontrado no cadastro do referido imével, prelo que expedimos
& presente CERTIDAO; ressalvado o direito da Fazenda Municipal de rever e cocbrar débitos que venham

a ser apurados posteriormente.

A aceltacdo desta certidio esti condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, no
endereco: http://servicos2.speedgov.com. br/timon/validacao/cnd

TIMON-MA, 02 DE ABRIL DE 2025

Esta certiddo é vélida por 090 dias contados da data de emisséo E #ﬁ;E
VALIDA ATE: 30/06/2025 #"'
COD. VALIDAGAQ:0102C052A00000036534 .

.....




DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO LEGAL PARA CONTRATAR

Eu DELMA DA SILVA OLEVEIRA, brasileira, solteira, bancdria, portador do CPF n? 651:146.713-
91, residente e domiciliada a Rua 19, n® 1846, Bairro S3o Benedito, Timon-MA, CEP:65636-236,
na qualidade de locador do imével localizado a Rua Séo José, n°1428, bairro S#o Benedito,

Timon - MA CEP 6563-6320, DECLARO, sob as penas da lei:

Que ndo estou proibido de contratar com a Administragdo Publica, seja por sangdo
administrativa, decisdo judicial, ou qualquer outro impedimento legal previsto na legislacdo
vigente, em especial nas Leis n® 14.133/2021, 8. 666/1993, 8.429/1992 (revogada parcialmente
pela Lei 14.230/2021) e demais normas correlatas.

Declaro, ainda, estar ciente de que a falsidade desta declaracio poderd ensejar sangdes
administrativas, civeis e penais cabiveis, nos termos da legislagao aplicavel.

Timon/MA, 26 de fevereiro de 2025.

DELMA DA SILVA OLEVEIRA

CPF: 651:146.713-91

]
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

OBJETO: O presente laudo tem por objeto a analise da viabilidade técnica situado a R.
Sao José, 1428 - Sdo Benedito, Timon - MA, 65636-320, com area aproximada de

1
|
189,00 m?, para uso exclusivo da nova sede do CIMU (Consorcio Intermunicipal De |
|

Mobilidade Urbana), localizada no municipio de Timon, Ma.

1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

« Enderego: R. Sdo José, N° 1428, Bairro Sao Benedito, Timon - MA

o Area Total: 189,00 m?

« Finalidade da Avaliagao: Andlise da viabilidade técnica do imével para uso exclusivo
da para uso exclusivo da nova sede do CIMU (Consoércio Intermunicipal De Mobilidade
Urbana) do Municipio de Timon.

o Valor do Contrato: R$ 3.800,00 mensal.

A administragdo publica busca atualizar constantemente seus recursos e garantir a
eficiéncia na prestagdo de servigos. Para isso, a contratagao de imobveis destinada a fins
especificos deve ser precedida de uma analise criteriosa que avalie sua previsdo técnica,
operacional e econémica, garantindo que a escolha atenda as necessidades do 6rgao put

e esteja em conformidade com o0s principios de legalidade, eficiéncia e econdmica.

2. OBJETIVO DO LAUDO

Este laudo tem como finalidade avaliar as condigbes estruturais, a localizagao, a
infraestrutura e a adequacdo do imével para o uso pretendido, conforme solicitado pela

administragao municipal.
3. METODOLOGIA

A analise foi realizada com base em vistoria in loco, avaliagdo da documentagado
disponivel, e referéncia a normas técnicas pertinentes, incluindo a NBR 14.653 da ABNT, que
trata de avaliagdo de bens. O relatério fotografico (em anexo) apresenta em detalhes

aspectos observados durante a vistoria.
4. CONDIGOES DO IMOVEL

A aquisicdo do imovel é devido a exigéncia de um espago adequado para armazenar
maquinas e veiculos pesados, essenciais para a execugdo de servigos provisorios. A escolha
do local se baseia em critérios técnicos e estratégicos, garantindo maior eficiéncia e seguranga
na gestao dos equipamentos. A locagéo do imovel se faz necessaria considerando: C( QC( l 99

Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura Avenida =
Paulo Ramos, S/N - Centro, Timon - MA,
CER: ARR2N-140
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Timon. A escolha do local se baseia em critérios técnicos e estratégicos, garantindo maior
eficiéncia e seguranga na gestdo dos equipamentos. A locacéo do imovel se faz necessaria

considerando:

e A demanda do municipio de Timon por espago adequado para a sede do Consércio
Intermunicipal De Mobilidade Urbana;

o A necessidade de garantir servigos de mobilidade urbana ao publico;

o A inexisténcia de espaco disponivel que atenda aos requisitos necessarios para essa
finalidade;

e A localizagdo estratégica do imovel, garantindo acesso rapido as operagdes

municipais.

Localizagdo: O imével encontra-se em regido de facil acesso, permitindo a entrada e

saida de veiculos de pequeno porte.

Infraestrutura: O terreno conta com infraestrutura basica, salas, banheiro, areas
externas, redes de energia elétrica e agua. Area suficiente para acomodagao da equipe

e seus equipamentos.

Condigdo estrutural: O imével apresenta condigdes favoraveis para a instalacdo de

estruturas auxiliares, caso necessario.

5. CONSIDERAGOES FINAIS

Ap6s a andlise detalhada do imovel, conclui-se que ele apresenta condi¢des adequadas
para ser destinado a sede do Consorcio Intermunicipal De Mobilidade Urbana no municipio de
Timon. O local possui amplos espagos internos, permitindo a acomodagao de funcionarios e
seus equipamentos de trabalho, assim como garagem. Além disso, a localizagéo estratégica
do imével proporciona facil acesso as vias principais, facilitando o transporte de maquinas e
veiculos para diversas regides da cidade. A proximidade de areas de manutencao e centros

operacionais também & um ponto positivo, contribuindo para a agilidade nos processos.

Timon - MA, 14 de margo de 2025.

eida Soares

iba. ge Infraestrutura
02212025-6P
CPF 781274103 42

Marcel
Secrmno Iu

Marcel Almeida Soares
Secretario Municipal de Infraestrutura
Portaria N° 022/2025 - GP

Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura Avenida T
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Y C|MU CONSORCIO INTERMUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA
] » Rua Sio José, n°1428, bairro Sdo Benedito, Timon - MA CEP 6563-
CONSQRCIQ INTERMUNICIPAL

0F MOBILIDADE URBANA 6320
TERESINA-PI/ TIMON-MA

Oficio n°® 05/2025 Timon (MA), 08 maio 2025.

Ao Senhor

Lucas Moura Campos Soares

Secretaria Municipal De Planejamento Urbano E Regularizacio Fundiaria —
Semplur

Assunto: Solicitacao de disponibilidade de imovel publico

O Consoreio Intermunicipal de Mobilidade Urbana (CIMU) vem, por meio deste, solicitar
a disponibiliza¢do de um imovel ptblico situado nas imediagdes do bairro Sao Benedito,
em Timon — MA, CEP 65636-320, que atenda aos seguintes requisitos: amplo espago,
garagem, trés salas, um banheiro e area destinada ao arquivamento ‘de documentos.

O referido imovel sera destinado a instalagdo e ao funcionamento da sede do CIMU a
partir do ano de 2025.

Reforgamos os votos de estima.

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente

’ ”b . EDUARDO SANTOS DE OLIVEIRA
g» el Data: 08/05/2025 12:24:26-0300
verifique 2 htips.//validar.iti.gov.br

Eduardo Santos de Oliveira
Diretor do CIMU
Portaria n°® 0198/2025 GP
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