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DECRETO N° 0702, DE 22 DE AGOSTO DE 2025.

Instaura o processo de Regularizacdo Fundiéria Urbana
do Nucleo Urbano Informal denominado Pedro Ceara e
o classifica como Regularizacdo Fundidria Urbana de
Interesse Social no Municipio de Timon, Maranhéo, e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TIMON, Estado do Maranhdo, no uso das
atribuicoes que Ihe confere o disposto no Art. 70, inciso Ill, da Lei Organica do Municipio, e
tendo em vista o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal
n®9.310, de 15 de marco de 2018, e

CONSIDERANDO a necessidade de promover a Regularizacdo Fundiaria de
assentamentos informais no Municipio de Timon, em conformidade com as diretrizes da Lei
Federal n° 13.465/2017, que dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb);

CONSIDERANDO que a Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorpora¢do dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulagdo de seus ocupantes, visando garantir o direito social a moradia digna e o
pleno desenvolvimento das funcGes sociais da propriedade urbana;

CONSIDERANDO que a Regularizacdo Fundiaria é um instrumento de inclus&o social
e formalizacéo da propriedade, fundamental para o desenvolvimento sustentavel dos municipios;
CONSIDERANDO o disposto na Lei n°® 11.140, de 23 de outubro de 2019, que
instituiu o Programa de Regularizacdo Fundiaria Urbana no Estado do Maranhdo (REURB-MA);

CONSIDERANDO a instituicdo do Grupo de Trabalho de Regularizacdo Fundiaria de
Timon pelo Decreto Municipal n® 0665, de 20 de maio de 2025;

CONSIDERANDO a apresentacdo do Relatorio Preliminar dos Nucleos Urbanos
Informais de Timon, que subsidiou a andlise e discussdao dos assentamentos passiveis de
regularizacdo;

CONSIDERANDO a deliberagcdo do Grupo de Trabalho de Regulariza¢do Fundiéria de
Timon, expressa na Resolucdo GT-REURB/TIMON N° 01, de 04 de junho de 2025, pela
priorizacdo do Nucleo Urbano Informal "Pedro Ceard" para o primeiro projeto de Reurb a ser
acompanhado pelo Grupo de Trabalho;

CONSIDERANDO que a classificacdo da modalidade da Reurb € de competéncia do
Municipio, por meio de ato do Poder Executivo municipal, e que tal classificacdo visa identificar
0s responsaveis pela infraestrutura essencial e o reconhecimento da gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais,

DECRETA:

Art. 1° Fica formalmente instaurado o processo administrativo de Regularizacéo
Fundiaria Urbana de Interesse Social no Municipio de Timon - MA, referente ao Nucleo Urbano
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Informal (NUI) denominado Pedro Cear, cuja localizacdo e perimetro encontram-se descritos
no Anexo | deste Decreto.

Art. 2°. O presente projeto tem como objetivos, em consonancia com a Lei n°
13.465/2017 e demais legislagOes pertinentes:

I - identificar, organizar e incorporar o NUI Pedro Ceard ao ordenamento territorial
urbano;

Il - assegurar a prestacdo de servigos publicos essenciais aos seus ocupantes;

Il - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, garantindo a
seguranca juridica da posse e da propriedade;

IV - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, priorizando a
permanéncia dos ocupantes no proprio nucleo; e

V - garantir a efetivacdo da funcédo social da propriedade e o bem-estar dos habitantes.

Art. 3°. O NUI Pedro Ceara fica, neste ato, classificado como Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social (Reurb-S), por ser ocupado predominantemente por populagdo de
baixa renda, conforme o Art. 13, inciso I, da Lei Federal n® 13.465/2017 e o Art. 5°, inciso I, do
Decreto Federal n° 9.310/2018.

Art. 4°. A classificagdo do NUI Pedro Ceara como Reurb-S implica que:

| - a responsabilidade pela elaboragdo e custeio do projeto de regulariza¢do fundiaria e
pela implantacdo da infraestrutura essencial necessaria cabera ao Municipio, sem prejuizo da
possibilidade de os legitimados promoverem essas atividades as suas expensas, conforme a Lei
Federal n° 13.465/2017 e o Decreto Federal n® 9.310/2018;

Il - serdo isentos de custas e emolumentos todos os atos registrais relacionados a Reurb-
S em favor dos beneficiarios, incluindo o primeiro registro da Reurb-S, o registro da legitimacao
fundiéria e de posse, o registro da Certiddao de Regularizacdo Fundiéria (CRF) e do projeto de
regularizacdo fundiaria, bem como a primeira averbacao de construcédo residencial de até setenta
metros quadrados, a aquisi¢do do primeiro direito real e o registro do direito real de laje, e o
fornecimento de certiddes de registro; e

Il - é vedado ao oficial do cartorio de registro de imdveis exigir a comprovagédo de
pagamento de tributos ou de penalidades tributarias para os atos de registo ou averbacdes
relativos & Reurb-S.

Paragrafo unico. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial podem contar com a cooperacdo de concessionarias e
permissionarias de servigos publicos e outras entidades.

Art. 5° A execucdo do Projeto de Reurb-S no NUI Pedro Ceara seguira as seguintes
fases administrativas da Reurb:

| - instauracédo de oficio pelo Municipio de Timon;

Il - processamento administrativo do requerimento, com buscas para determinar a
titularidade do dominio, notificagdes aos titulares de dominio, responsaveis pela implantacéo,
confinantes e terceiros interessados

111 - cadastro socioeconémico dos ocupantes;

IV - elaboracédo do projeto de regularizacdo fundiaria;
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V - saneamento do processo administrativo;

VI - decisdo da autoridade competente, com a aprovacdo do projeto e a identificacéo e
declaracdo dos ocupantes e seus direitos reais;

VII - expedicédo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) pelo Municipio; e

VIII - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado no cartério de
registro de imoveis.

Art. 6°. Para fins da modalidade Reurb-S, sdo considerados beneficiarios do Projeto de
Regularizacdo Fundiaria no NUI Pedro Ceara os ocupantes que preencham, cumulativamente, 0s
seguintes requisitos:

I - sejam populacéo de baixa renda, assim declarada por ato da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Regularizagdo Fundiaria (SEMPLUR);

Il - detenham a ocupacdo da area de forma mansa, pacifica e duradoura por, no minimo,
cinco anos, contados até 22 de dezembro de 2016; e

Il - ndo sejam proprietarios, concessionarios, foreiros ou titulares de outro direito real
sobre imovel urbano ou rural no territério nacional, nem tenham sido beneficiados anteriormente
por regularizacéo fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade.

Art. 7°. Para comprovacdo do enquadramento como beneficiario e instrucdo do
processo de Regularizagdo Fundiéria, os interessados deverdo apresentar, no ato do requerimento
ou durante o cadastro socioeconémico, a documentacédo basica listada abaixo, sem prejuizo de
outras que se fizerem necessarias a analise:

I - documentos de identificacdo pessoal do beneficiario e de seu cénjuge ou
companheiro(a), se for o caso, incluindo copias legiveis de Registro Geral (RG) e Cadastro de
Pessoas Fisicas (CPF), Numero de Inscricdo Social (NIS) e copia de certiddo de nascimento,
casamento ou declaracdo de unido estavel;

Il - comprovante de residéncia atualizado (no maximo trés meses) no nome do
beneficiario ou conjuge;

Il - comprovantes de renda do nucleo familiar, para a verificacdo do critério de baixa
renda, de até R$ 4.700,00 (quatro mil e setecentos reais);

IV - declaracdo de baixa renda, conforme Anexo Il, para os beneficiarios que nédo
tiverem comprovacao de renda;

V - declaracdo negativa de propriedade de outro imdvel residencial e de ndo ter sido
beneficiado por outros projetos de regularizac¢do fundiaria urbana ou rural, conforme Anexo IlI;

VI - declaracéo de posseiro de boa fé, conforme Anexo 1V;

VIl - termo de responsabilidade sobre a veracidade de todas as informagdes e
documentos apresentados, conforme Anexo V.

Paragrafo anico. O Municipio poderd solicitar documentagdo complementar, se
necessario, para a completa anélise e regularizacdo do imovel.

Art. 8°. O Municipio poderd admitir o uso misto de atividades nas unidades imobiliarias
a serem regularizadas, desde que sejam compativeis com o uso habitacional e com os critérios de
renda.

Art. 9°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.
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Timon-MA, 22 de Agosto de 2025; 134° da Emancipagdo Politico-Administrativa do
Municipio.

Rafael de Brito Sousa

Prefeito Municipal

Registra-se e publica-se no Diario Oficial Eletronico do Municipio, de acordo com art. 90 da Lei Organica do
Municipio (LOM), c/c art. 5° da Lei Municipal n® 1821/2012 e art. 30, da Lei Municipal n°. 1892/2013.

Paulo Ryldon Claudino de Oliveira Costa

Secretario Municipal de Governo
Portaria n® 001/2025-GP
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